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1. Veranlassung

Die Gemeinde Bienenbiittel plant, in Bienenbiittel umfangreiche Flachen fir Ge-
werbe auszuweisen. Daruber hinaus ist im Ortsteil Neu Steddorf eine Wohnbaufla-
che geplant. Im Ortsteil Bargdorf ist geplant, einen derzeit als Sondergebiet ausge-
wiesenen Bereich als Flache fur die Landwirtschaft darzustellen. In Eitzen | soll eine
gemischte Bauflache fir die Eigenentwicklung ausgewiesen werden, an anderer
Stelle die bisher ausgewiesene gemischte Bauflache als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt werden. In Wichmannsburg ist geplant, Flachen, die bisher als
Gewerbegebiet ausgewiesen sind, als Flachen fur die Landwirtschaft darzustellen.

Die Gemeinde Bienenbittel im Norden des Landkreises Uelzen nimmt aufgrund
ihrer raumlichen Nahe zum Oberzentrum Lineburg und der guten verkehrlichen
Anbindung des Ortes eine Sonderstellung im Landkreis Uelzen ein. Aufgrund des
demographischen Wandels erlebt der Landkreis Uelzen einen Bevdlkerungsrick-
gang, der mit einer Altersstrukturverschiebung einhergeht. Lediglich in der Gemein-
de Bienenbiuittel erhéhte sich die Einwohnerzahl im Vergleich zum Jahr 2.000 nach
Schwankungen um ca. 100 Einwohner/innen. Dennoch muss auch Bienenbdittel mit
den Auswirkungen des demographischen Wandels umgehen und neue Strategien
entwickeln.

Im Laufe der letzten Jahre wurden im Hauptort Bienenbuttel umfangreiche Anstren-
gungen unternommen, um dem allgemeinen Trend entgegenzuwirken. Im Rahmen
der Dorferneuerung und des Integrierten stadtischen Entwicklungs- und Wachs-
tumskonzeptes wurden fir Bienenbuttel und auch fir die Ortsteile Konzepte erar-
beitet, deren Umsetzung schrittweise erfolgt. Die komplette Ortsmitte von Bienen-
battel wurde neu strukturiert, die BahnhofstraRe als Haupteinkaufszone barrierefrei
ausgebaut. Die stadtebauliche Qualitat der Ortsmitte konnte dadurch erheblich ge-
steigert werden. Der historische Bereich um die Kirche ist erst vor kurzem gestalte-
risch aufgewertet worden.

Der Landkreis Uelzen hat fiir den gesamten Landkreis ein Konzept zu ,Handlungs-
empfehlungen Siedlungsentwicklung und Demographie Landkreis Uelzen“' erstellen
lassen. Die Erarbeitung erfolgte unter Mitwirkung der ,Arbeitsgruppe Demografie®,
der sowohl Mitarbeiter des Landkreises Uelzen als auch Vertreter aller Samt- und
Einheitsgemeinden angehéren. Die Handlungsempfehlungen bauen auf einer um-
fangreichen und detaillierten Analyse der bisherigen sowie der prognostizierten
Entwicklung auf. Untersucht wurde die Entwicklung jeder Samtgemeinde / Einheits-
gemeinde des Landkreises, um eine gemeinsame Strategie fur zukinftige Hand-
lungen zu entwickeln. Der Bevélkerungsriickgang wird im Jahr 2030 fir den gesam-

! LHandlungsempfehlungen Siedlungsentwicklung und Demographie Landkreis Uelzen“ Prolocco und
Gertz Gutsche Rumenapp, Hamburg, Braunschweig, Dezember 2012
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ten Landkreis Uelzen auf 17 % prognostiziert, fir die Gemeinde Bienenbdttel auf 13
%. Die Zahl der Haushalte der Uber 65-Jahrigen wird deutlich ansteigen.

Das Konzept zu den Handlungsempfehlungen hat eine Ortsteiltypisierung von A bis
E erarbeitet (Details hierzu siehe u. a. Konzept). Fur Bienenbittel und Umgebung
wurde die Ortsteiltypisierung A fur die Kerne der infrastrukturellen Versorgung vor-
genommen. Der Suden und Osten der Einheitsgemeinde liegt in der Ortsteiltypisie-
rung B, der Westen in der Ortsteiltypisierung C. Die Entwicklung dieser Ortsteile mit
der Typisierung A ist — im kreisweiten Vergleich — auffallend stabil, Veranderungen
finden eher moderat statt. Der Einwohnerriickgang verlauft insgesamt deutlich
langsamer als in den anderen Ortsteiltypen, die Altersstrukturverschiebungen voll-
ziehen sich etwas abgedampfter. Das Wanderungssaldo ist (bisher) positiv, das
Steueraufkommen eher Uberdurchschnittlich.

Bildung von fiinf Ortsteiltypen im Landkreis Uelzen

Gebildete
Ortsteiltypen

B Ortsteiltyp A
" Ortsteiltyp B
Ortsteiltyp C
Ortsteiltyp D
B Ortsteiltyp E

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
p!’D@ Stadtentwicklung wnd Mobilita;

Fignung Berdtung Forschung Gok

Abb. 1: Bildung von funf Ortsteiltypen im Landkreis Uelzen, aus: ,Handlungsempfehlungen
Siedlungsentwicklung und Demographie Landkreis Uelzen“ (Prolocco und Gertz Gutsche Ri-
menapp, Hamburg, Braunschweig, Dezember 2012)

Im Konzept wurde ein Leitbild erarbeitet, auf das sich die am Prozess teilnehmen-
den Gemeinden geeinigt haben. Es sieht eine Kooperation flr starkere Zentren vor.
Die Entwicklungsziele fir den Ortsteiltyp A wurden wie folgt definiert:
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Stabile Kerne mit Nutzungsvielfalt sichern und ausbauen (Wohnen, Einkaufen,
soziale Infrastruktur, Kultur, Freizeit)

Stadtebauliche Qualitdt und Barrierefreiheit im o6ffentlichen Raum erhalten und
verbessern

Altengerechtes Wohnen in den Kernen ausbauen

Wohnnutzung starken durch Leerstandsmanagement

Nachfrage auf vorhandene Flachenreserven konzentrieren (Reserveflachen in
innerdrtlichen Bereichen und bereits ausgewiesene Baugebiete)

Neue Wohnbauflachen in geeigneter Lage mit guter Verkehrsanbindung bedarfs-
gerecht ausweisen (OPNV, FuR- und Radverkehr)

Gezieltes Management zur Verhinderung des Leerstands von Laden in Koopera-
tion von Einzelhandlerverbénden, Eigentiimer/innen und Kommunen

Ortsteiltyp B: Die ehemaligen Gewinner der Suburbanisierung

« Vorhandene Infrastruktureinrichtungen und Versorgungsangebote sichern

» Stadtebauliche Qualitat und Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum erhalten und
verbessern

« Wohnnutzung starken durch Leerstandsmanagement

* Nachfrage auf vorhandene Flachenreserven konzentrieren (Reserveflachen in
innerdrtlichen Bereichen und bereits erschlossenen Baugebieten)

» Marktfahigkeit bereits ausgewiesener, noch nicht erschlossener Baugebiete pri-
fen

Ortsteiltyp C: Der Ubergangsbereich

 Profilierung und Kooperation in den Bereichen soziale Infrastruktur, Nahversor-
gung, Freizeitangebote durch ,Aufgabenteilung” ausbauen (in dem Sinne, dass
nicht jeder alles vorhalten kann und soll)

» Stadtebauliche Qualitét und Barrierefreiheit im o6ffentlichen Raum erhalten und
verbessern

* Wohnnutzung starken durch Leerstandsmanagement

» Erreichbarkeit der Einrichtungen der Nahversorgung, Gesundheit und sozialen
Infrastruktur sicherstellen, sofern sie vor Ort nicht vorhanden sind

» Marktfahigkeit bereits ausgewiesener, noch nicht erschlossener Baugebiete, pri-
fen; ggf. Baugebiete zuriicknehmen

* Erreichbarkeit der Kernorte sicherstellen

Bienenbuttel, Neu Steddorf und Wichmannsburg liegen innerhalb des Ortsteiltyps
A, Eitzen | innerhalb des Ortsteiltyps C. Die Ortsteiltypen D und E kommen in der
Gemeinde Bienenbiittel nicht vor. Nach den Handlungsempfehlungen soll die Nach-
frage auf vorhandene Flachenreserven konzentriert werden.

Die Gemeinde Bienenbuttel verflugt derzeit Gber sehr geringe Reserveflachen von
Baugrundstiicken. Innerhalb von rechtsverbindlichen Bebauungsplanen stehen

-4 -
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noch elf Baugrundstiicke zur Verfigung, alle anderen sind Uberwiegend verkauft
bzw. reserviert. Diese Zahlen a&ndern sich allerdings derzeit wochentlich. Im Rah-
men der 16. FlAchennutzungsplananderung wurden in einigen Ortsteilen Baufla-
chen ausgewiesen, die z. T. noch nicht bebaut sind.

Wulfstorf

Auf der Flache hat bisher keine bauliche Entwicklung stattgefunden. Sie ist im Pri-
vateigentum und derzeit nicht verfliigbar. Die Darstellung einer gemischten Baufla-
che soll dennoch beibehalten bleiben, da eine Bebauung den Ortsteil stadtebaulich
sinnvoll abrunden wiirde. Dartiber hinaus kénnte die Gemeinde bei einem Verkauf
gegebenenfalls das Vorkaufsrecht austiben und die Flache einer Bebauung zufih-
ren.

Niendorf

Auch auf dieser Flache hat bisher keine bauliche Entwicklung stattgefunden, da sie
sich im Privateigentum befindet und derzeit nicht verfligbar ist. Stadtebaulich wiirde
der Ortsteil an dieser Stelle sinnvoll gefasst werden. Die Darstellung soll daher bei-
behalten werden, um bei entsprechender Verfigbarkeit das Vorkaufsrecht der Ge-
meinde ausuben zu kénnen.

Hohenbostel

Die Wohnbauflache in Hohenbostel wird baulich genutzt.

Eitzen |

Die gemischte Bauflache ist ebenfalls nicht verfiigbar, eine bauliche Entwicklung
hat nicht stattgefunden. Die Darstellung der Bauflache wird daher fur die nordlichen
noch nicht bebauten Teile und die bestehende Hofanlage zurtickgenommen und
eine Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Beverbeck

In Beverbeck sind die Flachen 5a und 5b nicht verfigbar. Auf ihnen hat keine bauli-
che Entwicklung stattgefunden. Die Darstellungen sollen beibehalten bleiben, da es
sich bei diesen Flachen um sinnvolle stadtebauliche Fassungen der Ortslage han-
delt. Bei entsprechender Verfligbarkeit kann die Gemeinde ihr Vorkaufsrecht ausu-
ben. Die Flache 5 ¢ wird baulich genutzt.

Rieste

In Rieste hat die Gemeinde ihr Vorkaufsrecht ausgeiibt, so dass der westliche Be-
reich der gemischten Bauflache einer Bebauung zugefiihrt werden konnte. Die 6st-
lich gelegene Flache wird baulich nicht genutzt. Sie ist nicht verfigbar. Auch fur
diese Flache wird die Gemeinde gegebenenfalls ihr Vorkaufsrecht ausiiben, sofern
sie verauf3ert werden soll.
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Bargdorf

Die Flache 7a wird baulich genutzt. Auf der Flache 7b hat keine bauliche Entwick-
lung stattgefunden. Sie ist ebenfalls nicht verfliigbar. Auch an dieser Stelle soll die
Darstellung beibehalten bleiben, um bei einer Verfiigbarkeit gegebenenfalls das
Vorkaufsrecht ausiben zu kdénnen.

Edendorf

Auf der Wohnbauflache 8a hat keine bauliche Entwicklung stattgefunden. Sie ist
nicht verfugbar. Die Darstellung soll beibehalten bleiben, um bei einem eventuellen
Verkauf gegebenenfalls das Vorkaufsrecht austuben zu kénnen. Die gemischte Bau-
flache 8b wird nach Grunderwerb durch die Gemeinde baulich genutzt.

Bei der Aufstellung der 16. Anderung des Flachennutzungsplans wurde die Verfiig-
barkeit der Flachen nicht Uberprtft. Daher sind Bereiche als Bauflachen dargestellt
worden, obwohl die Eigentimer keine bauliche Entwicklung anstreben. Zu welchem
Zeitpunkt die Flachen veraul3ert werden, lasst sich derzeit nicht absehen. Am Bei-
spiel Rieste ist es der Gemeinde jedoch gelungen, die ausgewiesene Bauflache zu
erwerben und einer Bebauung zuzuftihren.

Die Erweiterung der Gewerbeflache ist im Ortsteil Bienenbuttel vorgesehen. Hier
besteht bereits ein Gewerbegebiet. Aufgrund von konkreten Nachfragen sollen nun
in diesem Bereich weitere gewerbliche Bauflachen ausgewiesen werden, die den
mittelfristigen Bedarf decken. In Wichmannsburg ist geplant, die als Gewerbegebiet
dargestellten Bereiche, die noch nicht umgesetzt wurden, als Flache fur die Land-
wirtschaft auszuweisen.

Die Wohnbauflache in Neu Steddorf ist verkehrlich gut angebunden (OPNV, Fuf3-
/Radwege). Ihre Darstellung ist erforderlich, da das Baugebiet in Griinhagen mit 35
Bauplatzen zur Halfte veraufRert wurde und vierzehn Bauplatze dariiber hinaus re-
serviert sind, so dass nur noch wenige Bauplatze angeboten werden kdnnen. Der-
zeit stehen keine anderen Flachen zur Verfligung stehen.

In Eitzen | gibt es ebenfalls konkrete Bauabsichten. Das Dorf gehdrt im Handlungs-
konzept zu dem Ortsteiltyp C. Allerdings ist diese Bewertung auf den Landkreis
Uelzen bezogen. Da Eitzen | in der Nahe zum Oberzentrum Liineburg liegt, ist eine
Entwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs des Ortsteils stadtebaulich vertretbar.
Mit der Ricknahme der gemischten Bauflachen, die nicht verfiigbar sind, werden
die Bauflachen fir Neubebauung in Eitzen | nur in begrenztem Umfang fir die Ei-
genentwicklung des Ortes geplant.

Die Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft im Ortsteil Bargdorf soll erfol-
gen, um die bisherige bauliche Nutzung fir die Tierkorperbeseitigung an dieser
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Stelle aufzugeben. Die Gebaude kdnnen abgerissen werden, da sie seit Jahren
nicht mehr genutzt werden.

Um diese Planungen verwirklichen zu kénnen, beschlossen die politischen Gremi-
en, den Flachennutzungsplan zu andern. Fiur einen Teilbereich der gewerblichen
Bauflachen und fur die Wohnbauflache in Neu Steddorf werden Bebauungsplane
aufgestellt, um die Entwicklungen an diesen Stellen fiir die Zukunft rechtlich abzusi-
chern.

2. Raumordnung

Die zeichnerische Darstellung des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen
(LROP) 2008 stellt die Bundesstral3e 4 als Vorranggebiet Hauptverkehrsstral3e und
die Bahnlinie Uelzen — Lineburg als Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke dar.
Entlang der limenau sind Natura 2000 Gebiete ausgewiesen.

Das LROP fihrt unter Punkt 3.1.1 Folgendes aus:

01 ,Die nicht durch Siedlungs- und Verkehrsflachen in Anspruch genommenen Frei-
raume sollen zur Erfullung ihrer vielfaltigen Funktionen insbesondere bei der Siche-
rung der natirlichen Lebensgrundlagen, dem Erhalt der Kulturlandschaften, der
landschaftsgebundenen Erholung sowie der Land- und Forstwirtschaft erhalten
werden. (Grundsatz)

Die Freiraume sind zu einem landesweiten Freiraumverbund weiterzuentwickeln.
Die Funktionsvielfalt des landesweiten Freiraumverbundes ist zu sichern und zu
entwickeln. (Ziel)

02 Die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fur die Siedlungsentwicklung, den
Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen ist zu mini-
mieren. (Ziel) ...

03 Siedlungsnahe Freiraume sollen erhalten und in ihren ©kologischen, sozialen
und wirtschaftlichen Funktionen gesichert und entwickelt werden. (Grundsatz) ...

04 Boden sollen als Lebensgrundlage und Lebensraum, zur Erhaltung der biologi-
schen Vielfalt und in ihrer nattrlichen Leistungs- und Funktionsfahigkeit gesichert
und entwickelt werden. Flachenbeanspruchende Mafinahmen sollen dem Grund-
satz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; dabei sollen
Mdglichkeiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung brachgefallener Indus-
trie-, Gewerbe- und Militdrstandorte genutzt werden. ..." (Grundsatz)

Unter Punkt 4.1.2 wird folgendes Ziel benannt:
.Die Strecke Hamburg-Uelzen-Hannover ist als Ausbaustrecke fir den Hochge-
schwindigkeitsverkehr zu sichern; ..."

In das LROP 2008 ist der angestrebte landesweite Freiraumverbund neu aufge-
nommen worden. Mit der Planung von gewerblichen Bauflachen, einer Wohnbau-

flache und einer gemischten Bauflache wird ermdglicht, im AuBenbereich zusatzli-

-7 -
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che bauliche Anlagen zu errichten. Der Freiraum wird damit beeintrachtigt. Ande-
rerseits sollen vorhandene Arbeitsplatze gesichert und neue geschaffen werden.
Die Gewerbeanlagen kdénnen nicht ausschlie3lich im Innenbereich der Ortslagen
angesiedelt werden. Gewerbe muss bestimmte Emissionsvorschriften einhalten.
Eine direkte Ansiedlung innerhalb einer Ortslage fiihrt immer wieder zu Protesten
der ansassigen Bevolkerung. Auch missen Wohnbauflachen zur Verfiigung gestellt
werden, um fir neue Mitarbeiter Wohnraum erstellen zu kdnnen, da die Gemeinde
Bienenbduttel nicht Gber ausreichende Kapazitaten verfiigt. Es handelt sich bei den
Zielen des LROP nicht darum, sédmtliche bauliche Anlagen im Aul3enbereich zu un-
terbinden, sondern um die Minimierung von der Zersiedelung der Landschaft. In
diesem Planungsfall sollen gewerbliche Bauflachen, eine Wohnbauflache und eine
gemischte Bauflache in unmittelbarer Nachbarschaft zu bestehenden Baugebieten
entstehen. Der Bereich der Plangebiete ist also kein unbesiedelter Freiraum, der
den Vorgaben des LROP zufolge freigehalten werden soll. Dartiber hinaus wird in
Bargdorf ein dargestelltes Sondergebiet wieder dem Freiraum zugefiihrt. Baugebie-
te in Eitzen | und in Wichmannsburg, die noch nicht bebaut sind, werden als Fla-
chen fur die Landwirtschaft ausgewiesen, um den Freiraum in diesen Bereichen
ebenfalls zu sichern. Die raumordnerischen Vorgaben des LROP werden mit der
Planung nicht auRer Acht gelassen.

Die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
2000 fur den Landkreis Uelzen weist Bienenbittel als Grundzentrum mit den
Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und von Ar-
beitsstatten und Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung aus.
Die BundesstralRe 4 ist als Hauptverkehrsstrafle von regionaler Bedeutung, die
Bahnlinie Uelzen — Liineburg als Haupteisenbahnstrecke im elektrischen Betrieb mit
einem Bahnhof mit Funktionen fiir den OPNV oder iibrige Verkehre dargestellt. Die
geplante nordliche gewerbliche Bauflache in Bienenbiittel liegt innerhalb eines Vor-
sorgegebietes fur Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen der Landwirt-
schaft. Fur die Flache der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes in stidostli-
cher Richtung ist der nordliche Teil als Vorsorgegebiet fir Forstwirtschaft, die an-
grenzende Flache als Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft auf Grund hohen, natirli-
chen, standortgebundenen Ertragspotenzials ausgewiesen. Diese Flache liegt
ebenfalls teilweise innerhalb eines Vorsorgegebietes fiir Rohstoffgewinnung, Sand.
Alle Plangebiete sind als Vorsorgegebiete fir Erholung dargestellt. Der Teilande-
rungsbereich 2 liegt in einem Gebiet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und
des Naturhaushaltes. Die Flache in Neu Steddorf ist im stdlichen Bereich als Fla-
che fur die Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft
dargestellt. Die westlich angrenzende Strale, die KreisstraRe 20, ist als Hauptver-
kehrsstral3e von regionaler Bedeutung ausgewiesen. Das Plangebiet in Bargdorf ist
dariiber hinaus als Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft auf Grund besonderer Funkti-
onen der Landwirtschaft ausgewiesen.
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Das RROP stellt die Entwicklungsziele u.a. wie folgt dar:

- D 1.3 03: ,Die Gemeinden des Landkreises haben in vielfaltiger Weise Vorausset-
zungen geschaffen, um die einzelnen Ortsteile als Wohn- und Gewerbestandort
attraktiv zu machen. Hierzu gehoren beispielsweise ErschlieBungsmal3nahmen o-
der infrastrukturelle Einrichtungen. Um diesen Bestand sicherzustellen, ist einem
Rickgang der Einwohnerzahlen entgegenzuwirken und eine ausgewogene Bevol-
kerungsstruktur zu foérdern. Eine geordnete Bauleitplanung muss die Grundlage fir
die Ausweisung von Wohn- und Gewerbeflachen sein.”

- D 1.3 04: ,Die Bevoélkerungsentwicklung ist vor allem durch die Sicherung vorhan-
dener und die Schaffung neuer Arbeitsplatze zu unterstitzen. ..."

- D 1.5 02: ,Der Ausnutzung bisher noch unbebauter Flachen und ungenutzter
landwirtschaftlicher und gewerblicher Gebaude innerhalb der Ortslagen ist - unter
Bertcksichtigung und Wahrung der 6rtlichen Gegebenheiten - der Vorzug vor einer
weiteren Bebauung des Aul3enbereichs zu geben.”

- D 1.6 05: ,Zur Sicherung und Schaffung eines ausreichenden und bedarfsgerech-
ten Wohnungs- und Arbeitsplatzangebots im Landkreis Uelzen sind von den Ge-
meinden im Rahmen der Bauleitplanung ausreichend Siedlungsflachen fir Wohnen
und Gewerbe an den vorrangig hierfir vorgesehenen Standorten zu sichern und zu
entwickeln.”

- D 3.1 02: ,Standorte fur die Ansiedlung neuer und Verlagerung bestehender Be-
triebe der gewerblichen Wirtschaft bieten vorrangig die in D 1.6 07 festgelegten
Schwerpunkte. Fir Gewerbebetriebe mit grofiem Flachenbedarf bzw. mit einem
hoheren Storgrad (Industriebetriebe) sind Standorte in der Stadt Uelzen besonders
geeignet. Zur Ansiedlung gréRerer Betriebe und Verlagerung von Betrieben aus den
Ortskernen sind weitere Gewerbegebiete zu schaffen oder bestehende zu erwei-
tern. Ehemalige, zur Zeit ungenutzte Gewerbeflachen im Kreisgebiet sind im Eig-
nungsfalle zu revitalisieren und vorrangig vor Neuanlagen oder Erweiterungen von
Gewerbeflachen zu nutzen.”

- D 3.6.2 02: ,Zur weiteren Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Fernverkehrs-
netzes ist der Ausbau der Haupteisenbahnstrecke Hamburg — Hannover erforder-
lich. Daher ist die Errichtung eines durchgangigen 3. Gleises von Hamburg bis
Hannover erforderlich. ..."

In seinen Erlauterungen (E 1.3) weist das RROP darauf hin, dass die Bevdlke-
rungssituation vieler Gemeinden im Landkreis Uelzen durch eine starker werdende
Uberalterung der Bevolkerung gepragt ist. ,Die Schaffung neuer und die Sicherung
vorhandener Arbeitsplatze ist daher vorrangige Aufgabe, um den geschilderten ne-
gativen Bevolkerungstrends entgegenzuwirken.”
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Die Gemeinde Bienenbittel hat in den letzten Jahren umfangreiche Mal3nhahmen
zur Verbesserung der innerértlichen Struktur durchgefiihrt. Die Nahversorgung wur-
de neu konzipiert, die Umgestaltung der Haupteinkaufsstraf3e in barrierefreier Aus-
fuhrung hat zur Attraktivitdt der Ortslage beigetragen. Der historische Bereich um
die Kirche wurde erst vor kurzem aufgewertet. Diese MalRnahmen und die besonde-
re Lage in der Nahe zum Oberzentrum Lineburg mit einer guten verkehrlichen An-
bindung tragen dazu bei, dass Bienenbiittel sowohl als gewerblicher als auch als
Wohnstandort attraktiv ist. Raumordnerisch gesehen sind die Sicherung und Ent-
wicklung von Wohn- und Arbeitsstatten Schwerpunktaufgaben des Grundzentrums.
Mit der 27. Flachennutzungsplananderung werden diese Vorgaben aufgenommen.
Die Ausweisung von Gewerbeflachen in unmittelbarer Nahe des derzeitigen Ge-
werbegebietes ist notwendig auf Grund von konkreten Nachfragen einzelner, z. T.
bereits ansassiger Gewerbebetriebe. Ein Gewerbebetrieb benétigt konkret ca. 10
ha Flache, ein weiterer ca. 4 ha, kleinere und mittlere Betriebe suchen zwischen
0,25 ha und 1,3 ha Gewerbeflache, so dass insgesamt der konkrete Bedarf mit
knapp 20 ha vorhanden ist. Die nordliche Flache ist fur den mittelfristigen Bedarf
geplant. Der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes in stdostlicher Rich-
tung wird der Vorrang gegeben vor einem eventuellen Sandabbau an dieser Stelle,
der seit Jahren nicht stattgefunden hat. Das Plangebiet umfasst lediglich einen klei-
nen Teilbereich des Vorsorgegebietes fur Rohstoffgewinnung in einer GroéRRe von
ca. 8,75 ha. Es handelt sich um Geschiebedecksand, der Uber glazifluviatilen Abla-
gerungen der Saale-Kaltzeit lagert. Der Bodentyp ist als Podsol-Braunerde zu be-
zeichnen. Die Gemeinde hat aufgrund ihrer rdumlichen Situation mit den Ein-
schrankungen durch die B 4, die Bahntrasse und die limenauniederung kaum Mog-
lichkeiten, ein Gewerbegebiet in Bienenbulttel auszuweisen. Die Notwendigkeit ist
aufgrund der konkreten Nachfragen aber gegeben. Die Gemeinde hat daher be-
schlossen, das vorhandene Gewerbegebiet zu erweitern und die bestehende Ein-
miindung in die B 4 fir die ErschlieBung zu nutzen. Ein Sandabbau kann auf3erhalb
des Plangebietes dennoch erfolgen. Auf eine konkrete Bodenuntersuchung wird
verzichtet, da der Eigentiimer mit dieser Planung einverstanden ist.

In der Flachennutzungsplananderung wird ein 25 m breiter Griinstreifen eingeplant,
der als Puffer fur eine eventuelle Verbreiterung der Bahntrasse dienen kann. Damit
kénnen auch in Zukunft Infrastruktureinrichtungen der Bahn an der Trasse entste-
hen.

Um die Gewerbeansiedlung auf den Hauptort der Gemeinde zu konzentrieren, wer-
den die noch nicht bebauten Gewerbegebiete in Wichmannsburg als Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Um die bestehende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken befriedigen zu kénnen,
ist das Wohngebiet in Neu Steddorf notwendig. In Bienenbiittel selber ist aufgrund
der bestehenden verkehrlichen Trassen der B 4 und der Eisenbahn und aufgrund
der umgebenden hochwertigen Natur und Landschaft eine wohnbauliche Entwick-
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lung in dieser Gr63enordnung nicht mehr moglich. Neu Steddorf liegt direkt angren-
zend an Bienenbiittel, so dass die Einrichtungen der Daseinsvorsorge in Bienenbt-
tel auch mit dem OPNV gut erreicht werden kénnen. Dem Riickgang der Einwoh-
nerzahlen kann mit diesen Malinahmen entgegengesteuert werden.

Das Plangebiet in Bargdorf umfasst das dargestellte Sondergebiet Tierkdrperver-
wertung. Die baulichen Anlagen fir die Tierkérperbeseitigung werden seit Jahren
nicht mehr genutzt. Die Flache soll daher als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt werden, was den Vorgaben der Raumordnung entspricht.

Die bauliche Erweiterung in Eitzen | wird aufgrund der nicht Verfligbarkeit der im Ort
bereits ausgewiesenen Bauflachen geplant. Es besteht eine konkrete Nachfrage
nach Baugrundstiicken in diesem Ort. Aufgrund der raumlichen Nahe zum Ober-
zentrum Lineburg und der guten verkehrlichen Anbindung des Ortes dorthin ist
eine Eigenentwicklung der Ortslage vertretbar. Das Plangebiet liegt im Land-
schaftsschutzgebiet, eine Entlassung wird beantragt. Die gemischten Bauflachen,
die nicht zur Verfigung stehen, werden als Flachen fur die Landwirtschaft ausge-
wiesen.

Das nordliche Plangebiet des Teilblatts 1 ist fur die Landwirtschaft im Allgemeinen
vorteilhaft, da die Flache gut geschnitten ist und die Bodenwertzahlen von 25 — 44
im Norden ansteigen. Die stdéstliche Erweiterungsflache ist landwirtschaftlich nicht
S0 gut zu nutzen, da sie verwinkelt geschnitten, im nérdlichen Teil mit Wald bestan-
den ist und die Bodenwertzahlen bei ca. 20 liegen. Die Flache in Neu Steddorf ist
gut geschnitten und weist Bodenwertzahlen von 32 — 49 auf. In Eitzen | umfasst das
Plangebiet lediglich einen kleinen Teil der ackerbaulich genutzten Flache. Die Bo-
denwertzahlen liegen hier bei 40 — 48.

Die Gemeinde Bienenbiittel hat eine FlachengroRe von insgesamt 99 km? wovon
aulRerhalb der Ortslagen 45 % landwirtschaftlich und 21 % forstwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Die Ausweisung der Bauflachen in einer GesamtgrdfRe von ca. 40 ha
hat keine gravierenden Auswirkungen auf die Gesamtflache, die landwirtschaftlich
genutzt wird. Den Belangen der wirtschaftlichen und der wohnbaulichen Situation in
der Gemeinde Bienenbittel wird daher der Vorrang bei der Entwicklung der Nut-
zungen der Plangebiete gegeben.

Mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplans wird in einer GréRRe von ca. 5,5 ha
eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt, so dass im Vergleich zu den derzeiti-
gen Ausweisungen des Flachennutzungsplans zusatzlich landwirtschaftliche Flache
als Nutzung vorgesehen wird.

Fur den Grof3teil der Plangebiete hat die Gemeinde Verhandlungen mit den Eigen-

timern gefihrt, um die Flachen zu erwerben. Aufgrund der BetriebsgréRen der
landwirtschaftlichen Betriebe sind keine existenzgefédhrdenden Beeintrachtigungen
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durch den Wegfall der landwirtschaftlichen Flachen zu erwarten. Die nordliche ge-
werbliche Bauflache ist fur den mittelfristigen Bedarf ausgewiesen, so dass noch
keine konkreten Verhandlungen stattfinden. Die als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellten Plangebiete in Bargdorf, Eitzen | und Wichmannsburg werden von der
Gemeinde nicht erworben. Fur die Darstellungen der Plangebiete auf den Teilblat-
tern 1, 2 und 4 ist das Einvernehmen mit den Eigentiimern hergestellt.

Die Ziele der Raumordnung werden bei der 27. Flachennutzungsplanéanderung auf-

genommen und weiterentwickelt.

3. Bestand und Neuordnung

3.1 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bienenbuttel weist die
Plangebiete der Teilblatter 1, 2 und 4, Teilanderungsbereich 5, als Flache fur die
Landwirtschaft aus. Die geplante Erweiterung der gewerblichen Bauflache in sid-
Ostlicher Richtung ist als Flache fiur Land- und Forstwirtschaft dargestellt. In Barg-
dorf, Teilblatt 3, ist ein Sondergebiet Tierkdrperverwertung ausgewiesen. Der Teil-
anderungsbereich 6 in Eitzen | ist als gemischte Bauflache dargestellt. In Wich-
mannsburg ist der Teilanderungsbereich 7 als Gewerbegebiet mit einer Geschoss-
flachenzahl von 0,6 ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan wird durch die 27. Anderung fortgeschrieben. Die Ande-
rung stellt fir die Teilanderungsbereiche 1 und 2 in Bienenbdiittel, Teilblatt 1, ge-
werbliche Bauflachen (G) dar. In Neu Steddorf wird der Teilanderungsbereich 3 als
Wohnbauflache (W) ausgewiesen. Fir den TeilAnderungsbereich 4 in Bargdorf wird
eine Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Der Teilanderungsbereich 5 in Eit-
zen | wird als gemischte Bauflache (M) dargestellt, der Teildanderungsbereich 6 in
Eitzen | wird als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Das Plangebiet des
Teilanderungsbereichs 5 befindet sich im Landschaftsschutzgebiet (LSG) Susing.
Die Entlassung aus dem LSG wird beantragt. In Wichmannsburg wird eine Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Zur Einbindung in die freie Landschaft werden
Griunflachen, Schutzpflanzungen, fur die Bauflachen dargestellt.

3.2 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

3.2.1 Naturschutzfachliche Vorgaben

Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Innerhalb der Teildnderungsbereiche 1-4 sind keine Natur- und Landschaftsschutz-
gebiete vorhanden. Der Teildnderungsbereich 5 liegt innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,Susing* (UE 21). Parallel zur Flachennutzungsplananderung wird
die Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet betrieben.
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Nachstliegende Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete:

Naturschutzgebiet ,Schierbruch und 180 m sudlich des Teilanderungsbe-

Forellenbachtal* (NSG Lu 187): reichs 5, 100 m sudlich des Teilande-
rungsbereichs 6

Landschaftsschutzgebiet 350 m nordostlich des Teilanderungsbe-

»lImenautal“ (LSG UE 2) reichs 1, 250 m norddstlich des Teilan-

derungsbereichs 7
Landschaftsschutzgebiet ,Sising“ ca. 20 m westlich des Teilanderungsbe-
(UE 21) reichs 3, grenzt nordlich an den Teilan-
derungsbereich 6 an.

Gesetzlich geschiitzte Biotope
Gesetzlich geschutzte Biotope gemall 8§ 30 BNatSchG bzw. gemal § 24 NAG-
BNSchG) sind innerhalb der Plangebiete nicht vorhanden.

Natura 2000-Gebiete

Im Einwirkungsbereich der Plangebiete liegen keine gemeinschaftsrechtlich bedeu-
tenden Schutzgebiete im Sinne der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie)
und Gebiete gemald der EU-Vogelschutzrichtlinie (EU-Vogelschutzgebiete). Das
nachstliegende FFH-Gebiet Nr. 71 ,limenautal mit Nebenb&chen® ist nordéstlich
gelegen, in ca. 360 m Entfernung des Teilanderungsbereichs 1, ca. 250 m nordost-
lich des Teilanderungsbereichs 7 und ca. 180 m sudlich des Teilanderungsbereichs
5. Aufgrund der geringen Raumwirksamkeit der geplanten Wohnbebauung (Teilblatt
5) und der Entfernung zum FFH-Gebiet (Teilblatt 1), ist mit einer Beeintrachtigung
der Schutzziele der Gebiete nicht zu rechnen. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung
geman § 34 BNatSchG nicht erforderlich.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen (2012) stellt die im Nahbe-
reich der Teilanderungsbereiche 2 und 3 liegende Barum-Bienenbiitteler Bachnie-
derung als Gebiet mit sehr hoher Bedeutung fiur den Biotopschutz (Gebietsnr. 46)
dar.

Nordlich des Teilanderungsbereichs 1 wird ein Griinlandareal der llmenauniederung
als Gebiet mit sehr hoher Bedeutung flr den Biotopschutz (Gebietsnr. 549) ge-
kennzeichnet. Das Grinland im Sidosten des Teilanderungsbereichs 7 liegt eben-
falls in dem Gebiet (Gebietsnr. 549).

Ostlich und siidlich des Teilanderungsbereichs 3 befindet sich ein Griinlandgebiet
von hoher Bedeutung fur den Biotopschutz (Gebietsnr. 48).

Das Griunlandareal der Eitzener Bachniederung, welches sidlich des Teildnde-
rungsbereichs 5 liegt, wird als Gebiet von hoher Bedeutung fir den Biotopschutz

(Gebietsnr. 85) dargestellt.
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Regriindung

Beidseitig der B 4 ist ein 300 m breiter Pufferstreifen als wesentlich beeintrachtigt
durch Schadstoffeintrag und Larm gekennzeichnet. Teilflachen der Plangebiete auf
den Teilblattern 1 und 2 liegen innerhalb der Belastungszone. Dartiber hinaus stellt
der LRP den Anderungsbereich 1 als lufthygienisch belasteten Siedlungsbereich
dar, der sich in einem Kaltluft-Staugebiet befindet und daher gering durchliiftet ist.

3.2.2 Naturrdumliche Situation

Die Landschaft im Umfeld der Plangebiete wird durch die naturrdumliche Hauptein-
heit 643 "Uelzener und Bevenser Becken" mit der Untereinheit 643.2 ,Bevensener
Becken“ gepragt.

Das Uelzener und Bevenser Becken ist eine gro3flachige Grundmoranenlandschatft,
die von mehreren Bachen durchschnitten wird und rundum von den ca. 50 m hoher
liegenden Waldhlgelgebieten der Endmorénenziige umschlossen ist. Der Natur-
raum verfligt insbesondere im sidlichen Teilraum Uber die besten Ackerbdden der
Laneburger Heide, so dass sich hier eine Kulturlandschaft entwickelt hat, die vom
Ackerbau gekennzeichnet ist. Im Bevenser Becken kommen neben den ackerbau-
lich beginstigten Geschiebelehmbdden auch Bereiche mit mageren Sandbdden
vor, die Uberwiegend von Waldern bedeckt sind. Die Geestlandschaft wird von na-
turndheren Bach- und Flusshiederungen gegliedert, deren ehemalige Erlenbruch-
walder nach Entwasserungsmalnahmen weitestgehend in Grinlandnutzung um-
gewandelt wurden. Der Naturraum verflgt insgesamt tber eine abwechslungsrei-
chere Landschafts- und Vegetationsstruktur.

Das nordliche und westliche Umfeld der Plangebiete auf dem Teilblatt 4 (Eitzen )
wird in ihrer Naturausstattung von der angrenzenden waldreichen Endmorénen-
landschaft der Bohndorfer Endmoranen (642.7) beeinflusst. Deutlich wird dies ins-
besondere an dem bewegten Relief und dem héheren Wald- bzw. Gehdlzanteil.

3.2.3 Relief, Geologie und Boden
Siehe Kapitel 5.2.1.5

3.2.4 Wasser
Siehe Kapitel 5.2.1.6

3.2.5Klima, Luft
Siehe Kapitel 5.2.1.3

3.2.6 Heutige potentielle natirliche Vegetation (HPNV)

Die potentielle natirliche Vegetation stellt ein theoretisches Vegetationsbild dar, das
sich nach Unterlassen des menschlichen Einflusses unter den nattrlichen Standort-
und Umweltbedingungen ausbilden wirde. Die Kenntnisse der potentiellen natrli-
chen Vegetation lassen Rickschlisse auf die Pflanzenartenwahl im Zusammen-
hang mit Pflanzmalnahmen zu.
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Auf den trockenen, sandigen bis schwach anlehmigen Geestbéden wirde sich ein
Drahtschmielen-Buchenwald mit Ubergéangen zum Stieleichen-Birkenwald ausbilden
(Teilblatt 1 — 4 und 6). Auf dem staufeuchten Lehmboden (Teilblatt 5) wiirde sich
ein Flattergras-Buchenwald mit Ubergéangen zum Eichen-Hainbuchenwald entwi-
ckeln. Der feuchte bis nasse Sandboden des Teilanderungsbereichs 7 wéare von
einem (Traubenkirschen)Erlen-Eschenwald gepragt.

3.2.7 Arten und Lebensgemeinschaften
Siehe Kapitel 5.2.1.2

3.2.8 Landschaftsbild
Siehe Kapitel 5.2.1.4

4. Auswirkungen

4.1 Stadtebauliche Auswirkungen

In allen Plangebieten mit der Ausweisung von Bauflachen wird die Wasser-, Ab-
wasser-, Elektrizitdts- und Gasversorgung durch den Anschluss an die zentralen
Anlagen der Versorgungstrager sichergestellt. Gemal Satzung Uber die Abfallent-
sorgung im Landkreis Uelzen ergibt sich fur jeden Eigentimer eines bewohnten
oder bebauten Grundstiicks ein Anschluss- und Benutzungszwang an die 6ffentli-
che Abfallentsorgung (8 3 Abs. 1 und 2). Anfallende Abfélle zur Beseitigung sind
dem offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager zu Uberlassen. Die Abfallentsorgung
erfolgt dementsprechend durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Uelzen Uber
die offentlichen StraBenverkehrsflachen.

Das Oberflachenwasser ist gemal? 8 96 (3) Nds. Wassergesetz (NWG) grundsatz-
lich durch die Grundstiickseigentiimer zu beseitigen, soweit die Gemeinde nicht den
Anschluss an eine offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt
oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit zu verhiten. Damit soll eine Versickerung an Ort und Stel-
le ermdglicht werden, wo dies méglich und sinnvoll ist.

Gemal Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Uelzen ergibt sich fir je-
den Eigentimer eines bewohnten oder bebauten Grundstiicks ein Anschluss- und
Benutzungszwang an die offentliche Abfallentsorgung (8 3 Abs. 1 und 2). Anfallen-
de Abfalle zur Beseitigung sind dem Offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager zu
Uberlassen.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Uelzen
bei einer Containergréf3e von MGB 600 Liter und/oder 1.100 Liter auf dem Grund-
stuck. Kleinere Behalter sind an der Erschliel3ungsstral3e bereitzustellen. Eine Ab-
fallentsorgung an bzw. auf den Grundstiicken kann nur dann erfolgen, wenn keiner-
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lei Hindernisse oder Gegenverkehr die Zufahrten behindern bzw. die Zufahrt ent-
sprechend ausgebaut ist.

Denkmale liegen nicht in der Umgebung der Plangebiete, so dass die denkmal-
pflegerischen Belange nicht beeintrachtigt werden.

Der Klimaschutz wird in der 27. Flachennutzungsplandnderung dahingehend be-
ricksichtigt, dass die Bauflachen eine stidliche Ausrichtung der Geb&aude ermdogli-
chen, um die Sonnenenergie nutzen zu kdnnen. Die in den Griunflachen, Schutz-
pflanzung, anzupflanzenden Laubgeholze kdénnen helfen, die CO,-Emissionen zu
mindern. Dartber hinaus wird das im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte
Sondergebiet in Bargdorf, die gemischten Bauflachen in Eitzen | und die Gewerbe-
gebiete in Wichmannsburg in Flachen fur die Landwirtschaft umgewandelt, so dass
eine Reduzierung der Emissionen ermdglicht wird.

Teilanderungsbereiche 1 und 2, Teilblatt 1:

Die Plangebiete des Teilblatts 1 liegen im unmittelbaren Anschluss an die beste-
henden Gewerbegebiete von Bienenbittel. Die verkehrliche Situation mit der B 4
und der Bahntrasse und die naturrdumliche Situation mit der limenauniederung
schranken die Entwicklung im Hauptort der Gemeinde stark ein. Die sudéstliche
Gewerbegebietserweiterung, Teilanderungsbereich 1, liegt direkt zwischen der B 4
und der Bahntrasse, die nérdliche, mittelfristig geplante Erweiterung, Teildnde-
rungsbereich 2, liegt westlich der B 4, da ansonsten keine Mdglichkeiten der bauli-
chen Erweiterung in dieser GroRenordnung 0Ostlich der B 4 vorhanden sind. Mit die-
sen beiden Erweiterungsflachen des Gewerbegebietes bleibt die gewerbliche Ent-
wicklung auf den derzeitigen Gewerbestandort konzentriert. Die B 4 wird damit nicht
zu einer Ortsdurchfahrt. Fur die ErschlieBung der angrenzenden Baugebiete wer-
den bewusst vorhandene Einmidndungen gewdhlt, um zusatzliche Zufahrten zu
vermeiden. Die B 4 behalt weiterhin die Funktion einer Verbindungsstral3e fur den
Uberregionalen Verkehr. Fu3gédnger und Fahrradfahrer werden durch die vorhande-
ne Untertunnelung geftihrt, sie kreuzen die Fahrbahn nicht. Da eine gewerbliche
Bauflache westlich der B 4 geplant ist, die Uberwiegend aul3erhalb der innerortli-
chen Lagen angesiedelt sind, entsteht nicht der Eindruck einer Ortsdurchfahrtssitu-
ation.

Der Belang der Walderhaltung ist grundsétzlich zu beachten. Die Gemeinde hat
aufgrund ihrer raumlichen Situation mit den Einschrdnkungen durch die B 4, die
Bahntrasse und die limenauniederung kaum Madoglichkeiten, ein Gewerbegebiet in
Bienenbuttel auszuweisen. Die Notwendigkeit ist aufgrund der konkreten Nachfra-
gen aber gegeben. Die Ausweisung von Gewerbeflachen in unmittelbarer Nahe des
derzeitigen Gewerbegebietes ist notwendig auf Grund von konkreten Nachfragen
einzelner, z. T. bereits ansassiger Gewerbebetriebe. Ein Gewerbebetrieb benétigt
konkret ca. 10 ha Flache, ein weiterer ca. 4 ha, kleinere und mittlere Betriebe su-
chen zwischen 0,25 ha und 1,3 ha Gewerbeflache, so dass insgesamt der konkrete
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Bedarf mit knapp 20 ha vorhanden ist. Die nordliche Flache ist fir den mittelfristi-
gen Bedarf geplant. Der bestehende Wald soll nicht vollstandig beseitigt werden. In
der verbindlichen Bauleitplanung wird ca. die Halfte als Wald festgesetzt, um die
lufthygienische Funktion und die Immissionsschutzfunktion beizubehalten. Da der-
zeit noch kein stadtebaulicher Entwurf fir die konkreten Abmessungen der geplan-
ten Gewerbeflachen vorliegt, wird auf der Ebene der Flachennutzungsplanung noch
nicht in Waldflachen und Gewerbeflachen differenziert. Die genaue Aufteilung der
Flachen wird in der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert. Aufgrund der starken
Reliefierungen im Gelande sollen die Flachen bewaldet bleiben, die grofze Hohen-
unterschiede aufweisen. Fir die sudlich angrenzenden Flachen wird der Belang der
Walderhaltung zurtickgestellt aufgrund der an anderen Stellen wertvollen Natur und
Landschaft in Bienenbiittel und der notwendigen rdumlichen N&he zum bestehen-
den Gewerbegebiet fur die Erweiterung von ansassigen Betrieben. Der wirtschaftli-
chen Entwicklung von Bienenbiuittel wird der Vorrang gegeben. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung wird der Eingriff in den Wald bewertet und an anderer
Stelle kompensiert.

Die Flachen werden als gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt. Die geplanten ge-
werblichen Nutzungen kénnen damit an dieser Stelle verwirklicht werden. Die Dar-
stellung einer Bauflache eroffnet im Bebauungsplan die Mdglichkeit, die Gebiets-
festsetzung entsprechend der geplanten baulichen Struktur fiir einzelne Teilgebiete
unterschiedlich zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan gibt lediglich die allgemei-
ne Art der baulichen Nutzung vor, die im Bebauungsplan der jeweiligen stadtebauli-
chen Situation angemessen konkretisiert werden kann. Mit dem Verzicht auf die
Ausweisung einer Geschossflachenzahl kann die Festsetzung im Bebauungsplan
ebenfalls flexibler gestaltet werden.

Die in den Plangebieten arbeitenden Menschen miissen gesunden Arbeitsverhalt-
nissen unterliegen. Die Grenzwerte der TA Larm und der TA Luft sind daher einzu-
halten. Das nahest gelegene, bereits bestehende Dorfgebiet im Norden des Teilan-
derungsbereichs 1 hat einen Mindestabstand von ca. 300 m zur G-Flache. Mit die-
sem Abstand kann davon ausgegangen werden, dass ein vertragliches Miteinander
der benachbarten Nutzungen gewahrleistet werden kann.

Die verkehrsmalfiige Anbindung der Plangebiete ist Uber die vorhandenen StralRen
mdglich. Die Lage direkt an der Bundesstralle 4 gewahrleistet die Ubergeordnete
Anbindung. Da der Bereich aul3erhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze liegt, ist die vor-
geschriebene Anbaufreiheit von 20 m, gemessen von der Fahrbahnkante der B 4,
zu beachten. Auf die Baubeschrankungszone (40 m) gemalR § 24 NStrG wird hin-
gewiesen. Die ErschlieBung der siiddstlichen Erweiterungsflache ist tber die Ver-
langerung der Stral3e im bestehenden Gewerbegebiet und lber die Anbindung des
bestehenden Kirchweges an die B 4 geplant. Fur das noérdlich gelegene Plangebiet
muss eine Zufahrt von der B 4 aus geplant werden. Beide Zufahrten sind mit dem
Nds. Landesamt fur StraBenbau und Verkehr abzustimmen.
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Nach Auskunft der Nds. Landesbehotrde fir StralRenbau und Verkehr betrug der
durchschnittliche Tagesverkehr (DTV) bei der letzten Verkehrszahlung im Jahr 2010
auf der B 4 sudlich von Bienenbluttel 13.556 Kfz, bei einem LKW-Anteil von 13 %.
Nach der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, errechnet sich ein Schallpegel in
einer Entfernung von ca. 25 m und einer Geschwindigkeit von 70 km/h von tags:
67,3 dB(A), nachts: 59,6 dB(A). Die vergleichbaren Orientierungswerte fir Gewer-
begebiete liegen bei tags: 65 dB(A) und nachts: 55 dB(A). Sie werden vor allem
nachts tberschritten.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immis-
sionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen,
Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.). In der Flachennutzungsplandnderung wird ein 25 m breiter Grinstrei-
fen eingeplant, der als Puffer flr eine eventuelle Verbreiterung der Bahntrasse die-
nen kann. Damit kénnen auch in Zukunft Infrastruktureinrichtungen der Bahn an der
Trasse entstehen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen Vorgaben beziglich der
Emissionen gemacht werden (z. B. Gliederung des Gewerbegebietes, Ausschluss
von Wohnungen), um eine Vertraglichkeit der Nutzungen mit den bestehenden
Emissionen herzustellen.

Die erforderliche Entfernung der baulichen Anlagen zu den nordlich angrenzenden
Bahnanlagen ist in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu bericksich-
tigen.

Die Darstellung der Grinflachen, Schutzpflanzung, umfasst die notwendigen Ab-
standsflachen zu den Verkehrsanlagen und die Flachen zur Einbindung der gewerb-
lichen Bauflachen in die umgebende Landschaft. Die Eingrinung mit land-
schaftsgerechten Laubgehélzen ist ein typisches Element fir die Einfigung in die
Landschaft. Weitere Anpflanzungen zur Durchgriinung des Plangebietes missen
im verbindlichen Bauleitplan eingeplant werden. Um auftretende Beeintrachtigungen
auf den Betrieb der Eisenbahninfrastrukturanlagen durch die Pflanzen zu vermei-
den, halt sich die Bahn einen Rickschnitt von eventuell hineinragender Vegetation
in das Lichtraumprofil der Eisenbahninfrastruktur zwecks eines sicheren Betriebes
des Eisenbahnverkehrs vor.

Néhere Untersuchungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorzu-
nehmen.

Teilanderungsbereich 3, Teilblatt 2:

Steddorf unterscheidet sich von den anderen Ortsteilen, da es aus zwei voneinan-
der getrennten Teilen besteht: dem alten Steddorf und Neu Steddorf mit den in den
letzten Jahrzehnten entstandenen Neubaugebieten. Die ersten Hauser entstanden
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um 1900 in Neu Steddorf. Hier siedelten Gberwiegend Handwerker, Kaufleute und
Beamte. So entstand neben dem Bauerndorf Steddorf eine Ansiedlung mit einer
vollig anderen sozialen Struktur.

Das Plangebiet in Neu Steddorf liegt am sudostlichen Ortsausgang zwischen Neu
Steddorf und Steddorf. Durch eine Bebauung werden die beiden Ortslagen mitein-
ander verbunden. Um die historische Trennung der Ortslagen weiterhin zu doku-
mentieren, sind Grunflachen, Schutzpflanzungen, geplant, die die Bebauung von
der westlich angrenzenden K 20 und den angrenzenden Ortslagen abschirmen und
damit nicht wahrnehmbar machen.

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Wohnbauflache (W) dargestellt. Damit wird
eine Nutzung bestimmt, die Giberwiegend Wohnen sein wird. Mit dieser Nutzungsart
wird die vorhandene Struktur der Umgebung berticksichtigt und fir die Zukunft
festgeschrieben. Die Darstellung einer gemischten Bauflache (M) ist an dieser Stel-
le nicht geplant, da Uiberwiegend Wohnhauser im Plangebiet entstehen sollen. Eine
Mischung zwischen Wohnen, Landwirtschaft oder Gewerbe ist nicht vorgesehen.

Zusétzliche Einschrankungen fir die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung wer-
den mit der Flachennutzungsplananderung nicht hervorgerufen. Wohnbebauung ist
in unmittelbarer Nahe bereits vorhanden, so dass die bestehende Situation nicht
verschlechtert wird. Aufgrund des landwirtschaftlich gepragten Umfeldes ist mit ty-
pischen landwirtschaftlichen Immissionen, wie Gertichen oder Stauben, zu rechnen.
Da das Wohngebiet mit umfangreichen Griunflachen umgeben wird, werden diese
Immissionen abgemildert.

Auf die Ausweisung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet. Eine Be-
schrankung der GFZ ist aus stadtebaulicher Sicht nicht notwendig. Die Darstellung
von Bauflachen ohne Ausweisung der GFZ lasst zusatzliche Entwicklungsmoglich-
keiten in der Umsetzung offen, ohne bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung
die Dichte zu bestimmen.

Die verkehrsmafiige Anbindung des Plangebietes ist tiber die vorhandenen Stral3en
mdoglich. Die Lage direkt an der KreisstralBe 20 gewahrleistet die Ubergeordnete
Anbindung. Die ErschlieBung des Wohngebietes wird lber die siidlich angrenzende
Stral3e erfolgen, die in die K 20 einmiindet. Die Gemeinde beantragt die Neufest-
setzung der Ortsdurchfahrt Steddorf / Neu Steddorf beim Landkreis Uelzen. Liegt
das Plangebiet innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze, miissen die Anbaufreiheit von
20 m, gemessen von der Fahrbahnkante der B 4, und die Baubeschrankungszone
(40 m) gemalf 8§ 24 NStrG nicht beachtet werden.

Nach Auskunft des Landkreises Uelzen betrug der durchschnittliche Tagesverkehr

(DTV) bei der letzten Verkehrszahlung im Jahr 1992 auf der K 20 siidlich von Sted-
dorf 830 Kfz, bei einem LKW-Anteil von 3,9 %. Pro Jahr wurden 1,5 % an Ver-
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kehrszunahme addiert, so dass der DTV im Jahr 2015 ca. 1.120 betragt. Nach der
DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, errechnet sich ein Schallpegel in einer Ent-
fernung von ca. 25 m und einer Geschwindigkeit von 70 km/h von tags: 53,2 dB(A),
nachts: 45,7 dB(A). Die vergleichbaren Orientierungswerte fur allgemeine Wohnge-
biete liegen bei tags: 55 dB(A) und nachts: 45 dB(A). Der Tagwert wird eingehalten.
Die Uberschreitung des Nachtwertes um 0,7 dB(A) ist vernachlassigbar, da sie mit
dem menschlichen Ohr nicht wahrnehmbar ist. Die Beschréankung der Geschwin-
digkeit von derzeit 100 km/h wird von der Gemeinde beim Landkreis beantragt.
Wird die Ortsdurchfahrtsgrenze verlegt, wird die Geschwindigkeit auf 50 km/h ver-
ringert. Durch die Erweiterung der Ortslage von Neu Steddorf mit einer Zufahrt der
ErschlielBungsstralle von der K 20 aus ist es erforderlich, die Geschwindigkeit der
Verkehrsteilnehmer zu verringern, um Verkehrsgefahrdungen zu vermeiden. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 werden dann sowohl am Tage als auch nachts
eingehalten.

Die Darstellung der Grunflachen, Schutzpflanzung, umfasst Abstandsflachen zu
den Verkehrsanlagen und die Flachen zur Einbindung der Wohnbauflache in die
umgebende Landschaft. Die Eingriinung mit landschaftsgerechten Laubgehdlzen
entlang der K 20 und zu den Ortslagen hin stellt ein trennendes Element dar, das
die Ortslagen weiterhin als zwei Dorfer erscheinen lasst.

Nahere Untersuchungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorzu-
nehmen.

Teilanderungsbereich 4, Teilblatt 3:

Die baulichen Anlagen fur die Tierkorperverwertung in Bargdorf stehen seit Jahren
leer und verfallen immer mehr. Eine Nachnutzung konnte nicht gefunden werden.
Die Gebaude liegen abseits der eigentlichen Ortslage und kommen daher nur fir
Sondernutzungen in Betracht.

Derzeit sind die baulichen Anlagen im Rahmen eines Betriebes fir Tierkdrperbesei-
tigung genehmigt. Das im Osten stehende Gebaude ist als Werkswohnhaus 1984
genehmigt. Dieses Gebaude ist in einem mittleren baulichen Zustand, die Firmen-
geb&ude verfallen durch den jahrelangen Leerstand immer mehr. Die Gemeinde hat
sich dazu entschlossen, den Sondergebietscharakter dieser Anlage aufzugeben
und den Flachennutzungsplan entsprechend zu andern. Dargestellt wird eine FIla-
che fur die Landwirtschaft, um kinftig Grund und Boden wieder landwirtschaftlich
nutzen zu konnen.

Teilanderungsbereich 5, Teilblatt 4:

In Eitzen | bestehen konkrete Anfragen nach Bauland. Im Rahmen der 16. Fla-
chennutzungsplananderung wurde bereits eine gemischte Bauflache ausgewiesen,
deren Eigentimer allerdings nicht verkaufen méchte. Aus diesem Grund wird in die
27. Flachennutzungsplananderung eine zusatzliche gemischte Bauflache (M) auf-
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genommen, um die Eigenentwicklung der Ortslage zu ermdéglichen. Die bereits
ausgewiesene M-Flache wird im nordlichen Bereich als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt (siehe Teilanderungsbereich 6).

Mit einer M-Flache wird eine Nutzung bestimmt, die eine Mischung zwischen dem
Wohnen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben, aber auch land- und
forstwirtschaftliche Betriebe umfassen kann. Mit dieser Nutzungsart wird die vor-
handene Struktur der Umgebung bericksichtigt und fur die Zukunft festgeschrie-
ben.

Auf die Ausweisung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet. Eine Be-
schrankung der GFZ ist aus stadtebaulicher Sicht nicht notwendig. Die Darstellung
von Bauflachen ohne Ausweisung der GFZ lasst zusatzliche Entwicklungsméglich-
keiten in der Umsetzung offen, ohne bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung
die Dichte zu bestimmen.

Die ErschlieBung ist Uber das bestehende Stralensystem gewéhrleistet. Die Uber-
geordnete Anbindung erfolgt Gber die nordlich gelegene Barnstedter Stral3e, die K
57, zur L 233 im Westen, die nach Lineburg fuhrt. Die ErschlieRung der gemisch-
ten Bauflache wird Uber die Eitzener Hauptstral3e vorgenommen. Da der Bereich
aulRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze liegt, ist die vorgeschriebene Anbaufreiheit
von 20 m, gemessen von der Fahrbahnkante der K 57, zu beachten. Auf die Bau-
beschrankungszone (40 m) gemanR § 24 NStrG wird hingewiesen.

Nach Auskunft des Landkreises Uelzen betrug der durchschnittliche Tagesverkehr
(DTV) bei der letzten Verkehrszahlung im Jahr 1991 auf der K 57 306 Kfz, bei ei-
nem LKW-Anteil von 3,9 %. Pro Jahr wurden 1,5 % an Verkehrszunahme addiert,
so dass der DTV im Jahr 2015 ca. 415 betragt. Nach der DIN 18005, Schallschutz
im Stadtebau, errechnet sich ein Schallpegel in einer Entfernung von ca. 25 m und
einer Geschwindigkeit von 50 km/h von tags: 46,3 dB(A), nachts: 40,3 dB(A). Die
vergleichbaren Orientierungswerte fiir Mischgebiete liegen bei tags: 60 dB(A) und
nachts: 50 dB(A). Sie werden problemlos eingehalten.

Die Darstellung der Grinflache, Schutzpflanzung, dient der Einbindung der ge-
mischten Bauflache in die umgebende Landschaft. Die Eingriinung mit land-
schaftsgerechten Laubgeholzen ist ein typisches Element fir die Einfligung in die
Landschaft. Sie stellt den Ubergang von der freien Landschaft zur bebauten Ortsla-
ge dar.

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Sising, das
nachrichtlich in der Planung gekennzeichnet wird. Die Entlassung wird beantragt.
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Teilanderungsbereich 6, Teilblatt 4:

Im Rahmen der 16. Flachennutzungsplananderung wurde eine gemischte Baufla-
che ausgewiesen, deren Eigentiimer allerdings nicht verkaufen mochte. Aus diesem
Grund wird in der 27. Flachennutzungsplanadnderung diese Flache wieder in eine
Flache fur die Landwirtschaft geandert. Die Ortslage kann sich im Rahmen der Ei-
genentwicklung vergroRRern, ist aber nicht daflr geeignet, groRere Neubaugebiete
vorzuhalten, da die infrastrukturellen Einrichtungen nicht vorhanden sind. Die Fla-
chen kénnen daher auch in Zukunft landwirtschaftlich genutzt werden.

Teildnderungsbereich 7, Teilblatt 5:

Aus stadtebaulicher Sicht ist die geplante Darstellung von gewerblichen Bauflachen
im Hauptort Bienenbuttel auf dem Teilblatt 1 vertret- und begrindbar, wenn die im
urspringlichen Flachennutzungsplan von 1979 dargestellten und ungenutzten Ge-
werbegebiete im Bereich Kustermoor (Gemarkung Wichmannsburg, Flur 1, Flursti-
cke 40/3, 42/1 und 48/1) vollstandig entfallen. Durch die 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplans im Jahr 1984 wurde bereits ein Teil der Gewerbegebiete aufgeho-
ben. Diese stadtebauliche Entwicklung wird im TeilAanderungsbereich 7 fortgefihrt.
Die gewerblichen Anlagen sollen zukinftig auf den Hauptort der Gemeinde kon-
zentriert werden. Die Flachen des Teilblatts 5 kdnnen auch kinftig landwirtschaftlich
genutzt werden.

4.2 Mogliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzqlter

Teilanderungsbereich 4, 6 und 7: In den Plangebiete sind keine zusatzlichen nega-
tiven Wirkungen auf die Schutzguter durch die 27. Flachennutzungsplanéanderung
zu erwarten, da diese Areale als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen werden
und somit keine weitere Bebauung, Versiegelung und sonstige Siedlungstatigkeit zu
erwarten sind. Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kann
fur diese Gebiete entfallen.

Teilanderungsbereiche 1, 2, 3 und 5: Die Darstellungen der vorliegenden Flachen-
nutzungsplananderung in den Plangebieten kann zu negativen Auswirkungen auf
die Schutzguter fuhren.

Stadtebauliche Flachenwerte:

Teilanderungsbereich 1 | Gewerbliche Bauflache: 162.400 m2 | Grinflache: 48.600 m2

Teilanderungsbereich 2 | Gewerbliche Bauflache: 122.850 m2 | Grinflache: 40.670 m2

Teilanderungsbereich 3 | Wohnbauflache: 10.580 m?2 Grunflache: 33.160 m?2

Teilanderungsbereich 5 | Gemischte Bauflache: 3.300 m2 Grinflache: 1.800 m2

Beschreibung der Wirkfaktoren

Mit der Umsetzung der 27. Anderung des Flachennutzungsplans gehen insbeson-
dere bau-, anlage-und betriebsbedingte Wirkfaktoren einher. Folgende Wirkfakto-
ren zeigen negative Wirkungen auf die Schutzguiter:
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Bau- und anlagebedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme: siehe Tabelle: Stadtebauliche Flachenwerte
Flachenversiegelung: Quantifizierung nicht mdoglich, Konkretisierung auf
B-Plan-Ebene

Visuelle Veranderung des Raums Im Detail Konkretisierung auf B-Plan-Ebene

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Verkehrszunahme: Quantifizierung nicht mdoglich, Konkretisierung auf
B-Plan-Ebene

Larm- und Schadstoffemissionen: Quantifizierung nicht mdoglich, Konkretisierung auf
B-Plan-Ebene

Beschreibung der Auswirkungen

Die in den Plangebieten zu erwartenden bau-, anlage-, und betriebsbedingten Aus-
wirkungen auf die Funktionsfahigkeit der Schutzgiiter sind in der folgenden Uber-
sicht tabellarisch dargestellt und werden in den Unterpunkten schutzgutbezogen
naher erlautert:

Auswirkungen
a) baubedingt b) anlagebedingt c) betriebsbedingt

e Verlust von Lebensraum durch Beseitigung und Umbau von Vegetation a) b)
o Verlust belebten Bodens durch Versiegelung b)

e Bodenauftrag und -abtrag a) b)

o Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung b)

¢ Kleinklimatische Veranderungen durch Freiflichenverlust und Veréanderung
der lufthygienischen Bedingungen, Temperaturerh6hung, Verringerung der
Luftfeuchte b)

e Landschaftsiberformung durch Errichtung von naturraumuntypischen Ge-
bauden und Grinanlagen b)

o Auswirkungen auf Boden: Es ist mit einer erheblichen Bodenversiegelung
durch die Bebauung innerhalb der Plangebiete zu rechnen. Insbesondere inner-
halb der Teildnderungsbereiche 1 und 2, in denen die Ausweisung von gewerbli-
chen Bauflachen vorgesehen ist, muss mit grof3flachigen Bodenversiegelungen
gerechnet werden. Uberwiegend ist Boden von allgemeiner Bedeutung betroffen.
In dem Teilanderungsbereich 1 wird in Waldboden eingegriffen, der aufgrund
seiner Standorteigenschaften von besonderer Bedeutung fir die Bodenfunktio-
nen ist. Desweitern ist zur Flachennivellierung mit Bodenauf- und —abtragen zu
rechnen, die insbesondere in den reliefenergiereichen Bereichen (Teilande-
rungsbereich 1 und partiell Teilanderungsbereich 2) zu einer erheblichen Veréan-
derung der natlrlichen Oberflachensituation und des Bodens fiihren kann. Die
Versiegelung und starke Uberformung von belebtem Boden ist als erheblich und
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nachhaltig zu bewerten, da diese gleichbedeutend mit einem vollstandigen Ver-
lust bzw. einer erheblichen Minderung der natirlichen Bodenfunktionen ist. Eine
Quantifizierung ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht mdglich. Die de-
taillierte Ermittlung des versiegelten Bodens ist in nachfolgenden Planverfahren
Zu erbringen.

o Auswirkungen auf Wasser: Innerhalb und im Nahbereich der Plangebiete sind
keine Oberflachengewasser vorhanden, die durch die Planung beeintrachtigt
werden.

Anlagebedingte Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt treten im Zusam-
menhang mit den Planvorhaben durch die Versiegelung bislang weitgehend un-
befestigten Bodens auf, die zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildung
fuhren kénnen. Durch die Zunahme an versiegelter Flache erhoht sich die Men-
ge des abzufihrenden Niederschlagwassers, das nach Regenereignissen zu ei-
ner hydraulischen Uberlastung der Vorfluter filhren kann. Das anfallende unbe-
lastete Niederschlagswasser kann durch geeignete MalRnahmen, z. B. durch die
Anlage von Retentionsmulden oder einer flachigen Versickerung auf versicke-
rungsfahigen Griunflachen vor Ort versickern, so dass es dem Wasserhaushalt
wieder zugefuhrt wird. Durch die Rickhaltung von Regenwasser in Rickhaltebe-
cken und -mulden wird die hydraulische Belastung der Vorfluter vermieden.
Demnach sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Vermeidungsmali-
nahmen sind im nachgeschalteten Planverfahren zu konkretisieren.

0o Auswirkungen auf Klima / Luft: Die Funktion als klimatischer Ausgleichsraum
mit Kaltluftproduktion geht auf den bebauten und versiegelten Flachen vollstan-
dig verloren. Dieser Funktionsverlust ist insbesondere in den Teildnderungsbe-
reichen 1 und 2 aufgrund der hohen Flachenversiegelung erheblich. Die zu er-
wartenden kleinklimatischen Veranderungen spiegeln sich in einer lokalen Erho-
hung der Temperaturen (durch stéarkere Erwarmung und gréfRere Wéarmespei-
cherkapazitat der Materialien, spirbar besonders nachts) und eine Verringerung
der relativen Luftfeuchte wider.

Die Rodung von Wald mit besonderen Immissionsschutzfunktionen kann sich
ebenfalls negativ auf das Siedlungsklima auswirken, da die Flache fur die Filte-
rung von Schadstoffimmissionen der B 4 und des Gewerbegebietes nicht mehr
gegeben ist. Der Eingriff kann neben dem Erhalt von Gehdlz- und Waldflachen
durch die geplante Ein- und Durchgriinung wesentlich abgemildert werden. Zu-
satzlich sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen auf die Vermei-
dung von luftstauenden, riegelartig wirkenden baulichen Anlagen hinzuwirken.
Weitrdumig wirksame Veranderungen, insbesondere fir die tGbrige Siedlungsla-
ge der Ortschaft Bienenbdttel, sind aus dem oben beschriebenen Gesamtzu-
sammenhang nicht abzuleiten, da klimatische und lufthygienische Belastungen in
dem relativ kleinen Ort mit seiner lockeren Bebauung und einem hohen Griinan-
teil nicht wahrscheinlich sind.

In den Bauflachen der Teilanderungsbereiche 3 und 5 verbleiben ausreichend
groRe Freiflachen, die eine Durchliftung und Kaltluftproduktion gewéhrleisten.
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Die geplanten Eingriinungen tragen zu einer Minderung der negativen Wirkun-
gen bei.

Die Durchfihrung der Planungen in den Teilanderungsbereichen und der damit
verbundenen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind unter Beriick-
sichtigung der intensiven Ein- bzw. Durchgriinung als unerheblich einzustufen.

o Auswirkungen auf Biotope, Pflanzen und Tiere: In den Plangebieten werden
insgesamt ca. 24,52 ha Ackerflachen (AS und AL) Uberbaut, die allgemein von
geringer Biotopbedeutung sind, da es sich um naturferne, zeitnah wiederher-
stellbare Okosystem handelt. In dem Teilanderungsbereich 1 ist neben der
Uberbauung von ca. 8,6 ha geringwertigen Ackerflachen eine Uberbauung von
ca. 5,9 ha Kiefernforst (WZK), 0,922 ha bodensauren Eichenmischwald mit Kie-
fernforst (WQ/WZK) und ca. 3.200 m2 Gras- und Staudenfluren feuchterer
Standorte mit Ruderalgebusch (UHF/BR) zu erwarten. Der Eingriff in die Biotope
mittlerer bzw. mittlerer bis hoher Wertigkeit ist als erheblicher Eingriff zu werten,
der kompensationspflichtig ist. Die hoherwertigen Laubwaldbiotope (WPB/WPN
und WQ) bleiben erhalten.

Mogliche Stérwirkungen auf angrenzende hdherwertige Biotopkomplexe, z. B.
die Barum-Bienenbiitteler Bachniederung, kénnen durch Eingrinung der Gebiete
mit breiten Schutzhecken minimiert werden.

Die moglicherweise negativen Auswirkungen auf die Fauna und die Flora wird im
Bebauungsplanverfahren beurteilt.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich streng geschitzte Tiere und Pflan-
zen: Auf der Ebene der Flachennutzungsplananderung ist die artenschutzrechtli-
che Prifung vor dem Hintergrund der MaRRstabsebene und der fehlenden Detail-
scharfe nicht zweckmaRig. Derzeit ist offen, ob durch die Planungen Verbotstat-
bestande im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeltst werden. Dies kann erst
auf der nachgeordneten Ebene festgestellt werden.

Verlust von Waldflachen (Waldumwandlung / Bericksichtigung des Nieder-
sachsischen Waldgesetzes): Mit der Beseitigung von ca. 5,9 ha Kiefernforst und
ca. 0,92 ha Mischbestand aus Eichenmischwald und Kiefernforst ist Wald im
Sinne des 8§ 2 NWaldLG betroffen (gesamt ca. 6,82 ha). Aufgrund der vielfaltigen
Waldfunktionen ist Wald nach den gesetzlichen Vorgaben zu erhalten, ggf. zu
mehren und seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. Die
Beseitigung von Wald (Waldumwandlung) bedingt in der Regel Ersatzauffors-
tungen im Flachenverhaltnis von mindestens 1 : 1 (§ 8 NWaldLG i. V. m. RdErl.
D. ML. v. 2.1.2013 ,Ausfuihrungsbestimmungen zum NWaldLG"). Die konkrete
Ermittlung der Ersatzaufforstung ist im nachgeschalteten Planverfahren zu er-
bringen.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild: Durch die Errichtung von regional-
und naturraumuntypischen Gebauden kann eine Verfremdung des Orts- und
Landschaftsbildes zunehmen. Mdgliche Sichtbeziige auf einen tradierten Orts-
rand und eine Niederung mit raumpragenden Grinelementen wird durch die
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Uberbauung erheblich behindert (Teilanderungsbereich 1). Die erheblichen Be-
eintrachtigungen konnen durch eine entsprechende Eingriinung (Schutzpflan-
zung) der Bauflachen und Gestaltung der umgebenden Kompensationsflache mit
siedlungstypischen Griinelementen (Teildnderungsbereich 3) kompensiert wer-
den.

Durch die Entwicklung von Wohnbaugebieten und gewerblich genutzten Flachen
geht eine Veranderung des Landschaftsbilds in den Plangebieten der_Teildnde-
rungsbereiche 1, 2 .4 und 5 einher. Insgesamt wird eine durch Acker und Wald
gepragte Landschaft mittlerer bzw. mittlerer bis hoher Bedeutung qualitativ ab-
gewertet und zu einer Siedlungslandschaft entwickelt. Weitraumig wirkende
Sichtbeziige auf die Bauflachen innerhalb der Teildnderungsbereiche 3 und 5
sind unter Einbeziehung von Eingriinungsmalfinahmen nicht zu erwarten. Im Teil-
anderungsbereich 2 wird eine fur die gewerbliche Bebauung eine transparente,
flachwellig-kuppige Ackerlandschaft beansprucht, so dass visuelle Storungen in
die angrenzenden Landschaftsrdume, u. a. in die naturnah wirkende Barum-
Bienenbiutteler Bachniederung, maglich sind. Im Teildnderungsbereich 1 wird die
Uberbauung einer bewaldeten Hanglage ermdglicht, so dass partiell Fernwirkun-
gen in das llmenautal mit angrenzenden Geestlagen nicht auszuschliel3en sind.
Die Erheblichkeit der Wirkungen in die angrenzenden Landschaftsrdume ist von
der Ausgestaltung der gewerblichen Bauflachen, insbesondere der Hohenbe-
grenzung der Geb&ude und der Ein- und Durchgrinung, abhangig. Dies kann
erst auf der nachgeordneten Ebene abschliel3end beurteilt werden. Die alten er-
holungsrelevanten Wegesysteme (Mihlenweg und Kirchweg) bleiben in ihrer
Funktion erhalten. Ebenso kann der kleine, fu3laufige Waldweg am Hangful3
(TeilAnderungsbereich 1) im nachgeschalteten Planverfahren erhalten werden.

o Auswirkungen auf Schutzgebiete: Der Teilanderungsbereich 5 liegt in dem
Landschaftsschutzgebiet , Stising” (UE 21). Die geplante gemischte Bauflache
widerspricht somit den Bestimmungen des Naturschutzrechtes. Parallel zur Fla-
chennutzungsplananderung wird von der Gemeinde die Entlassung aus dem
Landschaftsschutzgebiet betrieben. Es sind keine naturnah wirkenden Land-
schaftselemente und sonstige den Landschaftsraum pragende Merkmale, z. B.
das bewegte Relief, betroffen. Aufgrund der geringen GroRRe der Flache (ca.
3.270 m? Bauflache), der Siedlungsrandlage und der nur maRigen bis mittleren
Landschaftsbildbedeutung ist das Landschaftsschutzgebiet unter Bericksichti-
gung einer Eingrinung der neuen Siedlungsflache mit standortheimischen Ge-
holzen zur freien Landschaft nicht erheblich betroffen.

Zusammenfassung der Auswirkungen des Vorhabens

Die Realisierung der Planung ist mit erheblichen Beeintrdchtigungen auf die
Schutzgiter Boden, Arten und Lebensgemeinschaften und das Landschaftsbild
verbunden. Das Vorhaben ist als Eingriff gemafld 8§ 14 BNatSchG zu werten. Im
Rahmen der Bauleitplanung ist gemaR 8 15 BNatSchG in Verbindung mit 8§ la
BauGB die Eingriffsregelung anzuwenden und Malinahmen zur Vermeidung, Min-
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derung und zum Ausgleich fur die sich aus der Umsetzung der Planung ergebenden
Eingriffe in Natur und Landschaft festzulegen.

4.3 Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Erhaltung von Waldbiotopen

Teilanderungsbereich 1: Der an die Bahntrasse angrenzende, ca. 5.770 m?2 grol3e
Pionierwald (WPB/WPN) sowie der 1,1 ha grof3e Eichenmischwald (WQ) an der B 4
werden aufgrund ihrer hoherwertigen Biotopfunktionen erhalten. Erhalten werden
ebenfalls die jungen ca. 2.480 m2 grol3en Geholzanpflanzungen (WJ) am Rand des
vorhandenen Gewerbegebietes (Festlegung in der verbindlichen Bauleitplanung).

Teilanderungsbereich 2: Das ca. 2.510 m2 grol3e, artendrmere Extensivgrinland mit
Arten halbruderaler Gras- und Staudenflur feuchterer Standorte (GE/UHF) im Nor-
den des Plangebietes mit Arten des der Gras- u. Staudenfluren feuchterer Standor-
te (UHF) bleibt erhalten.

Die Flachen werden in die dargestellten Grunflachen, Schutzpflanzung, des Fla-
chennutzungsplans integriert.

Weitere Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen, die die Eingriffsintensitat auf
die Schutzgiter reduzieren, sind in den nachfolgenden Planverfahren festzulegen.
Aufgrund des hohen Detaillierungsgrades kann eine Darstellung im Rahmen des
Flachennutzungsplans nicht erfolgen.

4.4 AusgleichsmalRnahmen

Es werden keine KompensationsmalRnahmen dargestellt, die die Beeintrachtigun-
gen auf Natur und Landschaft kompensieren. Sie kénnen durch Anpflanzung von
standortheimischen Geholzen, die der Ein- bzw. Durchgriinung dienen, durch Auf-
wertung von naturfernen Waldbiotopen, durch Aufforstung/Entwicklung von stand-
ortheimischen Laubmischwaéldern und durch eine Extensivierung bzw. dauerhafte
Nutzungsaufgabe landwirtschaftlicher Flachen realisiert werden. Eine detaillierte
Aufstellung des Kompensationsumfanges und der geeigneten Kompensationsmalf3-
nahmen sind in den nachfolgenden Planverfahren zu erbringen.
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Flachenbilanz:

Teildnderungsbereich 1

Bestand Flache Planung Flache
(m?) (m?)
AS 110.130 Gewerbliche Bauflache (G) | 162.400
OVS/HB 2.570 Griunflache,  Schutzpflan- | 48.600
zung
UHF/BR 3.350 0
WJ 2.480 0
WPB/WPN 5.770 0
wQ 11.000 0
WQ/WZK 9.600 0
WZK 66.100 0
Gesamtflache 211.000 Gesamtflache 211.000
Teilédnderungsbereich 2
Bestand Flache Planung Flache
(m?) (m?)
AS 161.010 Gewerbliche Bauflache (G) | 128.245
GE/UHF 2.510 Griunflache,  Schutzpflan-|35.275
zung
Gesamtflache 163.520 Gesamtflache 163.520
Teilédnderungsbereich 3
Bestand Flache Planung Flache
(m?) (m?)
Sandacker (AS) 43.740 Wohnbauflache (W) 10.580
Griunflache,  Schutzpflan-|33.160
zung
Gesamtflache 43.740 Gesamtflache 43.740
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Teilanderungsbereich 4

Bestand Flache Planung Flache
(m?) (m?)

OGG* 7.090 Flache fiur die Landwirt-|10.690
schaft

OE* 3.600

Gesamtflache 10.690 Gesamtflache 10.690

*im wirksamen Flachennutzungsplan als SO ausgewiesen

Teilanderungsbereich 5

Bestand Flache Planung Flache

(m?) (m?)

AL 5.100 Gemischte Bauflache (M) |3.300
Grunflache,  Schutzpflan-|1.800
zung

Gesamtflache 5.100 Gesamtflache 5.100

Teilanderungsbereich 6

Bestand Flache Planung Flache

(m?) (m?)

AS und ASb* 12.400 Flache fir die Landwirt- 17.150
schaft

ODL 3.350

'S 1.400

Gesamtflache 17.150 Gesamtflache 17.150

* im wirksamen Flachennutzungsplan als M ausgewiesen

Teilanderungsbereich 7

Bestand Flache Planung Flache

(m?) (m?)

AS* 14.720 Flache fir die Landwirt- 27.210
schaft

GE* 11.370

OVW/HFM* 1.120

Gesamtflache 27.210 Gesamtflache 27.210

*im wirksamen Flachennutzungsplan als GE ausgewiesen
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5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

5.1.1 Inhalte und Ziele der 27. Anderung des Flachennutzungsplans

Die Gemeinde Bienenbittel plant, in Bienenbittel umfangreiche Flachen fur Ge-
werbe auszuweisen. Dartber hinaus ist im Ortsteil Neu Steddorf eine Wohnbaufla-
che geplant. Im Ortsteil Bargdorf ist geplant, einen derzeit als Sondergebiet ausge-
wiesenen Bereich als Flache fur die Landwirtschaft darzustellen. In Eitzen | soll eine
gemischte Bauflache flir die Eigenentwicklung ausgewiesen werden, an anderer
Stelle die bisher ausgewiesene gemischte Bauflache als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt werden. In Wichmannsburg ist geplant, Flachen, die bisher als
Gewerbegebiet ausgewiesen sind, als Flachen fur die Landwirtschaft darzustellen.

Stadtebauliche Werte:
Teildnderungsbereich 1:

Gewerbliche Bauflache ca. 16,24 ha
Grunflache, Schutzpflanzung ca. 4,86 ha
Teilanderungsbereich 2:
Gewerbliche Bauflache ca. 12,83 ha
Grunflache, Schutzpflanzung ca. 3,53 ha
Teilanderungsbereich 3:
Wohnbauflache ca. 3,32 ha
Grunflache, Schutzpflanuzung ca. 1,06 ha
Teilanderungsbereich 4:
Flache fur die Landwirtschaft ca. 1,07 ha
Teilanderungsbereich 5:
Gemischte Bauflache ca. 0,33 ha
Griunflache, Schutzpflanzung ca. 0,18 ha
Teilanderungsbereich 6:
Flache fur die Landwirtschaft ca. 1,72 ha
Teilanderungsbereich 7:
Flache fur die Landwirtschaft ca. 2,72 ha
Gesamtgrol3e der Plangebiete ca. 47,86 ha

5.1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Berlcksichtigung

Die Eingriffsregelung ist gemaf 8§ 1 a (3) Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 18 ff
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Sie wird in der grinordneri-
schen Untersuchung im Kapitel 4. Auswirkungen, 4.2 Mdgliche Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter ff, abgearbeitet. In der griinordnerischen
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Untersuchung werden die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
und die Ausgleichsmafinahmen beschrieben.

Entsprechend der Bodenschutzklausel gemalR § la (2) Baugesetzbuch (BauGB) ist
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Flachennutzungs-
plan&nderung verfolgt dieses Ziel, indem lediglich die Flachen in die Planung einbe-
zogen werden, die fur kunftige Entwicklungen bauleitplanerisch gefasst werden
mussen.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist darauf hinzuweisen, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen, die nach dem jeweiligen Stand der Technik vermeidbar
sind, verhindert werden mussen.

Die Technische Anleitung Luft (TA Luft) macht konkrete Vorgaben in Bezug auf die
Begrenzung von Emissionen und Immissionen. Die Grenzwerte stellen den Stand
der Luftreinhaltetechnik dar. Die Technische Anleitung Larm (TA Larm) legt die
Grenzwerte fir Gerdusche fest. Fur die gewerblichen Anlagen innerhalb der Plan-
gebiete sollen die Werte der Technischen Anleitungen eingehalten werden. Dies
durfte insoweit unproblematisch sein, da die Lage der Plangebiete so ausgewahlt
wurde, dass sie sich in die Umgebungsnutzung einflgen.

Die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
2000 fur den Landkreis Uelzen weist Bienenbittel als Grundzentrum mit den
Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und von Ar-
beitsstatten und Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung aus.
Die BundesstralRe 4 ist als Hauptverkehrsstrale von regionaler Bedeutung, die
Bahnlinie Uelzen — Lineburg als Haupteisenbahnstrecke im elektrischen Betrieb mit
einem Bahnhof mit Funktionen fiir den OPNV oder iibrige Verkehre dargestellt. Die
geplante nordliche gewerbliche Bauflache in Bienenbilittel liegt innerhalb eines Vor-
sorgegebietes flr Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen der Landwirt-
schaft. Fir die Flache der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes in stidostli-
cher Richtung ist der ndrdliche Teil als Vorsorgegebiet fir Forstwirtschaft, die an-
grenzende Flache als Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft auf Grund hohen, natirli-
chen, standortgebundenen Ertragspotenzials ausgewiesen. Diese Flache liegt
ebenfalls innerhalb eines Vorsorgegebietes flir Rohstoffgewinnung, Sand. Alle
Plangebiete sind als Vorsorgegebiete flr Erholung dargestellt. Der Teilanderungs-
bereich 2 liegt in einem Gebiet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des
Naturhaushaltes. Die Flache in Neu Steddorf ist im sudlichen Bereich als Flache fur
die Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft dargestellt.
Die westlich angrenzende Stral3e, die Kreisstral3e 20, ist als Hauptverkehrsstralle
von regionaler Bedeutung ausgewiesen. Das Plangebiet in Bargdorf ist dartber
hinaus als Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen der
Landwirtschaft ausgewiesen.
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Weitergehende Aussagen zur Raumordnung finden sich im Kapitel ,2. Raumord-
nung“ in der Begriindung.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
5.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der Um-
weltmerkmale

5.2.1.1 Schutzgut Mensch

Teildnderungsbereich 1:

Das Plangebiet grenzt direkt an das bestehende Gewerbegebiet von Bienenbittel
an. Im Siuden verlauft die B 4, im Norden die Bahntrasse. Es ist im nordlichen Be-
reich bewaldet.

Teilanderungsbereich 2:

Das Plangebiet befindet sich sidlich des bestehenden Gewerbegebietes und west-
lich der B 4. Es ist im Westen und Siuden von landwirtschaftlichen Flachen umge-
ben. Das Gebiet selber wird ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

Teilanderungsbereich 3:

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich bewirtschaftet. Im Westen grenzt die
K 20 an das Gebiet. Im Norden und Siden befindet sich die Bebauung von Neu
Steddorf und Steddorf.

Teilanderungsbereich 4:

Das Plangebiet umfasst bauliche Anlagen fur die Tierkorperverwertung, deren Nut-
zung aber vor einigen Jahren aufgegeben wurde. Es grenzt an landwirtschaftlich
genutzte Flachen an.

Teilanderungsbereich 5:
Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die K 57 verlauft im Norden.
Ostlich befindet sich die Ortslage von Eitzen I.

Teilanderungsbereich 6:
Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich bewirtschaftet. Im Nordwesten befin-
det sich eine Hofstelle. In der Umgebung liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Teilanderungsbereich 7:

Das Plangebiet und seine Umgebung wird landwirtschaftlich genutzt. Im Osten
grenzt die bebaute Ortslage von Wichmannsburg an. Suddstlich befindet sich ein
kleiner Gewerbebetrieb.

Bewertung:

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch bestehen in den Plangebieten durch
die Emissionen der umgebenden landwirtschaftlichen Flachen. In Bienenbuttel sind
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die Plangebiete durch die Emissionen des bestehenden Gewerbegebietes, der B 4
und der Bahntrasse erheblich vorbelastet. Auch die Emissionen der K 20 und der K
57 in Neu Steddorf und in Eitzen | belasten die Plangebiete. Mit Einhaltung der ge-
setzlich vorgeschriebenen Grenzwerte der TA Larm und der TA Luft sind aber keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten. Es kann von einer Vertraglichkeit
der benachbarten Nutzungen ausgegangen werden.

5.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotoptypen

Eine Gelandebegehung wurde im Februar 2015 durchgefihrt. Grundlage der Bio-
toptypenerfassung ist der Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (O. von
Drachenfels, 2011). Die Bewertung der Biotoptypen orientiert sich an der Einstufung

der Biotoptypen in Niedersachsen (O. von Drachenfels, 2012).
Es wurden folgende Biotoptypen festgestellt:

Teilanderungsbereich 1

Biotoptyp Beschreibung und Bewertung
AS Sandacker Intensiv genutzte Ackerflachen dominieren ca. 2/3 des
Plangebietes
Bewertung: geringe Lebensraumbedeutung (WSt I)
OVS/HB Weg mit | Schmale, asphaltierte StraRe/Weg (Kirchweg), die das
Laubbaumbestand Plangebiet durchzieht. Beidseitig wird der Weg von lcki-
gen Laubbaumreihen gesaumt. (Eiche, Birke, Kiefer,
Obstgehdlze)
Bewertung: asphaltierter Weg/Stral3e: geringe Lebens-
raumbedeutung (WSt I), Baumbestand: mittlere Lebens-
raumbedeutung (WSt IlI).
UHF/BR Gras- u. | Die ehemalige, flachgrindige Sandabbaugrube wird parti-
Staudenfluren  feuchterer | ell als Lagerflache fur Grunschnitt genutzt. Die weitestge-
Standorte mit Ruderalge- | hend gehdlzfreie, vernasste Flache wird von einem Misch-

blisch

bestand von Gras- u. Staudenfluren feuchter Standorte
und Ruderalgebiisch (Brombeeren, Himbeeren) bewach-
sen.

Bewertung: mittlere Lebensraumbedeutung (WSt IIl)

WJ  Wald-Jungbestand

Zwischen dem Wald und dem ndrdlich angrenzenden Ge-
werbegebiet (OGG) wurde ein ca. 20 m breiter Streifen mit
Kiefern und standortheimischen Laubgehdlzen bepflanzt.
Bewertung: mittlere Lebensraumbedeutung (WSt 1)

WPB/WPN  Birken-
Pionierwald und sonstiger
Kiefern-Pionierwald

An der Bahnstrecke (OVE) hat sich ein lichtes Pionierge-
holz mit Birken, einigen jingeren Eichen sowie Kiefern
entwickelt.

Bewertung: mittlere Lebensraumbedeutung (WSt IIl)

WQ Bodensaurer Ei-

Im Bereich der B 4 kommen vermehrt Stieleichen unter-
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chenmischwald schiedlicher Altersklasse vor, so dass dieser Bereich den
bodensauren Eichenmischwaldern (WQ) zuzuordnen ist.
Anklange finden sich auch kleinrdumig im Bereich des
Kirchweges und der ehemaligen Sandabbaugrube (Berei-
che werden auf Ebene der Flachennutzungsplanung kar-
tographisch nicht dargestellt).

Bewertung: hohe bis sehr hohe Lebensraumbedeutung

(WSt IV -V)
WQ/WZK Bodensaurer | An den bodensauren Eichenmischwald an der B 4 grenzt
Eichenmischwald mit Kie- | eine Flache mit einem Mischbestand aus Kiefernforst und
fernforst Arten der bodensauren Eichenmischwalder (Eichen, Bir-
ken).
Bewertung: mittlere bis hohe Lebensraumbedeutung
(WSt I-1V)
WZK Kiefernforst Nordlicher Hangbereich des Plangebietes mit unruhigem,

kleinkuppigem Relief, der Giberwiegend mit Kiefernforst der
Altersklasse 2 (schwaches bis mittleres Baumholz) be-
wachsen ist. Beigemischt sind Birken und partiell einige
altere Eichen. Die Bodenvegetation wird von Drahtschmie-
le dominiert. Partiell sind Zwergstrucher (Heidelbeere,
Besenheide), GeilRblatt, Wurmfarn und WeiBmoose vor-
handen.

Bewertung: mittlere Lebensraumbedeutung (WSt IIl)

Angrenzende Flachen

Westlich des Gebietes grenzt die stark frequentierte BundesstraRe B 4 mit parallel ver-
laufendem Radweg an. Beidseitig der Stral3e wachsen StraRenbegleitbaume (OVS/HB).
Von der Bundesstral3e gehen La&rm- und Schadstoffemissionen aus, die sich negativ auf
die Lebensraumbedingungen von Pflanzen und Tieren im Gebiet auswirken kdnnen.
Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein kleineres, locker bebautes Gewerbege-
biet (OGG). Zum angrenzenden sidlichen Wald wurde ein ca. 20 m breiter Gehdélzstrei-
fen bepflanzt (WJ). Partiell liegt der Gehdélzstreifen innerhalb des Plangebietes. Im Nor-
den grenzt ein kurzer Abschnitt einer stark frequentierten Bahntrasse (OVE) an das Ge-
biet an. Norddstlich und dstlich schlieen sich groRe Waldareale an, die tberwiegend
mit Kiefernforst (WZK) bewachsen sind. Im Bereich der starker geneigten Hangzonen ist
der Nadelforst mit Arten der bodensauren Eichenmischwélder (WQ) durchmischt. Eine
Brachflache wurde mit Laubgehdlzen aufgeforstet. Breite gehdlzfreie Saumzonen mit
Arten der Gras- und Staudenfluren sind auf der Flache verblieben (WJ/UH).
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WZK/WQ

Abbildung 1: Biotoptypen im Plangebiet (Teilblatt 1), M. 1 : 5000

Erlauterung der Biotoptypen:

A: Acker AS: Sandacker OGG: Gewerbegebiet OVE: Bahntrasse OVS/HB: Straf3e mit
begleitendem Laubbaumbestand UHF/BR: Gras- und Staudenflur feuchter Standorte mit
Ruderalgebiisch WJ: Wald-Jungbestand WPB: Birken-Pionierwald WQ: Bodensaurer
Eichenmischwald WZK 2: Kiefernforst, schwaches bis mittleres Baumholz WZK: Kiefern-
forst WZK/WQ: Kiefernforst mit bodensaurem Eichenmischwald
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Teildanderungsbereich 2

Biotoptyp Beschreibung und Bewertung

AS Sandacker Innerhalb des Plangebietes wird mit Ausnahme einer klei-
nen Teilflache in der Nordspitze das Areal ackerbaulich
genutzt.

Sudlich setzt sich die ackerbauliche Nutzung fort. Westlich
des Gebietes wird die trockenere obere Hanglage der Ba-
rum-Bienenblitteler Bachniederung ebenfalls ackerbaulich

genutzt.

Bewertung: geringe Lebensraumbedeutung (WSt I)
GE/UHF Ackerbra- Kleine artenarmere Extensivgrunlandflache im Norden des
che/Gras- u. Staudenflur Plangebietes mit Arten der Gras- u. Staudenfluren feuchte-

rer Standorte.
Bewertung: geringe Lebensraumbedeutung (WSt IlI)

Angrenzende Flachen

Sudlich setzt sich die ackerbauliche Nutzung (A) fort. In der angrenzenden Ackerflache
ist ein kleines naturnahes Feldgehdlz (HN) verblieben. Westlich des Gebietes wird die
trockenere obere Hanglage der Barum-Bienenblitteler Bachniederung ebenfalls acker-
baulich genutzt. Die stark vernassten Flachen der Barum-Bienenbutteler Bachniederung
sind mit seggen-, binsen- und simsenreichen Nasswiesen und Sumpfbiotopen bewach-
sen, die von kleineren Erlen-Bruchwaldflachen durchzogen sind (NS/GN/WA). Sudwest-
lich des Plangebietes in der Barum-Bienenbutteler Bachniederung befindet sich ein ar-
tenarmerer Grinlandkomplex, der mit Baumhecken, Strauch-Baumhecken sowie kleine-
ren Brachflachen mit Gras- und Staudenfluren strukturiert ist. Stdlich dieses Areals be-
findet sich eine Feuchtwaldflache, die von Erlen und Eschen dominiert wird und als Er-
len- und Eschenwald der Auen und Quellbereiche (WE) zu bezeichnen ist.

Nordlich und 6stlich des Plangebietes verlauft die stark frequentierte BundesstralRe (B
4). Der an das Plangebiet angrenzende StralRensaum ist nur partiell mit Strduchern und
Laubbaumen bewachsen. Von der Bundesstrale gehen Larm- und Schadstoffemissio-
nen aus, die sich negativ auf die Lebensraumbedingungen von Pflanzen und Tieren im
Plangebiet auswirken kdnnen.

Zwischen dem Plangebiet und der Bachniederung verlauft der schmale asphaltierte
Muhlenweg (OVW) (Muhlenweg). Partiell wird der Weg von Einzelbdaumen bzw. lickigen
Laubbaumreihen (HB) gesaumt.

Sudostlich des Plangebietes erstreckt sich langs der B 4 ein Waldareal das im Norden
von Kiefernforst und im Stden von einem Eichenmischwald bewachsen ist (WZK/WQ).
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GN/NS/WA

GI/HF/UH

Quate: Auszug aus den Gecbasisdaten der
Reedersichaszhen Vermessungs und Katasterveraaitung
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Abbildung 2: Biotoptypen im Plangebiet (Teilblatt 1), M. 1 : 5000

Erlauterung der Biotoptypen:

A: Acker Ab: Ackerbrache AS: Sandacker GE/UHF: artenarmeres Extensivgrinland mit
Gras- und Staudenflur feuchter Standorte  GI/HF/UH: Intensivgriinland mit Feldhecken u.
Gras- u. Staudenfluren  HN: Naturnahes Feldgehdlz GN/NS/WA: Seggen-, Binsen- u.
Staudenried mit Seggen- binsen-und hochstaudenreicher Nasswiese und Erlenbruchwald
OGG: Gewerbegebiet OVS/HB: StralRe mit begleitendem Laubbaumbestand OVW/HB:
Weg mit begleitendem Laubbaumbestand WE: Erlen- und Eschenwald der Auen und Quell-
bereiche WQ: Bodensaurer Eichenmischwald WZK: Kiefernforst

Teilanderungsbereich 3

Biotoptyp Beschreibung und Bewertung

AS Sandacker Das Plangebiet unterliegt einer intensiven ackerbaulichen
Nutzung
Bewertung: geringe Lebensraumbedeutung (WSt I)
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Angrenzende Flachen

Nordlich des Plangebietes grenzt ein neueres Einfamilienhausgebiet mit Ziergéarten (OE)
an. Sudostlich befindet sich ein gro3erer Spielplatz, der mit Gehélzen des Siedlungsbe-
reichs eingegrint ist (PZ/HS).

Westlich des Plangebietes grenzt die KreisstraRe K 20 mit parallel verlaufendem abge-
setztem Radweg an. Beidseitig der Straf3e befinden sich &ltere StralR3enbegleitbaume.
Westlich der Steddorfer StralRe erstreckt sich eine grol3flachige Ackerflache (A).

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein artenarmes Intensivgriinland (Gl).

Sudlich des Plangebietes verlauft ein Feldweg (OVW). An diesen grenzen extensiv ge-
nutzte Grinlandflachen an, die mit Strauch-Baumhecken eingefriedet (GE/HFM) sind.

Abbildung 3: Biotoptypen im Plangebiet (Teilblatt 2), M. 1 : 5000

Erlduterung der Biotoptypen:

A: Acker AS: Sandacker GE/HF: artendrmeres Extensiv-Grunland mit Feldhecken Gl:
Intensivgrunland OE: locker bebautes Einzelhausgebiet mit Ziergérten ODL: landlich ge-
pragtes Dorfgebiet OVS/HB: Strale mit begleitendem Laubbaumbestand PZ/HS: Spiel-
platz mit Geholzen des Siedlungsbereichs OVW: Weg WU: entwasserter Erlenbruch  WX:
sonstiger Laubforst
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Teildanderungsbereich 4

OSZ Sonstige Abfallent- | Das Gelande der ehemaligen Tierkdrperbeseitigungsanla-
sorgungsanlage ge ist fast vollstandig versiegelt und mit grof3en Gebaude-
bzw. Hallenkomplexen bebaut.

Bewertung: geringe Lebensraumbedeutung (WSt I)

OE  Einzelhausgebiet Das ostliche Grundstuck innerhalb des Plangebietes wird
von einem Einzelhaus mit gehdlzreichem Ziergarten ge-
pragt, der von Kiefernwald umgeben ist.

Bewertung: maRige bis mittlere Lebensraumbedeutung
(Wstl)

Angrenzende Flachen

Westlich, stidwestlich und stdlich grenzen versiegelte und technisch genutzte Areale mit
einer Klaranlage (OSK) und gewerblich genutzte Flachen (OGG) an. Nordlich befindet
sich eine StraRe/Weg mit Baumbestand (OV/OVW/HB). Ostlich grenzt Kiefernforst
(WZK) an. Siudwestlich verlauft der maRig ausgebaute, Barum-Bienenbiittler-
Muhlenbach (FMS), der von dem angrenzenden Erlenbruchwald (WAR) verschattet ist
und kaum Wasservegetation aufweist.

Abbildung 4: Biotoptypen im Plangebiet (Teilblatt 3), M. 1 : 5000

Erlduterung der Biotoptypen:

A: Sandacker AL: Sandacker FMS: mafig ausgebauter Tieflandbach mit Sandsubstrat HN:
naturnahes Feldgehdlz OE: locker bebautes Einzelhausgebiet mit Ziergarten OGG: Ge-
werbebetrieb (ehemalige Tierkdrperverwertungsanlage) OSK: Klaranlage OVS/HB: StralRe
mit begleitendem Laubbaumbestand OVW/HB: Weg mit Laubbaumbestand WAR: Erlen-
bruchwald néhrstoffreicher Standorte WZK: Kiefernforst
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Teildanderungsbereich 5

Biotoptyp Beschreibung und Bewertung

AL Lehmacker Das Plangebiet ist Teil einer Ackerflache.
Bewertung: geringe Lebensraumbedeutung (WSt I)

Angrenzende Flachen

Westlich setzt sich die ackerbauliche Nutzung (AL) fort. Nordlich, 6stlich und sidlich
grenzen versiegelte Stralen (OVS) an. Es ist nur punktuell begleitender Baumbestand
(HB) vorhanden. Die 6stlich angrenzende Siedlungslage wird im Nordosten von einem
Einfamilienhausgebiet (OE) und im Sudosten von einem landlichen Dorfgebiet (ODL)
sowie einem naturnahen Feldgehdlz gepragt. Das ndordliche und stdliche Umfeld wird
ebenfalls ackerbaulich (A) genutzt.

Abbildung 5: Biotoptypen im Plangebiet (Teilblatt 4), M 1 : 1.5000

Erlauterung der Biotoptypen:

A: Acker AL: Sandacker HN: naturnahes Feldgehdlz OE: locker bebautes Einzelhausge-
biet mit Ziergarten ODL: landlich gepragtes Dorfgebiet OVS/HB: Stral3e mit begleitendem
Laubbaumbestand OVW/HB: Weg mit punktuellem Laubbaumbestand
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Teildanderungsbereich 6

Biotoptyp Beschreibung und Bewertung

ASb  Sandackerbrache Das Plangebiet ist Teil einer jingeren Sandackerbrache.
Bewertung: magiige Lebensraumbedeutung (WSt II)

Angrenzende Flachen

Norddstlich sudwestlich und 6stlich befinden sich Siedlungsflachen der Ortschaft Eitzen
I, die als Einfamilienhausgebiet mit Ziergarten (OE) bzw. als landlich gepréagtes Dorfge-
biet (ODL) einzustufen sind. Westlich angrenzend verlauft eine StraRe (OVS). Ostlich
setzt sich die Ackerbrache (ASb) fort.

Nieder und

©2015 QLGLN
Abbildung 6: Biotoptypen im Plangebiet (Teilanderungsbereich 6), M 1 : 5000

Erlduterung der Biotoptypen:
AS: Sandacker ASb: Sandackerbrache OE: locker bebautes Einzelhausgebiet mit Ziergar-
ten ODL: landlich geprégtes Dorfgebiet OVS: Stral3e
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Teildanderungsbereich 7

Biotoptyp Beschreibung und Bewertung

AS Sandacker Innerhalb des Plangebietes wird mit Ausnahme einer klei-
nen Teilflache in der Nordspitze das Areal ackerbaulich
genutzt.

Sudlich setzt sich die ackerbauliche Nutzung fort. Westlich
des Gebietes wird die trockenere obere Hanglage der Ba-
rum-Bienenblitteler Bachniederung ebenfalls ackerbaulich
genutzt.

Bewertung: geringe Lebensraumbedeutung (WSt 1)

OVW/HFM Weg mit | Unbefestigter Feldweg, der das Plangebiet durchzieht.
Strauch-Baumhecke Beidseitig wird der Weg von Hecken gesdumt (Eiche, Bir-
ke, Weiden, Espen, Eschen)

Bewertung: unbefestigter Weg: malige Lebensraumbe-
deutung (WSt Il), Hecken: mittlere Lebensraumbedeutung
(WSt ).

GE Artenarmeres  Ex- | Von Grasern mit geringeren Nahrstoffanspriichen (Wei-
tensivgriinland ches Honiggras und Weiche Trespe) dominierte Extensiv-
grunlandflachen im Plangebiet.

Bewertung: mittlere Lebensraumbedeutung (WSt III)

Angrenzende Flachen

Nordostlich grenzt die Siedlungslage der Ortschaft Wichmannsburg an, die im Umfeld
des Gebietes von élteren, locker bebauten Einzelhdusern mit Garten (OEL) und einem
Gewerbebetrieb (OGG) gepragt werden. Die stidwestlich und stidéstlich angrenzenden
Flachen sind starker verndsst. Neben einem anmoorigen Bereich, der mit Erlenbruch-
wald (WAR) bewachsen ist, werden die Ubrigen Flachen von Grinland dominiert. Die
feuchteren Grinlandflachen werden von Flutrasen (GFF) bewachsen, die tbrigen Grin-
landflachen sind als artenarmeres Extensivgrinland einzustufen. Eine kleine feuchte
Brachflache nordostlich des Plangebietes weist Mischbestdnde von Sumpf-, Grinland-
vegetation sowie Stickstoffzeiger auf und ist mit Sukzessionsgebusch (Espen, Holunder,
Weide) bewachsen. Die Flache ist den Gras- und Staudenfluren feuchterer Standorte
mit Ruderalgebisch (UHF/BR) zuzuordnen. Nordwestlich des Plangebietes setzt sich die
ackerbauliche Nutzung (AS) fort.
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Abbildung 7: Biotoptypen im Plangebiet (Teilanderungsbereich 2), M. 1 : 5000

Erlauterung der Biotoptypen:

AS: Sandacker GE: artenarmeres Extensivgrinland GFF: sonstiger Flutrasen mit Feldhe-
cken u. Gras- u. Staudenfluren HN: Naturnahes Feldgehdlz GN/NS/WA: Seggen-, Binsen-
u. Staudenried mit Seggen- binsen-und hochstaudenreicher Nasswiese und Erlenbruchwald
OEL: Einzelhausgebiet mit Garten OGG: Gewerbegebiet OVW/HFM: Weg mit Strauch-
Baumhecke UHF/BR: Gras- und Staudenflur feuchter Standorte mit Ruderalgebiisch
WAR: Nahrstoffreicher Erlenbruchwald

Flora, Fauna und besonderer Artenschutz

Es konnten bei den Ortsbegehungen im Frihjahr 2015 keine im Rickgang befindli-
chen bzw. in der Roten Liste und Bundesartenschutzverordnung dokumentierten
Pflanzen- und Tierarten festgestellt werden. Dem Landkreis Uelzen liegen ebenfalls
keine floristischen und faunistischen Daten vor. Auch der Kartenserver der Nieder-
sachsischen Umweltverwaltung weist keine faunistisch oder avifaunistisch wertvol-
len Bereiche innerhalb des Planungsraumes auf.

Das Vorkommen gefahrdeter bzw. gesetzlich geschitzter Pflanzen- und Tierarten
ist im Rahmen der Flachennutzungsplanung nicht ndher untersucht worden. Die
Belange der heimischen Tier- und Pflanzenarten und der besonderen Artenschutz
sind sachgerechter in den nachfolgenden Planverfahren abzuarbeiten. Auf dieser
Ebene kénnen ggf. Standorte noch optimiert werden und erforderliche Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahmen verbindlich festgelegt werden. Die Flachen-
nutzungsplanung ist fur diesen Zweck nicht das geeignete Instrument.
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5.2.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Der Raum Bienenbuttel liegt groRklimatisch in einer subatlantischen, gemafgigten
Zone mit kihlen Wintern und milden Sommern bei ganzjahrigen Niederschlagen.
Der jahrliche Niederschlag betragt zwischen 660 und 680 mm im Jahr. Die mittlere
Jahrestemperatur liegt bei 9° Celsius. Die Hauptwindrichtung ist West, gefolgt von
Sudwest, die insbesondere in den Wintermonaten die vorherrschende Windrichtung
ist.

Der Raum ist klimadkologisch dem Geest- und Bdrdebereich zuzuordnen, die durch
einen relativ hohen Luftaustausch und einen magigen Einfluss des Reliefs auf die
lokalen Klimafunktionen gekennzeichnet ist. Diese Austauschbedingungen fihren
dazu, dass in den groReren Siedlungsrdumen und im Bereich bedeutender Emitten-
ten (HauptverkehrsstraRen, gréRere Industrie- und Gewerbebetriebe) klima- und
immissionsokologische Belastungssituationen auftreten kénnen.

Bewertung:

Innerhalb der Teilanderungsgebiete sind die unbebauten Freiflachen als Frisch- und
Kaltluftbilder von Bedeutung. Sie tragen zur Durchliftung und zum Luftaustausch
bei und kdnnen in den Siedlungsgebieten somit die lokale Lufthygiene verbessern.
Die Kaltluftstrome flieRen entlang der Hange in die Niederungen, die als Kaltluft-
sammelgebiet fungieren und als Leitbahnen fur den Luftaustausch dienen (Teildn-
derungsbereiche 1-3 und 5-7).

Der Waldflache (Teildnderungsbereich 1) sind allgemein luftreinigende und klima-
ausgleichende Funktionen beizumessen. Im Umfeld des Siedlungsraumes (insbe-
sondere im Bereich der angrenzenden Gewerbeflachen) und des durch Ver-
kehrsimmissionen der B 4 belasteten Areals (laut LRP 300 m Streifen beidseitig der
Stral3e) Ubernimmt die Waldflache des Plangebietes besondere Immissionsschutz-
funktionen.

5.2.1.4 Schutzgut Landschaft

Teilanderungsbereich 1 und 2:

Visuell pragend fur den Bereich der Plangebiete ist das energiereiche abwechs-
lungsreiche Relief, das im Bereich der offenen, transparenten Ackerlandschaft auf
der Geest durch ein flachwelliges, kuppiges Gelandeprofil gekennzeichnet ist und
im Bereich des Plangebietes auf dem Teilblatt 1 die hochste Erhebung im ndheren
Umfeld Bienenbiittels mit dem Lerchenberg (48 m Uber NN) zeigt. Die abwechs-
lungsreiche Gelandesituation wird durch die beiden angrenzenden Niederungsland-
schaften unterstrichen — im Westen des Teilanderungsbereiches 2 die schmale
Niederung des Barum-Bienenbiitteler Miihlenbaches mit einem Mosaik aus Sumpf-,
Bruchwald-, Grinland- und Ackerflachen -, sowie im Osten des Teilblattes 1 die
weitlaufige Niederungslandschaft der limenau, die im Umfeld des Gebietes neben
Griunland und kleineren Waldarealen auch grofRere Ackerflachen aufweist. Der to-
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pographisch stéarker geneigte Ubergangsbereich von der Geest in die Flussniede-
rung ist weitgehend mit Nadelforst und kleineren Laubwaldresten bewachsen.

Die innerhalb und am Rand der Plangebiete verlaufenden Wege werden von Spa-
ziergangern und Radfahrern frequentiert. Die ruhige Erholungsnutzung ist jedoch
durch die stark frequentierten Verkehrslinien (B 4 und Bahntrasse Hamburg — Han-
nover) erheblich eingeschrankt, da die La&rmimmissionen den gesamten Bereich der
Plangebiete Uberlagert. Zusétzliche akustische Stérungen gehen von dem Gewer-
begebiet nordwestlich des Plangebietes (Teilblatt 1) aus. Visuelle Stérungen kom-
men durch das Baugebiet nicht zum Tragen, da eine dichte Gehdlzpflanzung zwi-
schen dem Waldareal und dem Gewerbegebiet Sichtbeziehungen unterbindet.

Bewertung:

Insgesamt ist den offenen, ackerbaulich genutzten Bereichen in den Plangebieten
eine mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild beizumessen. Dem bewaldeten
Geesthang ist eine mittlere bis hohe Bedeutung zuzuordnen.

Die niederungsnahen Geestrander sind gegeniber einer (gewerblichen) Bebauung
empfindlich, da eine Bebauung in diesen Bereichen eine starkere Uberpragung der
angrenzenden hoéherwertigen Niederungslandschaften wahrscheinlich macht.

Teilanderungsbereich 3:

Die weitgehend ebene, ackerbaulich genutzte Flache liegt zwischen den beiden
Orten Neu Steddorf und Steddorf und ist durch die raumliche Néhe der beiden Sied-
lungen und der westlich angrenzenden KreisstralRe bereits tberpragt. Im ndheren
Umfeld z&hlen der sidlich des Gebietes angrenzende Ortsrandgurtel von Steddorf
mit seinen heckengesaumten, extensiv genutzten Hofweiden und der 6stlich des
Gebietes liegende Feuchtwald mit dem umgebenden Griinland zu den héherwerti-
gen Landschaftsbildelementen. Westlich der Kreisstral3e erstreckt sich eine grol3ere
weitlaufige Ackerflur. Der sudlich angrenzende Feldweg wird fir die ortsnahe Frei-
zeit- und Erholungsnutzung als Reit- und Spazierweg genutzt. Die westlich angren-
zende KreisstralRe wird von einem Radweg begleitet.

Bewertung:
Das Plangebiet mit seiner einformigen ebenen Ackerflache ist nur von magiger bis
mittlerer Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Teildanderungsbereich 4:

Die ehemalige Tierkorperbeseitigungsanlage wirkt mit seiner gewerblich gepréagten
Gebaudestruktur, den technischen Anlagen und der grof3flachigen Versiegelung als
Fremdkdrper in der von Feuchtwald, Sumpf und Grinland gepragten Barum-
Bienenbutteler und Varendorfer Bachniederung. Die 6stlich angrenzenden Einzel-
hauser sind weitestgehend durch den umgebenden Kiefernwald und die zahlreichen
Gehdlze auf den Grundstlicken gut in die Landschaft integriert.
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Bewertung:
Das Plangebiet ist weitgehend ohne bzw. nur von geringer Bedeutung fir das
Landschaftsbild.

Teilanderungsbereich 5:

Das kleinflachige Plangebiet liegt westlich des Ortes Eitzen I. Es ist Teil einer
ackerbaulich genutzten Flache und wird zur angrenzenden Ortslage von ortlichen
ErschlieBungsstralen sowie der KreisstralRe K 57 gerahmt. Die nordgdstlich angren-
zende Siedlung wird von Einfamilienh&usern mit Ziergarten gepragt. Stidostlich be-
finden sich grofRere Hofgrundstiicke mit GroRbdumen und einem kleinen, naturna-
hen Laubmischwald. Die angrenzenden Strafenabschnitte sind weitgehend ohne
begleitenden Baumbestand. Das sudliche Umfeld wird von der naturnah wirkenden
Eitzener Bachniederung gepragt. Die nérdlich und westlich umgebende Ackerflur
wird von einer Vielzahl an Feldhecken, kleineren Feldgehdlzen und gréReren Wald-
arealen strukturiert.

Bewertung:

Das Plangebiet weist kaum naturnah wirkende Griinelemente auf und ist von mafi-
ger bis mittlerer Bedeutung fur das Landschaftsbild. Die abwechslungsreiche Acker-
flur und die naturnahe Bachniederung sind fur das Landschaftsbild jedoch von ho-
herer Bedeutung.

Teildanderungsbereich 6:

Das Gebiet ist Teil eines brachliegenden Ackerareals am norddstlichen Ortsrand
des Dorfes Eitzen I. Im Norden, Osten und Westen ist die Flache von jingeren und
alteren Einfamilienhausern mit Ziergarten und einer kleineren Hofanlage mit alteren
Laubbaumen umgeben. Die angrenzenden StraRenabschnitte sind weitgehend oh-
ne begleitenden Baumbestand. Das stdliche Umfeld wird von der naturnah wirken-
den Eitzener Bachniederung gepragt. Die noérdlich und westlich umgebende Acker-
flur wird von einer Vielzahl an Feldhecken, kleineren Feldgehélzen und groRReren
Waldarealen strukturiert.

Bewertung:

Die Ortsrandstruktur mit seiner alteren kleinen Hofanlage und den kleinflachigen
Acker bzw. teilweise blitenreichere Sandackerbrache ist Teil der abwechslungsrei-
chen Kulturlandschaft und von mittlerer Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Teildanderungsbereich 7:

Das Gebiet mit seinen extensiv bewirtschafteten Grunlandflache, dem von Hecken
gesaumtem Feldweg und der Ackerflache ist Teil der Niederungslandschaft zwi-
schen Bienenbittel und Wichmannsburg, die ein naturraumtypisches abwechs-
lungsreiches Landschaftsbild mit Grinland, Sumpf, Graben, Feuchtgebisch und
Bruchwaldresten aufweist. Partiell werden trockenere Talsandflachen als Acker ge-
nutzt.
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Bewertung:

Das Plangebiet ist von mittlerer bis hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Der
unbefestigte Weg ist fur die ortliche Naherholung zwischen Bienenbttel und Wich-
mannsburg von Bedeutung.

5.2.1.5 Schutzqut Boden
X “& /. Teilanderungsbereich 1

Relief: Das Gebiet liegt im Ubergangsbereich
der Geest in die limenau-Niederung. Die topo-
 graphischen Hohen liegen innerhalb des Gel-
: s )\ tungsbereichs zwischen 30 m tber NN im Nor-
TN = den und ca. 47 m tber NN im Bereich der B 4
" ; " . im Siden. Die maximale Hohe liegt bei 48 m
UNN im Bereich der Stral3e ,Kirchweg“. Es be-
steht im Gebiet somit ein Héhenunterschied
von max. 18 m, der sich in einer bewegten Ge-
landemorphologie wiederspiegelt. Der bewalde-
te Bereich des Gebietes weist Uberwiegend ein
unruhiges Kleinrelief auf. Der Hangbereich zur
llmenau-Niederung  besitzt eine  starkere
Hangneigung mit bis zu 20 % Neigung.

b=

o
® >
- .\.

: Im Nordosten befindet sich eine kleine ehema-
=/ y G ) lige Bodenabbauflache. Das natiirliche Relief ist
o ' “in diesem Bereich gestort.

Geologie: Ausgangsgestein ist Geschiebedecksand, der tuber glazifluviatilen Ablagerungen
der Saale-Kaltzeit lagert.

Bodentyp: Podsol-Braunerde

Landwirtschaftliches Ertragspotenzial u. Bonitat: Mittleres ackerbauliches Ertragspo-
tenzial. Bodenwertzahl: 20 Punkte

Bewertung: Der landwirtschaftlich (Ackerland) genutzte Boden im Plangebiet ist als tber-
pragter Naturboden einzustufen, der von allgemeiner Bedeutung fur die Bodenfunktionen
ist. Der bewaldete Hangbereich (Uberwiegend Kiefernforst) wird nach dem LRP als Boden
mit besonderen Standorteigenschaften eingestuft und ist demnach von besonderer Bedeu-
tung fir die Bodenfunktionen. Dem Wald ist aul3erdem eine besondere Schutzfunktion ge-
gen Wassererosion beizumessen. Der LRP stellt im nahen Umfeld einige Areale mit natur-
nahen Bdden dar. Es handelt sich um alte Waldstandorte sowie um wenig anthropogen
beeinflusste Biotoptypen.

=47 -



27. Flachennutzungsplandnderung
Regriindung

Teildnderungsbereich 2

Relief: Die flachwellige, leicht kuppige Geestflache
weist Uberwiegend Hohen zwischen 33 und 35 m
UNN auf. In die angrenzende Niederung des Barum-
Bienenbuttler-Muhlenbaches fallt das Gelande auf
30 m UNN im Westen und bis auf 24 m UNN im
Norden ab.

Geologie: Ausgangsgestein ist Geschiebedeck-
sand, der Uber glazifluviatilen Ablagerungen der
Saale-Kaltzeit lagert.

Bodentyp: Podsol-Braunerde

Landwirtschaftliches Ertragspotenzial und Boni-
tat: Mittleres ackerbauliches Ertragspotenzial. Bo-
denwertzahl: Uberwiegend 25-36 Punkte (kleinfla-
chig im Norden 44 Punkte)

Bewertung: Der landwirtschaftlich (Ackerland) genutzte Boden im Plangebiet ist als Uber-
pragter Naturboden einzustufen, der von allgemeiner Bedeutung fur die Bodenfunktionen
ist.

Naturnahe Bdden und Béden mit besonderen Standorteigenschaften befinden sich laut LRP
nordwestlich des Gebietes in der Bachniederung sowie stidostlich im Bereich eines Walda-
reals an der B 4.

Teildnderungsbereich 3

Relief: Das Gelande neigt sich von Sidwest nach Nordost
von 34 m auf 30 m tber NN ab.

Geologie: Ausgangsgestein ist Geschiebedecksand, der
Uber glazifluviatilen Ablagerungen der Saale-Kaltzeit lagert.

Bodentyp: Podsol-Braunerde

Landwirtschaftliches Ertragspotenzial u. Bonitat: Mittle-
res ackerbauliches Ertragspotenzial. Bodenwertzahl: 32
und 40 Punkte (kleinflachig im Osten 43 und 49 Punkte)

T

Bewertung: Der landwirtschaftlich (Ackerland) genutzte Boden im Plangebiet ist als tber-
pragter Naturboden einzustufen, der von allgemeiner Bedeutung fur die Bodenfunktionen
ist.

Teildnderungsbereich 4

Relief: Der Standort wurde ehemals gewerblich genutzt und ist fast vollstdndig versiegelt.
Das nattrliche Relief, welches sich in die Barumer-Bienenbitteler Bachniederung von 42 m
auf ca. 30 m tGiber NN absenkt, ist infolge der Nivellierung erheblich veréndert.

Geologie: Ausgangsgestein ist Geschiebedecksand, der tuber glazifluviatilen Ablagerungen
der Saale-Kaltzeit lagert.

Bodentyp: Podsol-Braunerde
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Bewertung: Das Areal ist von der ehemaligen ge-
werblichen Nutzung gepragt. Auf der Flache sind die
Regelungsfunktionen des Bodens infolge der
menschlichen Nutzung (Versiegelung, Verdichtung,
Oberflachenveranderung) erheblich Uberformt. Infol-
ge dessen kann der Boden in diesem Bereich ledig-
lich als mehr oder weniger verénderte Kulturboden
bzw. im Fall von versiegelten Flachen als Rumpfbo-
den bezeichnet werden. Die Leistungsféhigkeit des
versiegelten und teilbefestigten Bodens fir den Na-
turhaushalt ist erheblich herabgesetzt und nur von
geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Naturnahe Boden und Béden mit besonderen Standorteigenschaften befinden sich laut LRP
westlich des Gebietes in der Varendorfer Bachniederung sowie dstlich im Bereich eines
angrenzenden Waldareals.

Teildnderungsbereich 5 und 6

B |
T p—qiptazea | | b
G |

e vl

Teildnderungsbereich 5:

Relief: Das Gelande féllt nach Suden in die Eitzener Bachniederung von ca. 40 m auf 38 m
Uber NN ab.

Geologie: Das geologische Ausgangsmaterial besteht aus Geschiebedecksand Uber Ge-
schiebelehm und glazifluviatiiem Sand der Saale-Eiszeit.

Bodentyp: Der stark lehmige Sandboden, der im Unterboden aufgrund des Geschiebe-
lehms verdichtet ist und Staunasse aufweist, ist den Pseudogley-Braunerden zuzuordnen.

- 49 -




. 27. Flachennutzungsplanénderung
U4 || planungsbiiro a. pesel Reariinduna

Landwirtschaftliches Ertragspotenzial u. Bonitat: Mittleres ackerbauliches Ertragspo-
tenzial. Bodenwertzahl: 48 Punkte

Bewertung: Der landwirtschaftlich (Ackerland) genutzte Boden im Plangebiet ist als Uber-
pragter Naturboden einzustufen, der von allgemeiner Bedeutung fur die Bodenfunktionen
ist.

Teilanderungsbereich 6

Relief: Das Gelande fallt von Nordwest nach Sudost in die Eitzener Bachniederung von ca.
39 m auf 33 m Uber NN ab.

Geologie: Das geologische Ausgangsmaterial besteht aus Geschiebedecksand Uber glazi-
fluviatilem Sand der Saale-Eiszeit.

Bodentyp: Der schwach anlehmige Sandboden ist den Braunerde-Podsolen zuzuordnen.

Landwirtschaftliches Ertragspotenzial u. Bonitat: Geringes ackerbauliches Ertragspotenzial.
Bodenwertzahl: 28 Punkte

Bewertung: Der landwirtschaftlich (Ackerland) genutzte Boden im Plangebiet ist als Uber-
pragter Naturboden einzustufen, der von allgemeiner Bedeutung fur die Bodenfunktionen
ist.

Teildnderungsbereich 7

!

.

]
| 5

Paschberg

Relief: Das Gelande ist eben und neigt sich nur schwach von Nord nach Siid von ca. 23 m
auf 22 m tber NN ab.

Geologie: Das geologische Ausgangsmaterial besteht aus fluviatilen Talsanden der Weich-
sel-Kaltzeit.

Bodentyp: Der lehmige Sandboden ist feucht bis vernasst und den Gley-Braunerden zuzu-
ordnen.

Landwirtschaftliches Ertragspotenzial u. Bonitat: Geringes ackerbauliches Ertragspo-
tenzial. Bodenwertzahl: 40-46 Punkte
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Bewertung: Der landwirtschaftlich (Ackerland und Griinland) genutzte Boden im Plangebiet
ist als Uberpragter Naturboden einzustufen, der von allgemeiner Bedeutung fiir die Boden-
funktionen ist.

5.2.1.6 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser
Natirliche Oberflachengewésser kommen in den Plangebieten nicht vor.

Die nachstliegenden FlieRgewasser sind:
lImenau: 400 m norddstlich des Teilanderungsbereichs 1
250 m nordostlich des Teilanderungsbereichs 7

Barum-Bienenbiitteler Muhlen- 150 m westlich des Teildnderungsbereichs 2,
bach:

700 m 6stlich des Teilanderungsbereichs 3 und

direkt westlich an das Teilanderungsgebiet 4 angren-
zend

Eitzener Bach: ca. 220 m sudlich des Teilanderungsbereichs 5

ca. 180 m sudlich des Teilanderungsbereichs 6

Grundwasser

Die Plangebiete werden mit Ausnahme des Teilanderungsbereichs 7 durch terrest-
rische Bdoden bestimmt, die in den oberen Bodenhorizonten keinen Grundwasser-
anschluss besitzen. Im TeilAnderungsbereich 7 liegt der mittlere Grundwasserhoch-
stand bei 0,5 m und der mittlere Grundwassertiefstand bei 1,6 m unter Flur.

Das obere Hauptgrundwasserstockwerk liegt im Raum Bienenbiittel (Teilande-
rungsbereich 7 sowie 1 und 2) bei ca. 22 m - 23 m tber NN, im Gebiet sudlich Neu-
Steddorfs (Teilanderungsgebiet 3) bei ca. 26 m Uber NN, im Bereich sudlich Barg-
dorf (Teilanderungsgebiet 4) bei ca. 33 m tber NN und in Eitzen | (Teilanderungs-
gebiet 5 und 6) bei ca. 34 m bzw. 35 m Uber NN.2.

Die Grundwasserstrome entsprechen den topographischen Gegebenheiten und
sind in die (Bach-)niederungen gerichtet.

Bewertung der Leistungsfahigkeit des Grundwassers:

Die Grundwasserneubildungsrate ist im Bereich der Plangebiete auf den Teilblat-
tern 1, 2, 3, 5 und 6 mit Werten zwischen 160 und 220 mm/a im langjahrigen Mittel
als maRig bedeutend fur die Leistungsfahigkeit des Grundwassers einzustufen. Im
Teilanderungsbereich 7 ist die Grundwasserneubildungsrate in dem stérker ver-
nassten Bereich starker herabgesetzt (22 mm/a) und nur von geringer Bedeutung.
Das weitestgehend versiegelte Gebiet auf dem Teilblatt 4 (Bargdorf-Sud) ist fur die
Grundwasserneubildung ohne bzw. nur von sehr geringer Bedeutung.
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Empfindlichkeit gegentber Grundwasserverschmutzung:

Die Empfindlichkeit der Gebiete auf den Teilblattern 1 (bewaldetes Areal), 3 und 6
gegenuber Eintrag von grundwasserverunreinigenden Stoffen wird nach dem
NIBIS-Server als durchschnittlich angegeben. Die héherliegenden Flachen des Teil-
anderungsbereichs 1 (Ackerareale) werden gegenlber Eintrag von grundwasser-
verunreinigenden Stoffen aufgrund der machtigen Deckschichten und der daraus
resultierenden langeren Infiltrationszeit von Stoffen als gering eingestuft.

Die Empfindlichkeit der Gebiete auf den Teilblattern 2, 4, 5 und 7 gegeniber Ein-
trag von grundwasserverunreinigenden Stoffen ist aufgrund der geringméchtigen
Deckschichten und der daraus resultierenden kurzen Infiltrationszeit von Stoffen als
hoch einzustufen.

5.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstige Sachgiiter sind Guter zu verstehen, die Objekte von ge-
sellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch die Vorhaben eingeschrankt wer-
den konnte. Innerhalb der Plangebiete sind keine Kultur- und sonstigen Sachgtiter
bekannt.

Bewertung:

Unter Denkmalschutz stehende Einzelanlagen oder Gruppen baulicher Anlagen
sind in unmittelbarer Umgebung der Plangebiete nicht vorhanden. Es liegen keine
Hinweise fur das Vorkommen von Bodendenkmalen vor.

5.2.1.8 Zusammenfassende Bewertung des Umweltbestandes

Innerhalb des zu untersuchenden Wirkraumes sind die Beeintrachtigungen, bezo-
gen auf die einzelnen Schutzguter, mit Ausnahme der Teilanderungsbereich 1 und
2 Uberwiegend als gering bis mafig zu bezeichnen. Das Schutzgut Mensch ist
durch die umgebenden landwirtschaftlichen Nutzungen beeintrachtigt. In den Tei-
lAnderungsbereichen 1 und 2 bestehen erhebliche Emissionen der umgebenden
Nutzungen. Der Laubbaumbestand hat eine mittlere bis teilweise hohe Lebens-
raumbedeutung fir Tiere und Pflanzen. Innerhalb der Teilanderungsgebiete sind die
unbebauten Freiflachen als Frisch- und Kaltluftbilder von Bedeutung. Die Kaltluft-
stréme flieBen entlang der Hange in die Niederungen, die als Kaltluftsammelgebiet
fungieren und als Leitbahnen fir den Luftaustausch dienen (Teilanderungsbereiche
1-3 und 5-7). Der Waldflache (Teilanderungsbereich 1) sind allgemein luftreinigen-
de und klimaausgleichende Funktionen beizumessen. Sie Ubernimmt besondere
Immissionsschutzfunktionen. Fir das Landschaftsbild haben die Plangebiete Uber-
wiegend eine mittlere Bedeutung. Der bewaldete Hangbereich (Uiberwiegend Kie-
fernforst) im Teilanderungsbereich 1 wird nach dem LRP als Boden mit besonderen
Standorteigenschaften eingestuft und ist demnach von besonderer Bedeutung fur
die Bodenfunktionen. Dem Wald ist auf3erdem eine besondere Schutzfunktion ge-

% ebenda
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gen Wassererosion beizumessen. Die Bdden, die als Ackerland genutzt werden,
sind als Uberpragter Naturboden einzustufen. Die Empfindlichkeit der Gebiete auf
den Teilblattern 2, 4, 5 und 7 gegeniber Eintrag von grundwasserverunreinigenden
Stoffen ist aufgrund der geringméchtigen Deckschichten und der daraus resultie-
renden kurzen Infiltrationszeit von Stoffen als hoch einzustufen.

5.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und Nichtdurchfihrung der Planung

5.2.2.1 Auswirkung bei Durchfiihrung der Planung

Die TeilAnderungsbereiche 1 und 2 werden als gewerbliche Bauflachen dargestellt,
der Teilanderungsbereich 3 wird als Wohnbauflache ausgewiesen, die Teildnde-
rungsbereiche 4, 6 und 7 werden als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt und
der Teilanderungsbereich 5 wird als gemischte Bauflache ausgewiesen. Die Baufla-
chen werden mit Griinflachen, Schutzpflanzung, in die Umgebung eingefigt.

Die zu erwartenden Wirkungen und Wechselwirkungen liegen vor allem in Folge
der zusatzlich moglichen Emissionen und der Versiegelungen im Verlust von Boden
und Bodenfunktionen in den Bauflachen. Damit verbunden sind ein erhéhter Ober-
flachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate. Es kommt
zu einem Verlust von Lebensraum fir Flora und Fauna auf den versiegelten Fl&-
chen. Durch den Freiflachenverlust kann es zu kleinklimatischen Verdnderungen
und Veranderungen der lufthygienischen Bedingungen, Temperaturerh6hungen und
Verédnderungen der Luftfeuchte kommen. Das Landschaftsbild wird durch zusatzlich
geplante, Naturraum untypische bauliche Anlagen beeintrachtigt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (EU-Vogelschutzgebiete o. &.) sind von
der Planung nicht betroffen. Der Teilanderungsbereich 5 liegt in dem Landschafts-
schutzgebiet , Susing” (UE 21). Parallel zur Flachennutzungsplandnderung wird
von der Gemeinde die Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet betrieben.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung der Vorhaben in den
Bauflachen werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich
ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Tabelle 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre
Bewertung

Schutz- |Beurteilung der Umweltauswirkungen Konfliktpo-
gut tential
Mensch |Beeintrachtigungen der Erholungsfunktionen

Tiere/ Verlust von Teillebensrdumen auf den versiegelten Fla- | ..

Pflanz. chen
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Kli- Veranderung des Kleinklimas durch Freiflachenverlust | ---

ma/Luft

Land- Beeintrachtigung durch Naturraum untypische bauliche

schaft Anlagen, Aufwertung durch neue Laubgehdlzanpflan-|..
zungen

Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (erhéhter Ober-
flachenwasserabfluss,  Grundwasserneubildungsrate),
Verlust belebten Bodens durch zusatzliche Versiegelung | ..
und Bodenverdichtung

Wasser Erhéhter Oberflachenwasserabfluss, Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate

Kultur-, |Keine Beeintrachtigungen feststellbar
Sach.

Wech- Zusatzliche Bebauung freier Flachen, Wechselwirkung
sel- Landschaft/Siedlung neu strukturiert

wirkun-

gen

. erheblich/ --- nicht erheblich

Bewertung:

Es ist mit einer erheblichen Bodenversiegelung durch die Bebauung in den Baufla-
chen zu rechnen. Im Teilanderungsbereich 1 wird in Waldboden eingegriffen, der
aufgrund Standorteigenschaften von besonderer Bedeutung fiir die Bodenfunktio-
nen ist. Durch die Rickhaltung von Regenwasser in Rickhaltebecken und -mulden
wird die hydraulische Belastung der Vorfluter vermieden. Demnach sind keine Be-
eintr&chtigungen zu erwarten. Die Funktion als klimatischer Ausgleichsraum mit
Kaltluftproduktion geht auf den bebauten und versiegelten Flachen vollstandig ver-
loren. Dieser Funktionsverlust ist insbesondere in den TeilAnderungsbereichen 1
und 2 aufgrund der hohen Flachenversiegelung erheblich. Die Rodung von Wald
mit besonderen Immissionsschutzfunktionen innerhalb des Teilanderungsbereichs 1
kann sich ebenfalls negativ auf das Siedlungsklima auswirken, da die Flache fir die
Filterung von Schadstoffimmissionen der B 4 und des Gewerbegebietes nicht mehr
gegeben ist. Der Eingriff kann neben dem Erhalt von Gehdlz- und Waldflachen
durch die geplante Ein- und Durchgriinung wesentlich abgemildert werden. Die Be-
seitigung von Wald (Waldumwandlung) bedingt in der Regel Ersatzaufforstungen
im Flachenverhaltnis von mindestens 1 : 1 (§ 8 NWaldLG i. V. m. RdErl. D. ML. v.
2.1.2013 ,Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG").

Mit der Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft (Teilanderungsbereiche 4, 6

und 7) kdnnen bisher zulédssige baulichen Nutzungen kiinftig aufgegeben werden.
Die Flachen sind auch in der Zukunft landwirtschaftlich nutzbar.
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Insgesamt ist eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen in den einzelnen Plangebieten nicht zu
erwarten. Bei der Realisierung kénnen auf der Grundlage der Kompensation der
Eingriffe in Boden, Natur und Landschatft, fir den Menschen hinsichtlich des Land-
schaftsbildes sowie fir andere Schutzgiter wie Tiere und Pflanzen, die Landschaft
und die Wechselwirkung zwischen Landschaft und bebaute Bereiche erhebliche
Verbesserungen erreicht werden. Die KompensationsmalRnahmen fir die Planun-
gen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen.

5.2.2.2 Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die 27. Anderung des Flachennutzungsplans wirden die Plangebiete in den
Teilanderungsbereichen 1, 2, 3 und 5 weiterhin land- und forstwirtschaftlich genutzt
werden kénnen. In Bargdorf (Teilanderungsbereich 4) kdnnten die Anlagen flr Tier-
korperbeseitigung und das Werkswohnhaus weiter entsprechend genutzt werden.
Innerhalb der gemischten Bauflache des Teilanderungsbereichs 6 kdnnte eine ent-
sprechende Bebauung erfolgen. Das Gewerbegebiet in Wichmannsburg (Teiléande-
rungsbereich 7) kdnnte gewerblich genutzt werden. Die geplanten Schutzpflanzun-
gen wirden nicht umgesetzt werden.

5.2.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwégung nach § 1 (7) BauGB zu berticksichtigen. Im
Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gem. 8 1 a (3) BauGB i. V. m. § 18 ff BNatSchG die Beeintrdchtigungen von Natur
und Landschaft durch die geplante bauliche Erweiterung zu beurteilen und Aussa-
gen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbe-
dingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption
zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwer-
tung von Teilflachen mit geeigneten MalRnahmen auszugleichen.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Trager der Abfallentsorgung tber die 6ffent-
lichen Stral3enverkehrsflachen.

Der landschaftsplanerische Beitrag in der Begriindung stellt klar, dass durch Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung (Erhalt von Teilen des Waldes und Ge-
holzen im Teilanderungsbereich 1, Erhalt eines Extensivgriinlandes im Teilande-
rungsbereich 2) und zum Ausgleich durch entsprechende Festsetzungen im nach-
folgenden Planverfahren der durch die Planung verursachte Eingriff in Boden, Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem
vorherigen Zustand kompensierbar ist. Im Folgenden werden die geplanten Maf3-
nahmen zu Vermeidungen, zu Verringerungen und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen im Hinblick auf die einzelnen Schutzgiter konkretisiert.
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5.2.3.1 Schutzgut Mensch

Innerhalb der Plangebiete werden mit der Darstellung von Bauflachen zusatzliche
Bebauungen ermdglicht. Die in den Plangebieten arbeitenden Menschen missen
gesunden Arbeitsverhaltnissen unterliegen. Die Grenzwerte der TA Larm und der
TA Luft sind daher einzuhalten. Gesundheitsgefahrdende Belastungen durfen nicht
entstehen.

5.2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Versiegelung vom Boden und die damit verbundene Reduzierung von Lebens-
raumen auf den derzeit unbebauten Flachen sind durch die geplante Uberbauung
unvermeidbar. Durch zusatzliche Grunflachen und Flachen fur die Landwirtschaft
kénnen aber neue Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen geschaffen werden.

5.2.3.3 Schutzqut Luft und Klima

Die geplante Veranderung der mikroklimatischen Situation kann durch die Pflan-
zung und den Erhalt von Laubgehdélzen minimiert werden.

5.2.3.4 Schutzgut Landschaft

Offene Sichtbezlige ergeben sich von den umgebenden Landschaftsbereichen. Um
die Bauflachen in die freie Landschaft einzubinden, sollten Eingriinungen mit stand-
ortheimischen Laubgehélzen vorgenommen werden. Mit diesen Malinahmen kén-
nen die Bauflachen in die Umgebung eingefiigt werden.

5.2.3.5 Schutzqut Boden

Die Uberbauung innerhalb der Bauflachen ist unvermeidbar. Der Boden wird somit
anteilig versiegelt. Eine Beschrankung der Versiegelungsrate ist in den Plangebie-
ten notwendig. Eine Schadstoffanreicherung des Bodens kann durch entsprechen-
de technische Vorkehrungen bei den baulichen Anlagen vermieden werden.

5.2.3.6 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser kann in der Planung beriicksichtigt werden durch die Beibe-
haltung von Freiflachen, in denen Oberflachenwasser versickern kann. Bei einer
madglichen anlagespezifischen Geféahrdung durch belastetes Oberflachenwasser
kénnen geeignete technische Vorkehrungen bei den baulichen Anlagen selber vor-
gesehen werden, um die Gefdhrdung zu minimieren.

5.2.4 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Teildnderungsbereiche 1, 2 und 7:

Untersucht wurden mehrere Varianten zur Ansiedlung von Gewerbe. Die vorhande-
nen Gewerbegebiete in Bienenbuttel weisen keine freien Grundstiicke mehr auf.
Alle Grundstiicke wurden veréul3ert.

In Wichmannsburg besteht ein im wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesenes
Gewerbegebiet. Ein Teilbereich ist mit einem Betrieb bebaut. Die verbleibenden

Flachen liegen allerdings im direkten Anschluss an die bestehende Bebauung von
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Wichmannsburg. Emissionskonflikte kdnnen daher kaum vermieden werden. Auch
ist die Flache nicht grol3 genug, um die konkreten Nachfragen nach Gewerbefla-
chen befriedigen zu kénnen. Diese Mdglichkeit wurde daher wieder verworfen.

Die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen in der erforderlichen GréfRenordnung
sollte sich auf den Hauptort der Gemeinde konzentrieren. Wegen der naturraumli-
chen Situation mit der llmenauniederung und der verkehrlichen Komponenten mit
der Bahntrasse und der B 4 ist die rAumliche Ausdehnung der Ortslage von Bie-
nenbittel stark eingeschrénkt. In der limenauniederung ist eine Ansiedlung von
Gewerbe ausgeschlossen. Im Nordwesten und im Nordosten befinden sich tber-
wiegend die Wohngebiete, an denen ein Gewerbegebiet nicht unmittelbar anschlie-
3en kann. Diese Bereiche wurden daher in der Betrachtung ausgeschlossen.

Einige der konkreten Nachfragen nach Gewerbegrundstiicken kommen von Betrie-
ben, die sich bereits im bestehenden Gewerbegebiet angesiedelt haben. Sie moch-
ten in rGumlicher N&he Erweiterungsmaoglichkeiten schaffen. Dartber hinaus ist ein
Gewerbebetrieb interessiert, der eine Flache von ca. 10 ha haben moéchte. Fir die-
se konkreten Nachfragen kommt ein Bereich in der Nahe des bestehenden Gewer-
begebietes in Betracht.

Zwischen der B 4 und der Bahntrasse grenzen im Sudosten Flachen an. Ein Tell
dieser Flachen ist allerdings mit einem Wald bestanden, der Immissions- und Kili-
maschutzfunktionen hat. Dieser Wald liegt direkt im Anschluss an das bestehende
Gewerbegebiet. Im Westen der B 4 gibt es landwirtschaftlich genutzte Flachen, die
ebenfalls fiir gewerbliche Ansiedlungen in Frage kommen.

Diese Flachen k&dmen flr eine gewerbliche Ansiedlung in Betracht. Der Wald sollte
in den Bereichen erhalten werden, in denen aufgrund der groRen Hohenunterschie-
de im Gelande eine gewerbliche Ansiedlung mit erheblichen Bodenbewegungen
verbunden wére. Die Klima- und Immissionsschutzfunktion kann mit der Erhaltung
von ca. der Halfte des Bestandes gewahrleistet bleiben. Die rdumliche Nahe zum
bestehenden Gewerbegebiet ist gegeben. Westlich der B 4 wird die Flache derzeit
und in der nahen Zukunft landwirtschaftlich genutzt. Diese Flache stiinde erst in den
kommenden Jahren zur Verfiigung.

Im Zuge der Neuausweisung der gewerblichen Bauflachen in Bienenbiittel soll das
bereits dargestellte Gewerbegebiet in Wichmannsburg auf den Bestand reduziert
werden. Der Schwerpunkt der gewerblichen Ansiedlung liegt damit eindeutig auf
dem Hauptort Bienenbuttel. Diese Variante mit der Ansiedlung der Gewerbeflachen
in unmittelbarer Nahe des bestehenden Gewerbegebietes und der Aufgabe der
Gewerbeflachen in Wichmannsburg wurde weiterverfolgt.
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Teilanderungsbereich 3:

Fur das geplante Wohngebiet in Neu Steddorf wurden ebenfalls mehrere Varianten
gepruft. Die Flachen westlich der Bebauung entlang der K 20 kénnen derzeit nicht
erworben werden. Sie stehen fir die Ansiedlung neuer Wohnbebauung nicht zur
Verfligung.

Ostlich der Bebauung der K 20 liegen zum Teil hochwertige Flachen fur Natur und
Landschaft. In diese naturrdumliche Situation soll mit einer zusatzlichen Bebauung
nicht eingegriffen werden.

Die Flache sudlich von Neu Steddorf wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und
steht flr eine Bebauung auch zur Verfligung. Sie soll in der Planung als Wohnbau-
flache dargestellt werden. Daran angrenzend befindet sich ebenfalls hochwertige
Natur und Landschaft, so dass eine Erweiterung in diesen Bereich ausgeschlossen
wurde.

Teildnderungsbereich 4:

Anlass der Planung ist die Aufgabe der Nutzung der Anlagen fur Tierkorperbeseiti-
gung. Die raumliche Ausdehnung ist daher auf das im Flachennutzungsplan darge-
stellte Sondergebiet begrenzt. Eine Nachnutzung hat sich nicht ergeben, so dass
auch kein weiteres Sondergebiet dargestellt werden soll.

Teilanderungsbereiche 5 und 6:

In Eitzen | besteht konkrete Nachfrage nach Baugrundstiicken. Im Rahmen der 16.
Flachennutzungsplandnderung wurde eine gemischte Bauflache dargestellt, die
Flachen stehen allerdings nicht zur Verfligung.

Um auf die konkrete Nachfrage zu reagieren, wurden verschiedene Mdglichkeiten
fur Bauflachen in Betracht gezogen. Flachen nérdlich der Barnstedter Stral3e kdnn-
ten bebaut werden, stehen aber ebenfalls nicht zur Verfigung. Einige Flachen sind
bewaldet, in diesen Wald soll nicht eingriffen werden.

Im Westen steht eine derzeit als Acker genutzte Flache zur Verfiigung. Diese Fla-
che liegt allerdings im Landschaftsschutzgebiet, eine Entlassung muss beantragt
werden. Die Gemeinde hat sich fur diese Variante entschieden.

Um die Entwicklung von Eitzen | auf den Eigenbedarf zu beschranken, wird die im

Rahmen der 16. Anderung ausgewiesene gemischte Bauflache im Nordosten von
Eitzen | als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.
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5.3 Zusatzliche Angaben

5.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein
grunordnerischer Beitrag zur Eingriffsregelung erstellt. Die grinordnerische Unter-
suchung wurde in der Umweltprifung zur Beurteilung und zur Festlegung von Maf3-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Umwelt-
auswirkungen herangezogen.

Erganzend zu den Biotoptypenkartierungen des Landschaftsrahmenplans des
Landkreises erfolgte eine drtliche Bestandsaufnahme, um die Umweltfolgen hinrei-
chend beurteilen zu kénnen.

5.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die konkreten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
beziehen sich auf die Uberprifung der Einhaltung der Bestimmungen des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes und der Vorgaben der TA Luft und TA Larm auf der
Grundlage der nach § 4 (3) BauGB mitgeteilten Informationen der Behdrden.

5.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Bienenbuttel plant, in Bienenbdittel umfangreiche Flachen fur Ge-
werbe auszuweisen. Dartber hinaus ist im Ortsteil Neu Steddorf eine Wohnbaufla-
che geplant. Im Ortsteil Bargdorf ist geplant, einen derzeit als Sondergebiet ausge-
wiesenen Bereich als Flache fir die Landwirtschaft darzustellen. In Eitzen | soll eine
gemischte Bauflache fur die Eigenentwicklung ausgewiesen werden, an anderer
Stelle die bisher ausgewiesene gemischte Bauflache als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt werden. In Wichmannsburg ist geplant, Flachen, die bisher als
Gewerbegebiet ausgewiesen sind, als Flachen fur die Landwirtschaft darzustellen.

Die wesentlichen Umweltauswirkungen, die durch die Planung vorbereitet werden,
sind Beeintrachtigungen durch zusatzliche Emissionen, des Landschaftsbildes und
der Bodenfunktionen durch die mdglichen Versiegelungen. Diese Auswirkungen
bzw. Eingriffe in Natur und Landschaft werden bewertet, woraus sich Mal3nahmen
zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich ableiten lassen. Sie sind in
dieser Begrindung nachvollziehbar aufgefiihrt. Wesentlich fir neue gewerbliche
Anlagen sind die Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Werte der Techni-
schen Anleitung Larm und Luft (TA Larm und TA Luft), damit ein vertragliches Mit-
einander der benachbarten Nutzungen gewahrleistet ist. Auch die Planung von Fl&-
chen, in denen standortgerechte Laubgehdlze gepflanzt bzw. erhalten werden sol-
len, kann die Umweltbeeintrachtigungen mindern. Sie haben den Zweck, die Plan-
gebiete in die freie Landschaft einzufigen. Die Beeintrdchtigungen des Land-
schaftsbildes konnen dadurch verringert werden. Gleichzeitig wird ein neuer Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen geschaffen. Die Erhaltung eines Teils des Waldes
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im TeilAnderungsbereich 1 kann die Funktion des Waldes fur den Klima- und Im-
missionsschutz aufrechterhalten. Die Versiegelungen kénnen in den nachfolgenden
Zulassungs- und Genehmigungsverfahren beschrankt werden. Auf den verbleiben-
den Freiflachen kann das Oberflachenwasser weiterhin versickern.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass unter Beriicksichtigung der Ein-
haltung der gesetzlich vorgeschriebenen Emissionswerte und der beschriebenen
Malnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen
Umweltauswirkungen durch die Darstellungen der 27. Anderung des Flachennut-
zungsplans keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fur die Umwelt zu erwar-
ten sind.

Bienenbittel, Juni 2015

Burgermeister
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