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Textliche Festsetzungen

11

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storen-
de Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (8 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 3 sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans. (8 1 Abs. 6 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird die zulassige Sockel-
hohe (OKFF EG) auf max. 22,5 m Uber NHN festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und § 9 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 3 wird die zulassige Sockelhthe (OKFF
EG) auf max. 22,8 m tUber NHN festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9 Abs. 3
BauGB)

Immissionsschutz

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind die
AulRenbauteile entsprechend den Anforderungen der dargestellten Larmpegelberei-
che nach der DIN 4109 auszubilden. In Abhéngigkeit vom Larmpegelbereich dirfen
die resultierenden Luftschalldamm-Male fir die AuRenbauteile nicht unterschritten
werden. Die erforderlichen Schalldamm-Male sind in Abhangigkeit von der Raum-
nutzungsart und RaumgréfiRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109
nachzuweisen. (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei schutzbediirftigen Raumen, die zum Schlafen vorgesehenen sind (Kinder-, Géaste
und Schlafzimmer) ist eine fensterunabhangige Beliiftung vorzusehen. (8 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

AuRenwohnbereiche sind in einem Abstand von bis zu 8 m zur sudlichen Plange-
bietsgrenze durch bauliche Malinahmen zu schiitzen. In den Ubrigen Bereichen ist
der Bau von AufRenwohnbereichen ohne SchallschutzmalRnahmen zuléssig. (8 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB)

Von den Festsetzungen 3.1 bis 3.3 kann abgewichen werden, sofern ein gesonderter
Nachweis daruber erbracht wird, dass die zugrunde liegenden schalltechnischen An-
forderungen auf andere Weise eingehalten werden. (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 sind die Geschosstrennde-
cken der Gebaude als massive Stahlbetondecken auszufuhren. Die Holzstanderbau-
weise sowie die Ausfiihrung von Geschosstrenndecken als Holzbalkendecke sind in-
nerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 unzulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)
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4.

4.1

4.2

5.1

52

6.1

6.2

6.3

6.4

Oberflachenentwasserung

Unbelastete Niederschlagswasser sind auf den Grundsticken zu verdunsten und zu
versickern. Eine Brauchwassernutzung der Dachflachenwasser ist zulassig. (8 9 Abs.
1 Nrn. 16 + 20 BauGB)

Grundstuickszufahrten, Stellplatze und Parkplétze sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke o. &a.) herzustellen. (8 9 Abs.
1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Maflinahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf das Grundwasser,
Maflnahmen zur Vermeidung von Hochwasserschéaden

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 ist die Herstellung
von Kellergeschossen unzulassig. Ausnahmen von diesem Verbot kdnnen zugelas-
sen werden, wenn schadigende Auswirkungen auf die angrenzenden Stillgewasser
und Nassbiotope nachweislich ausgeschlossen werden kénnen. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind Gebaude durch geeignete technische
oder bauliche MafRnahmen gegen eindringendes Grund- und Oberflichenwasser zu
sichern. (8 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Grinordnung, MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, Biotopersatz- und CEF-MalRBhahmen

Innerhalb der Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen E1, E2 und E3 sind die vorhandenen Baume zu erhalten und bei Abgan-
gigkeit durch Gehdolze gleicher Art oder geman Pflanzliste A (Laubbdume) zu erset-
zen. Ausnahmen von diesem Erhaltungsgebot sind fiir die Herstellung von bis zu zwei
maximal 5 m breite Zufahrten und die Schaffung notwendiger Sichtdreiecke zuléssig.
(89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen E4 sind die vorhandenen Baume und Straucher zu erhalten und bei Ab-
gangigkeit durch Geholze gleicher Art oder gemal3 Pflanzliste A (Laubbaume) und
Pflanzliste B (Straucher) zu ersetzen. (89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen Al ist eine geschlossene Baum-Strauchhecke mit Gehoélzen gemaf
Pflanzliste A (Laubb&ume) und Pflanzliste B (Straucher) herzustellen und zu erhalten.
Innerhalb der mit A1 bezeichneten Flache ist auf der den Baugrundstiicken abge-
wandten Seite eine 2 m hohe sichtdurchlassige Einfriedung zum Schutz der angren-
zenden Biotopstrukturen herzustellen. (89 Abs. 1 Nr. 20 u. Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Be-
pflanzungen A2 und A3 ist eine geschlossene Strauchhecke mit Geholzen geman
Pflanzliste B (Straucher) herzustellen und dauerhaft zu erhalten. (89 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

7.1

Die Wohngrundstiicke innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind
jeweils mit mindestens 2 Obstbaumen unter Verwendung standortgerechter Arten zu
bepflanzen. Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 3 sind mindestens 15 Obst-
baume unter Verwendung standortgerechter Arten zu pflanzen. Die Gehdlze sind zu
erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. (89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft M2 ist im mit ,CEF-MaflRnahme* gekennzeichneten Bereich
ein naturnahes Kleingewasser herzustellen. Folgende Maligaben sind bei der Her-
stellung zu bericksichtigen: Gro3e der offenen Wasserflache mind. 200 m?; Schaf-
fung groéRerer besonnter Uferbereiche; Gestuftes Gewasserprofil mit besonnten
Flachwasserbereichen und groReren Tiefwasserbereichen mit Wassertiefen von 0,6-
0,8 m; Naturnahe Uferprofilierung mit wechselnden B&schungsneigungen; Verzicht
auf Fischbesatz; Fertigstellung des Ersatzgewassers vor Beginn der Baufeldraumun-
gen; die Uferbereiche sind dauerhaft durch eine jahrliche Uferpflegemahd von be-
schattendem Gehdlzaufwuchs freizuhalten; das Gewasserufer ist gegen Vertritt z.B.
durch Hunde zu sichern (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flache fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft M1 ist im mit ,Biotopersatz A* gekennzeichneten Bereich
auf einer Flache von insgesamt 108 m2 ein Ersatzbiotop vom Biotoptyp Schilfréhricht
(NRS) durch geeignete Pflanz- und PflegemalBnahmen herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flache fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft M1 ist im mit ,Biotopersatz B gekennzeichneten Bereich
auf einer Flache von insgesamt 25 m? ein Ersatzbiotop vom Biotoptyp Seggenreicher
Flutrasen (GNF) durch geeignete Pflanz- und Pflegemalinahmen herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flache fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft M2 ist in den mit ,Biotopersatz C* und ,Biotopersatz D* ge-
kennzeichneten Bereichen auf einer Flache von insgesamt 794 m2 ein Ersatzbiotop
vom Biotoptyp Weiden-Sumpfgebisch/Rohricht (BNR/NRG) durch geeignete Pflanz-
und PflegemaRnahmen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. (8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft M1 und M2 sind die bestehenden Biotopstrukturen in den
nicht von den textlichen Festsetzungen Nr. 6.6 bis 6.9 berthrten Flachen dauerhaft zu
erhalten. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25)

Erneuerbare Energien

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 3 sind bei der Errichtung von Gebauden,
die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50 Prozent der
Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Werden auf dem Dach solarther-
mische Anlagen errichtet, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu reali-
sierende Photovoltaikmindesflache angerechnet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Hinweis: Dariiber hinaus sind die Vorgaben des § 32a NBauO zu beachten.
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Pflanzlisten

(verbindlich fir die textlichen Festsetzungen 6.1 bis 6.4)

Pflanzenliste A: Laubb&ume

Feldahorn
Spitzahorn
Sandbirke
Hainbuche
Baumhasel
WeilRdorn
Rotdorn
Esche

Schwedische Mehlbeere

Winterlinde
Flatterulme
Sal-Weide
Sauerkirsche
Rosskastanie

Anzuchtformen und Mindestqualitaten: Hochstamm, aus extra weitem Stand,

Arten und Qualitaten

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus colurna
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Fraxinus exelsior
Sorbus intermedia
Tilia cordata

Ulmus laevis

Salix caprea
Prunus cerasus
Aesculus x carnea

12-14
12 - 14
10-12
12-14
12 - 14
12 - 14
12-14
12-14
12 -14
12-14
12-14
12 - 14
12 -14
12-14

dreimal verschult (3 x v.), je nach Art mit oder ohne Ballen, mit durchgehendem

Leittrieb, Stammumfang: siehe Angaben in Tabelle (in cm).

Pflanzenliste B: Straucher

Feldahorn

Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffeliger Weil3dorn
Wildapfel

Schlehe

Wildbirne

Schwarze Johannisbeere

Hundsrose
Salweide

Schwarzer Holunder
Felsenbirne

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Ribes nigrum
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Amelanchier

Anzuchtformen und Mindestqualitaten: Strauch, zweimal verschult (2 x v), Hohe 60-100 cm
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Ortliche Bauvorschrift
(8 9 Abs. 4 und 6 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

8 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift entspricht dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Poststral3e - Nord®.

§ 2 Dacher von Hauptgebauden

(1) Es sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdéacher mit gleichem Neigungswinkel der
gegenuberliegenden Dachflachen zulassig. Der Neigungswinkel der Hauptdachflachen
wird zwischen 30° und 50° festgesetzt.

(2) Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachziegel/Pfannen mit nicht glanzender Oberflache
zulassig. Dachsteine (Beton) sind nicht zuldssig. Anlagen zur Gewinnung von Sonnen-
energie sind zulassig.

Fur Wintergarten dirfen auch andere Materialien verwendet werden.

(3) Als Farbtone des Dachdeckungsmaterials sind nur rot bis rotbraun (Empfehlung RAL
2001, 2002, 2010, 2012, 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022,
3027, 3031, 8004, 8012, 8023 oder ahnliche) sowie anthrazit (Empfehlung RAL Nr.
7005, 7006, 7009, 7010, 7011, 7012, 7013, 7015, 7016, 7022, 7024, 7026, 7031, 7043
oder ahnliche) zulassig. Dies gilt nicht fur Wintergarten und Anlagen zur Gewinnung von
Sonnenenergie.

§ 3 AuRenwande
Als Material fur die Ansichtsflachen der AuRenwande sind nur zulassig:

- Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in den Farbtdnen rot bis rotbraun,

(Empfehlung: RAL 2001, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016),

- Putzfassaden in den Farbtonen weil3, beige (Empfehlung: RAL 1001, 1002, 1013, 1014,
1015 oder ahnliche), grau (Empfehlung: RAL 7000, 7001, 7004, 7035, 7038, 7040,
7042, 7044, bis 7047 oder ahnliche), rot bis rotbraun (Empfehlung: RAL 3000 bis 3003,
3011, 3013, 3016, 3031, 8012 oder ahnliche)

- sichtbares Holzfachwerk; Ausfachung als Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in den
Farbtonen rot bis rotbraun (Farbempfehlung s.o0.),

-- Holzverschalungen an Hauptgeb&auden sind nur zulassig, sofern die jeweilige Fassade
nicht mehr als ein Drittel aus Holz besteht. Die RAL-Farbreihen lila/violett und schwarz
und die Leuchtfarben der RAL-Farbreihen sind unzuldssig. Die Verwendung von reflek-
tierenden Materialien ist unzul&assig.

- Wintergarten aus Glas sind zulassig

8 4 Einfriedungen
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von
max.1,50 m als Holzzaune ohne Sockel oder als Hecken oder bis zu einer Hohe von
1,00 m als Feldsteinmauern zuldssig. Hohenbezugspunkt ist die Deckenhthe des
nachstgelegenen Planstraf3enabschnitts.

8 5 Notwendige Stellplatze
Bei Gebauden mit maximal 2 Wohneinheiten sind fir jede Wohneinheit mindestens 2
Stellplatze auf dem Grundstick anzulegen. Bei Gebauden mit mehr als zwei Wohnein-
heiten sind mindestens 1,5 Stellplatze je Wohneinheit auf dem Grundstiick nachzuwei-
sen.

8§ 6 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind ausschlie3lich als Eigenwerbung an der Statte der Leistungserbrin-
gung und bis zu einer FlachengrofRe von maximal 1 m?2 zulassig. Je Geb&ude und
Grundsttck darf nur eine Werbeanlage angebracht werden. Bei leuchtenden oder ange-
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leuchteten Werbeanlagen sind grelles, farbiges und wechselndes Licht unzulassig.
Leuchtende Werbeanlagen sind aus Artenschutzgriinden zwischen 20 Uhr abends und 6
Uhr morgens auszuschalten.

8§ 7 Ausnahmen
Ausnahmen von den Vorschriften der 88 2 - 6 dieser Satzung sind gemaf 8§ 66 Abs. 5
zuldssig, wenn die stadtebaulichen, baugestalterischen oder dkologischen Zielsetzungen
nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach 8 80 Abs. 3 NBauO, wer dieser Ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. GemaRR § 80 Abs. 5 NBauO konnen Ordnungswidrigkeiten mit einer
Geldbul3e bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
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Hinweise

1. Rechtsgrundlagen

Maf3gebend sind

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147) geédndert worden ist

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

* Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom  17.
Dezember 2010, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.12.2021
(Nds. GVBI. S. 830)

* Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist

* Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012, zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)
geandert worden ist

* Niederséchsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGB-NatSchG) vom 19. Februar 2010, mehrfach geandert; 88 la, 2a, 2b, 5, 13a
und 25a eingefluigt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2020 (GVBI. S. 451)

2. Denkmalpflege
Gemal 8 14 NDSchG ist bei Funden von Sachen oder Spuren in der Erde oder im Was-
ser, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bo-
denfunde), unverziglich die Untere Denkmalschutzbehorde, die Gemeinde oder ein Be-
auftragter fur die archéologische Denkmalpflege dartiber in Kenntnis zu setzen.

3. Kampfmittel
Beim Fund von Kampfmitteln (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) sind die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN
— Regionaldirektion Hameln-Hannover umgehend zu informieren.

4. Wasserrecht
Im Rahmen der Genehmigungsplanung kann fiir Bauteile, die im Grundwasser errichtet
werden, eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich werden. Dies ist mit der Unteren
Wasserbehorde abzustimmen.

5. Schutz der natiirlichen Bodenfunktionen
Zum Schutz der natirlichen Bodenfunktionen dirfen die ausgewiesenen Flachen fir
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
auch wahrend der Bauphase nicht befahren werden.

6. Artenschutz
Um die T6tung oder Verletzung und die erhebliche Stérung von Vogeln nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 und 2 BNatSchG zu vermeiden, sind Rodungs- bzw. Vegetationsraumungsarbeiten
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit in das Winterhalbjahr (01.10. — 28.02.) zu legen.
Um moglicherweise erhebliche Stérungen von Flugwegen und Jagdgebieten von Fle-
derméusen zu vermeiden, ist auf eine n&chtliche Baustellenbeleuchtung soweit wie
moglich zu verzichten. Unvermeidbare Beleuchtung ist so auszurichten, dass sie die an-
grenzenden Offenland- und Gewasserhabitate und Gehdlzflachen nicht direkt anstrahlt
und Streulicht auf ein Mindestmal3 begrenzt wird. Fiur die offentlichen Flachen des Bau-
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gebietes ist die insektenfreundliche Gestaltung der Auf3enflachenbeleuchtung zu be-
riicksichtigen.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des 8§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 10
i.V.m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des §
84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Bienenbdittel den
Bebauungsplan ,Poststralle - Nord“ mit ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Bienenbiittel, den

- Burgermeister -

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bienenbittel hat in seiner Sitzung am
...................... die Aufstellung des Bebauungsplans ,Poststrafe - Nord“ mit ortlicher Bau-
vorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................... ortsuiblich be-
kannt gemacht.

Bienenbiittel, den

- Burgermeister -

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Bienenbuttel, Flur 1
Mafstab: 1: 1000

Die Planunterlage (AZ: 089-L4-170-2021) entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Plat-
ze vollstandig nach (Stand vom 23.07.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bilden-
den Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich

Uelzen, den

LGLN Regionaldirektion Lineburg
- Katasteramt Uelzen -
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Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro

SchillerstraBBe 15
v PATT i
| 21335 Liineburg
L iy Tel. 041 31/221949-0

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung WWW.patt-plan.de

Lineburg, den

- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bienenbittel hat in seiner Sitzung am
...................... dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und
seine o6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6f-
fentlichen Auslegung wurden am ...................... ortsiblich bekannt gemacht. Die Entwrfe
des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom ...................... bis ..o
geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bienenbiittel, den

- Burgermeister -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bienenblittel hat den Bebauungsplan ,Poststraf3e - Nord®“ mit ortlicher
Bauvorschrift, nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
...................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Bienenbiittel, den

- Burgermeister -
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Ausfertigung
Die Satzung uber den Bebauungsplan ,PoststraRe - Nord“ mit ortlicher Bauvorschrift wird
hiermit ausgefertigt.

Bienenbiittel, den

- Burgermeister -

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr. ........
fur den Landkreis Uelzen bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
........................... rechtsverbindlich geworden.

- Burgermeister -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend
gemacht worden.

Bienenbiittel, den

- Burgermeister -

Méangel der Abwagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

Bienenbiittel, den

- Burgermeister -
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TEIL I: BEGRUNDUNG

1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Grofkes Moor

Gemeinde Bienenbduttel
Landkreis Uelzen

.--::' Bebauungsplan
§ | ,,Poststraie - Nord*“

Stadtebaulicher Entwurf
Stand: September 2022

AT
Planungsbire { \ |
BT = Ny

LY
M 1:1.000

v ¢, S
Abb. 1: Stadtebaulicher Entwurf; Quelle: Planungsburo Patt; Hinweis: Der stadtebauliche Entwurf stellt die Planung

in ihren Grundziigen dar. Verbindlich sind lediglich die Festsetzungen in der Planzeichnung des Bebauungsplans
sowie in den textlichen Festsetzungen.

Mit dem Bebauungsplan ,Poststralle Nord“ soll eine kleinteilige Siedlungsentwicklung im
Westen Bienenbittels erfolgen, um dem Bedarf an Flachen fir den Ein- und
Mehrfamilienhausbau gerecht werden.

Das Plangebiet umfasst Flachen, die bis zum Jahr 2015 gewerblich von einer Géartnerei /
Garten-Landschaftsbetrieb genutzt wurden. Die Flachen wurden nach 2015 vollsténdig
geraumt und stellen aktuell Grinlandflachen mit vereinzeltem Baum- und Strauchbestand
sowie Griunlandvegetation dar. Im Norden des Geltungsbereichs befinden sich
naturschutzfachlich bedeutsame und erhaltenswerte Bereiche wie ein naturnahes
Stillgewasser. Der Standort bietet sich insbesondere aufgrund der zentrumsnahen Lage, des
unmittelbaren Anschlusses an die bestehende Siedlungsstruktur und der guten
verkehrstechnischen Anbindung fiir eine wohnbauliche Entwicklung an. Die Flache ist im
Entwicklungskonzept der Gemeinde Bienenbiittel bereits als wohnbauliche Potentialflache
identifiziert worden.

Das Bauleitplanverfahren wurde im vereinfachten Verfahren gem. §13b BauGB eingeleitet.
Aufgrund der Vielzahl an planungsrelevanten Umweltbelangen wird das Aufstellungsverfahren
nach der Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung im Regelverfahren fortgefuhrt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB.
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2. LAGE UND BEGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHS

llmenau-Niederung
(LSG; FFH-Gebiet, Uberschwemmungsgebiet)

# x ®
Pt g

"% siedlungsbereich
g S i

o Landschaft
PoststralRe
&3

Sie;dlungéberévich

th, aufgerufen am 0.1.202

Abb. 2: Luftbild, Quelle: GoogIeEar

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Poststral3e Nord* liegt dstlich des Siedlungskerns
Bienenbuttels und nérdlich der Poststrale. Nordlich und 6stlich des Geltungsbereichs
befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. An diese Flachen grenzt im Norden und
Osten der Niederungsbereich der limenau mit teils bedeutsamen Biotopstrukturen an. Westlich
des Geltungsbereichs befindet sich ein durch Einzelhausbebauung und Wohnnutzung
gepragtes Gebiet. Siudlich des Plangebietes verlauft die als KreisstraBe klassifizierte
Poststral3e (K1), die den Planungsraum von weiteren landwirtschaftlich genutzten Flachen und
einer Zimmerei/Sagerei trennt. Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs sind in der
Planzeichnung des Bebauungsplans als schwarze unterbrochene Linie dargestellt.

3. DERZEITIGE SITUATION

Abb. 3: Luftbild, Quelle: Google Earth, aufgeruf am 07.10.2020
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Das Plangebiet ist derzeit durch Grinland, vereinzelten Baum- und Strauchbestand im
nordlichen Bereich und den ErschlieRungswegen gepragt. Es befinden sich erhaltenswiirdige
und gem. 8§ 30 BNatSchG geschiitzte Biotope, insbesondere ein naturnahes Stillgewasser,
Weiden-Sumpfgeblisch und seggenreicher Flutrasen im  Geltungsbereich  des
Bebauungsplans. Diese sollen bestmdglich erhalten werden. Am ndérdlichen, stdlichen und
westlichen Rand des Geltungsbereichs verlaufen Grében. Entlang der Poststraf3e und der
bestehenden Zuwegung befinden sich pragende und erhaltenswerte Laubbaumbestande.

Laut Bodenubersichtskarte von Niedersachsen (BK50) handelt es sich im Plangebiet um
Bdden der Typen ,Tiefer Gley“ und ,Tiefes Erdniedermoor*.

4. UBERGEORDNETE UND BESTEHENDE PLANUNGEN

4.1 Raumordnung
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Abb.
Grundzentrale Funktion und Schwerpunktaufgaben

Gemal 2.2 03 des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP) sind die
Grundzentren in den Regionalen Raumordnungsprogrammen festzulegen. In der
zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2019 fur den
Landkreis Uelzen (RROP) wird Bienenbiittel als Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben
»oicherung und Entwicklung von Wohnstatten® (vgl. 2.1 07 LROP und 2.1 04 RROP) und
»oicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten® (vgl. 2.1 07 LROP und 2.1 05 RROP)
dargestellt. Zudem wird die besondere Entwicklungsaufgabe ,Erholung“ zugewiesen (vgl. 2.1
07 LROP und 2.1 02 RROP). Die im Bebauungsplan vorgesehene Wohnnutzung entspricht
somit den Zielen der Raumordnung.

Hochwasserschutz

Nordlich des Plangebiets befindet sich ein Vorranggebiet fur Hochwasserschutz (vgl. 3.2.4 12
LROP und 3.2.4 09 RROP). Innerhalb dieses Vorranggebiets gilt die Verordnung Uber die
Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten an der llmenau sowie an den Unterlaufen von
Gerdau, Hardau und Stederau. Aufgrund des eingehaltenen Abstandes zum
Uberschwemmungsgebiet sowie der bauleitplanerischen Sicherung dieses Abstandes durch
die Festsetzung von Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
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Natur und Landschaft sind keine negativen Auswirkungen auf diese Funktion zu erwarten. Im
Ubrigen erfolgt die Abwagung dieses Belanges auch in Abschnitt 7.4 ,Schutzgut Wasser*.

Natur und Landschaft, Natura 2000, Biotopverbund

Das Plangebiet grenzt im Norden an ein Vorranggebiet fur Natur und Landschaft, ein
Vorranggebiet Natura 2000 sowie ein Vorranggebiet Biotopverbund. Die Vorranggebiete
werden im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Flachen fiur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft berticksichtigt und somit auch auf
Ebene der Bauleitplanung gewiirdigt. Die genannten Flachen bilden eine Pufferzone zwischen
zukUnftiger Wohnnutzung und den in ndérdlicher Richtung befindlichen naturschutzfachlich
wertvollen Bereichen.

Somit sind mdgliche Beeintrachtigungen dieser Schutzgebietsfunktionen durch das Vorhaben
nicht ersichtlich. Im Ubrigen erfolgt die Abwagung der Belange der Schutzgebiete auch in
Abschnitt 7.2 ,Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt* und Abschnitt 7.6 ,Schutzgut
Landschaft®.

Verkehr

Die an das Plangebiet angrenzende Poststral3e ist im RROP als Vorranggebiet ,Stralle von
regionaler Bedeutung“ dargestellt. AuRerdem verlauft an dieser StraRe ein Rad- und
Wanderweg, der als Vorranggebiet ,regional bedeutsamer Wanderweg“ dargestellt wird. Eine
mogliche Beeintrachtigung dieser Funktionen durch das Vorhaben ist nicht ersichtlich, da
weder die Poststral3e noch der bestehende Radweg in ihren Funktionen beeintréchtigt werden.

4.2 Flachennutzungsplan
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Abb. 5: Digitalisierter Flachennutzungsplan der Gemeinde Bienenbdittel (Ausschnitt); rechtsverbindlich ist der
Flachennutzungsplan vom 02.12.1979 inkl. seiner Anderungen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Bienenbuttel vom 02.12.1979 inklusive seiner Anderungen maRgeblich. Der
Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich eine Flache fur die Landwirtschaft dar. Des
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Weiteren werden ndrdlich an den Geltungsbereich angrenzend das Landschaftsschutzgebiet
und das Uberschwemmungsgebiet nachrichtlich dargestellt. Es wird eine Anderung des
Flachennutzungsplans notwendig, damit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden kann. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB.

4.3 Bebauungsplane und sonstige stadtebauliche Satzungen

Im Geltungsbereich liegen keine rechtskraftigen Bebauungsplane oder sonstige
stadtebaulichen Satzungen vor.

4.4 Entwicklungskonzept der Gemeinde Bienenbiittel

= i=n 5 58 WE/Jahr
zenarien '
120 WE / Jahr . 44 WE/Jahr u Bienenbiittel
18 WE/Jahr
Szenarien 4 : 45 WE/Jahr
95 WE / Jahr . 35 Wi/ Jahr
15 WE/Jahr
33 WE/Jahr
Szenarien 3 . W'E/Jahr / Hohenbostel,
70 WE / Jahr St_eddorf,
12 WE/Jahr Wichmannsburg
S ien 2 20 WE/Jahr
zenarien ] _
45 WE / Jahr e A
10 WE/Jahr alsonstige
Szenarien 1 q WEShr Ortsteile
20 WE / Jahr i el
6 WE/Jahr
0 10 20 30 40 50 60 70

Neue WE pro Jahr

Abb. 6: Entwicklungskonzept Bienenbiittel, Aufteilung der Neubaumengen auf die Ortsteilgruppen

Das Entwicklungskonzept fir die Gemeinde Bienenbittel definiert als Rahmen fiir die
wohnbauliche Entwicklung fur die kommenden Jahre einen ,Korridor der gesunden Ent-
wicklung®, der dazu beitragt, Versorgungsstrukturen zu erhalten und zu starken sowie
gleichzeitig negative Folgewirkungen eines zu hohen oder zu schnellen Siedlungsflachen- und
Bevolkerungswachstums mdoglichst zu vermeiden. Dazu werden Aussagen in Bezug auf
Mengen, Standorte, Bauformen und Zielgruppen beziglich der zukiinftigen wohnbaulichen
Entwicklung getroffen. Der Wohnungsneubau in Bienenbiittel soll sich in den kommenden 10
Jahren in einem Korridor bewegen, der im Mittel etwa 70 fertiggestellten Wohnungen pro Jahr
entspricht. Etwa 30% der neu gebauten Wohnungen sollen in Mehrfamilienh&usern entstehen.
Die Siedlungsentwicklung zur Umsetzung des vorstehend skizzierten ,gesunden Wachstums®
soll sich dabei im Schwerpunkt innerhalb des von der Gemeinde definierten grundzentralen
Bereichs abspielen, also in den Ortsteilen Bienenbiittel, Steddorf, Hohenbostel und
Wichmannsburg. Konkret sollen im mehrjéahrigen Mittel etwa 80% aller Baufertigstellungen in
der Gemeinde Bienenbuttel in diesen vier grundzentralen Ortsteilen realisiert werden. (vgl.
Siedlungsentwicklungskonzept fur die Gemeinde Bienenbuttel mit Schwerpunkt im Bereich der
wohnbaulichen Entwicklung, Juni 2021, Abschnitte 1.2 und 2.2.2). Das von den
Gemeindegremien befiirwortete Szenario 3 des Entwicklungskonzeptes Bienenbilittel sieht
eine angestrebte Siedlungsentwicklung von 70 Wohneinheiten (WE) pro Jahr vor. Davon fallen
33 WE / Jahr auf den Kernort Bienenbuttel, 25 WE / Jahr auf die Ortsteile Hohenbostel,
Steddorf und Wichmannsburg und 12 WE / Jahr auf die sonstigen Ortsteile. Das
Entwicklungskonzept definiert zudem bereits potenzielle wohnbauliche Entwicklungsflachen,
u.a. auch die Flache an der Poststral3e. Durch die Siedlungserweiterung im Bereich der
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PoststralRe werden etwa 12 Einfamilienhduser und 3 Mehrfamilienhduser ermdglicht. Damit
wird die Zielsetzung von 33 WE fir ein Jahr voraussichtlich leicht Giberschritten. Aufgrund des
besonderen Schwerpunktes der Planung auf die Errichtung von Mehrfamilienhdusern erachtet
die Gemeinde die Planung jedoch als vertretbar und wichtig fir die Versorgung mit
bezahlbarem Wohnraum und kleineren Wohneinheiten.

5. GRUNDZUGE DER PLANUNG

GroRes Moor

Gemeinde Bienenbiittel
Landkreis Uelzen

#| Bebauungsplan
¥ ,,PoststraBe - Nord*

Stadtebaulicher Entwurf
Stand: September 2022
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Planungs bare (/4]
[ [ B Ny
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M 1:1.000

e — ;S

Abb. 7: Stadtebaulicher Entwurf; Quelle: Planungsbiiro Patt; Hinweis: Der stadtebauliche Entwurf stellt die Planung
in ihren Grundziigen dar. Verbindlich sind lediglich die Festsetzungen in der Planzeichnung des Bebauungsplans
sowie in den textlichen Festsetzungen.

5.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht flr das Plangebiet eine Wohnnutzung in unterschiedlichen
Typologien vor. Im stdlichen an die Poststral’e angrenzenden Bereich bieten 3-geschossige
Mehrfamilienhduser kleinteiligen und bezahlbaren Wohnraum. Nordlich schlie3en sich
freistehende 2-geschossige Einfamilienhausern an, sodass sich die Bebauungsstruktur in
Richtung des nérdlich angrenzenden Niederungsbereichs der limenau zunehmend auflockert.
Ein kleiner Spielplatz ist in unmittelbarem Anschluss an die Bebauung vorgesehen, um die
Freiraumqualitaten insbesondere fur Familien mit Kindern zu erhéhen.

5.2 Grunordnung

Damit sich die neue Bebauung gut in das Siedlungs- und Landschaftsgeflige eingliedert, ist
eine Eingriinung der Siedlungserweiterung vorgesehen. Dies geschieht durch Anpflanz- und
Erhaltungsgebote. So werden beispielsweise die pragende Baumreihe entlang der Poststral3e
erhalten und im 6stlichen Bereich neue Heckenstrukturen als Siedlungsabschluss geschaffen.
Eine weitere Eingrinung erfolgt durch die Festsetzung von mindestens 2 zu pflanzenden
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Obstbaumen je Wohngrundstiick. Im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung sind mindestens
15 Obstbaume zu pflanzen.

Die ndrdlich und norddstlich angrenzenden bestehenden Biotopstrukturen, wie das naturnahe
Stillgewasser, das Weiden-Sumpf-Gebisch und der seggenreiche Flutrasen, sind
naturschutzfachlich bedeutsam und werden gré3tmoglich erhalten sowie bauleitplanerisch
gesichert. Zusatzlich erfolgt die Herstellung einer verbindlichen Pufferzone (Anpflanzgebot
plus 2m hohe Schutzeinfriedung) zwischen Baugebiet und den genannten Biotopen, um die
Biotopstrukturen bestmdglich zu schiutzen. Fir eine sachgerechte ErschlieBung des
Baugebiets kdnnen kleine Teilbereiche von geschiitzten Biotopen nicht erhalten werden. Dies
betrifft 108 m2 Schilfréricht, 25 m2 seggenreichen Flutrasen sowie 750 m2 Weiden Sumpf-
Gebusch. Diese werden innerhalb des Geltungsbereichs gleichartig und in einem Verhaltnis
von mindestens 1:1 ersetzt.

Im nordéstlichen Bereich des Geltungsbereichs erfolgt zudem die Herstellung eines
naturnahen Stillgewéassers als CEF-Malinahme fur den kleinen Wasserfrosch.

Als naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme erfolgt ergdnzend die Extensivierung von
gewassernahem Intensivgrinland auf einer gemeindeeigenen Flache in Griinhagen.

Eine detaillierte Erlauterung des Griinkonzeptes sowie der Vermeidungs-, Verminderung und
Ersatzmalnahmen erfolgt in Abschnitten 7.2 (Schutzgut ,Tiere Pflanzen und biologische
Vielfalt) und 7.8 (Eingriffsregelung und externe Kompensationsmalinahme) dieser
Begriindung sowie im Umweltbericht.

5.3 Verkehr

Die Erschlieung des Baugebiets kann durch die Anbindung an die Poststral3e sichergestellt
werden. Die neu herzustellende Planstral3e erschlief3t alle Grundsticke und endet im Norden
in einer Wendeanlage die auch fir 3-achsige Millfahrzeuge ausreichend dimensioniert ist.
Des Weiteren wird mit dem Bebauungsplan die Anbindung des Flurstiicks 116/4, welches
auBBerhalb des Plangebiets liegt, bauleitplanerisch geregelt. Die Bereitstellung der
notwendigen Stellplatze im Plangebiet erfolgt auf den jeweiligen Grundstticken. Im ndrdlichen
Teil des Plangebiets erméglicht ein Fu3- und Radweg eine Wegeverbindung zum nérdlich
verlaufenden Feldweg. Eine Fachplanung fiir die ErschlieBung des Baugebiets liegt vor. (siehe
auch: Anlage ErschlieBungsplanung, Teilplan A ,StralRenbau / Endausbau®).

5.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (z.B. Trinkwasser, Schmutzwasser,
Warmeenergie, Elektrizitdt, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch die
jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften
und Regelwerke. Die Abfallentsorgung wird durch die Befahrbarkeit der Planstraf3e und der
Wendeanlage fir dreiachsige Millifahrzeuge sichergestellit.

5.5 Anfallendes Oberflachenwasser

Unbelastetes Oberflachenwasser wird auf den Baugrundstiicken durch oberflichennahe
Versickerung und Verdunstung vor Ort dem natirlichen Wasserkreislauf zuriickgefiihrt. Da im
Plangebiet ein vergleichsweise hoher Grundwasserstand vorliegt, wird dazu eine partielle
Geléandeauffillung um bis zu 1,85m vorgesehen. Kellergeschosse werden ausgeschlossen.
So kann der notwendige Abstand zum Bemessungsgrundwasserstand eingehalten werden.
Eine entsprechende Fachplanung liegt vor (siehe auch: Anlage ErschlieBungsplanung,
Teilplan B ,Aufschuttung®). Anfallendes Oberflachenwasser im Bereich der geplanten Stral3en
wird in straBenbegleitenden Mulden versickert. Zuséatzlich ist eine Versickerungsflache
innerhalb der Wendeanlage vorgesehen.
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6. FESTSETZUNGEN
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Abb. 8: Bebauungsplan, Stand: SeptelrﬁtlJer 2022, Entwurf; Quelle: Planungsburo Patt
6.1 Art der baulichen Nutzung

Um den Neubau der geplanten Wohngebdude zu ermdéglichen, werden allgemeine
Wohngebiete (WA 1, WA 2 und WA 3) festgesetzt. Da die Planung vorrangig der Schaffung
von Wohnraum dient, werden innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden als unzulassig festgesetzt. Innerhalb des stéarker verdichteten allgemeinen
Wohngebiets WA 3 soll eine starkere Nutzungsmischung zugelassen werden. Daher werden
dort lediglich die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen, welche dem angestrebten Gebietscharakter nicht entsprechen. Um im
Bereich der offenen Einzelhausbebauung eine ortsvertragliche Nutzungsdichte
sicherzustellen, wird in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 eine Beschrankung
auf maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude festgesetzt.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Um eine dem bestehenden Siedlungsbild angepasste bauliche Dichte zu gewéhrleisten, erfolgt
die Festsetzung einer GRZ von 0,3 fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3.
Mit der Zul&ssigkeit von drei Vollgeschossen im allgemeinen Wohngebiet WA 3, welches der
Unterbringung von Mehrfamilienhdusern dient, und von zwei Vollgeschossen in den
allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 erfolgt aus siedlungsgestalterischen Griinden
eine Abstufung der Geschossigkeit von der Poststral3e in Richtung der offenen Landschatft im
Norden des Plangebiets.
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Um im nordlichen Teil des Plangebiets eine aufgelockerte Siedlungsstruktur sicherzustellen,
wird zusatzlich eine Mindestgrundstiicksgrofie von 900 m? festgesetzt. Um die Sockelhdhe der
neuen Gebaude an die vorgesehene Gelandeauffillung anzupassen und die Herstellung von
hochliegenden ausgebauten Kellergeschossen mit der Anmutung eines zusatzlichen
Vollgeschosses auszuschlieRen, erfolgt die Festsetzung von zulassigen Sockelhthen, hier:
OKFF im EG, als Hochstmal3.

6.3 Bauweise, Baugrenzen

Als zulassige Bauweise wird im nordlichen Teil (WA 1 und WA 2) eine Einzelhausbebauung
festgesetzt, um die gewlnschte ortsvertragliche, aufgelockerte Bebauung sicherzustellen. Im
allgemeinen Wohngebiet WA 3 erfolgt die Festsetzung einer offenen Bauweise, um die
geplante Mehrfamilienhausbebauung zu ermdglichen.

Um innerhalb der allgemeinen Wohngebiete flexible bauliche Lésungen zu ermdéglichen,
erfolgt die Festsetzung grof3ziigiger Baufenster. Die festgesetzten Baugrenzen regeln somit
im Wesentlichen die Mindestabstande der Baukdérper zur Stral3e, zu Nachbargrundstiicken
und zu den angrenzenden Grinstrukturen. Im Suden des Plangebiets stellt die Baugrenze
einen stadtebaulich gewiinschten Mindestabstand von 15 m zur PoststraBe sicher. Im
Siudosten des Geltungsbereichs wird durch die Baugrenzen zudem aus Grinden des
Immissionsschutzes ein héherer Abstand der Wohngebaude zum Zimmerei/Sagerei-Betrieb
hergestellt.

6.4 Grinordnung

Um die Eingliederung der Siedlungserweiterung in die umgebende Landschaft zu
gewabhrleisten, erfolgt eine Eingrinung des Baugebietes. Dazu werden zum einen die
bestehenden Gehdlzstrukturen im Westen und Siiden des Plangebiets zum Erhalt festgesetzt
(Erhaltungsflachen E1, E2, E3 und E4). Entlang der Poststral3e wird eine Ausnahme vom
Erhaltungsgebot fur maximal zwei Zufahrten zugelassen, um die ErschlieBung der
Grundstucke sicherzustellen. Auch die bestehenden Baume sidwestlich und westlich des
Baufensters im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sollen erhalten werden. Daher erfolgen hier
ebenfalls Erhaltungsgebote. Zum anderen werden am 6stlichen Rand des Plangebiets
Anpflanzgebote ausgewiesen (Flachen mit Anpflanzgebot A1 und A2). Im Norden erfolgt die
Eingrinung durch die Festsetzung einer Ooffentlichen Grinflache, die durch die
Zweckbestimmung ,Spielplatz® auch kleinere Spielangebote aufnehmen kann. Das
Anpflanzgebot der mit A1 bezeichneten Flache dient gleichzeitig als Pufferzone zu den
norddstlich anschlie@Renden bedeutsamen Biotopstrukturen, insbesondere auch zum
naturnahen Stillgewéasser. Innerhalb der Pufferzone Al ist zusétzlich zum Anpflanzgebot eine
2m hohe Schutzeinfriedung herzustellen, die z.B. das Einbringen von Gartenabféllen oder die
Stoérung der Tier- und Pflanzenwelt durch Haustiere im geschiitzten Bereich verhindert. Eine
weitere Eingrinung des Plangebiets wird durch die Festsetzung der verpflichtenden Pflanzung
von mindestens 2 Obstbaumen je Wohngrundstiick in den allgemeinen Wohngebieten WA 1
und WA 2 sowie von mindestens 15 Obstbaumen innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA
3 gefordert.

Mit den festgesetzten Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (M1 und M2) werden die dort bestehenden schitzenswerten
Biotope bauleitplanerisch gesichert. Der Schutz umfasst insbesondere den seggenreichen
Flutrasen, das Weiden-Sumpfgebiisch sowie das naturnahe Stillgewéasser. Des Weiteren
erfolgt innerhalb der mit M1 und M2 bezeichneten Flachen ein Ersatz der durch die Planung
beeintrachtigten §-30-Biotope im Verhaltnis von mind. 1:1. Der Biotopersatz wird innerhalb der
Flachen M1 und M2 in Bereichen von derzeit bestehender Griinlandansaat umgesetzt. Die
entsprechenden Flachen sind in der Planzeichnung durch die Bezeichnungen Biotopersatz A-
D gekennzeichnet. Es handelt sich im Einzelnen um folgende §-30-Ersatzmalinahmen:
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Beeintrachtigtes Biotop: Biotopersatz:

Schilfréhricht (NRS); 108 m? M1, Biotopersatz A; 108 m2
Seggenreicher Flutrasen (GNF); 25 m2 M1, Biotopersatz B; 25 mz
Weiden-Sumpfgebiisch (BNR/NRG); 750 m2 M2, Biotopersatz C und D; 794 m2

Innerhalb der mit M2 gekennzeichneten Flache erfolgt zudem die Herstellung eines
zusatzlichen naturnahen Stillgewassers mit Uferbereichen als CEF-Mal3nahme fir den kleinen
Wasserfrosch. Um seine artenschutzrechtliche Funktion sicherzustellen, werden genaue
Vorgaben zur Herstellung des Gewassers textlich festgesetzt (siehe auch: Anlage
LArtenschutzfachbeitrag®).

6.5 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft

Das bestehende naturnahe Stillgewasser wird als Wasserflache festgesetzt, um es auch
bauleitplanerisch  zu  sichern. Die Grenze des angrenzenden festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets wird nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.

6.6 Verkehr

Zur Sicherstellung der verkehrlichen ErschlieBung des Baugebiets werden entsprechende
Stral3enverkehrsflachen festgesetzt. Mit einer Breite von 10 m ermdglichen sie eine
straRenbegleitende Muldenversickerung. Die Wendeanlage im Norden des Plangebiets ist mit
einem Durchmesser von 22 m so dimensioniert, dass sie auch durch dreiachsige
Millfahrzeuge befahrbar ist.

Um eine fuBBlaufige Anbindung des Baugebiets an den nérdlich des Plangebiets verlaufenden
Feldweg zu ermdglichen, wird eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Ful3-
und Radweg festgesetzt.

Mit dem Bebauungsplan wird auch die Zufahrt zum angrenzenden Flurstiick 116/4 geregelt.
Daher erfolgt im Stidwesten des Geltungsbereichs die Festsetzung eines Anliegerwegs.

6.7 Oberflachenentwasserung

Um anfallendes Oberflachenwasser am Ort des Niederschlages dem natirlichen
Wasserkreislauf zuzufiihren, wird festgesetzt, das unbelastetes Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken zu verdunsten und zu versickern ist. Damit anfallendes Oberflachenwasser
auch in Bereichen von Zufahrten und Stellplatzen durch Versickerung und Verdunstung dem
natiirlichen  Wasserkreislauf ~ zugefilhrt  wird, erfolgt eine Festsetzung, dass
Grundstlickszufahrten, Stellplatze und Parkplatze in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen sind.

6.8 Immissionsschutz

Um in den allgemeinen Wohngebieten gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen, erfolgen
auf Grundlage des vorliegenden Schallgutachtens Festsetzungen zum Larmschutz. Zum
einen erfolgt die Festsetzung von Larmpegelbereichen. Zum anderen sind fir Schlafraume
fensterunabhéangige Bellftungen vorzusehen. Zuséatzlich gilt fir AufRenwohnbereiche mit
einem Abstand von 8 m oder weniger zur sudlichen Grenze des Geltungsbereichs, dass diese
durch geeignete bauliche MafRnahmen zu schitzen sind. Um flexible Lésungen zu
ermdglichen kann im Einzelfall von den Larmschutzfestsetzungen abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass die zugrundeliegenden schalltechnischen Anforderungen auf andere
Weise eingehalten werden (siehe auch: Anlage ,Schallgutachten®).

Um hinsichtlich potenzieller Erschitterungen durch benachbarte gewerbliche Nutzungen
gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen, sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA
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2 und WA 3 Geschosstrenndecken als massive Stahlbetondecken auszufiihren.
Holzbalkendecken sind hier unzulassig (siehe auch: Anlage ,Erschitterungsgutachten®).

6.9 MaRhahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen auf das
Grundwasser, MalBnahmen zur Vermeidung von Hochwasserschaden

Um nachteilige Auswirkungen auf das Grundwassergeschehen auszuschliel3en, ist in den
allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 die Herstellung von Kellergeschossen
unzulassig. Die Festsetzung zielt insbesondere auf den Schutz der angrenzenden
Nassbiotope. Ausnahmen koénnen zugelassen werden, wenn ein gutachterlicher Nachweis
erbracht wird, dass durch die Herstellung eines Kellergeschosses keine schadigende Wirkung
auf die angrenzenden Biotope ausgeht.

Um Schaden an den Gebauden zu vermeiden sind Gebaude durch geeignete bauliche oder
technische MalBhahmen so auszufiihren, dass sie gegen eindringendes Oberflachenwasser
und driickendes Grundwasser geschutzt sind.

6.10 Erneuerbare Energien

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 3 wird festgesetzt, dass Gebaude mit einer
Dachflache von mind. 50 m2 auf mind. 50 Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen
oder Solarthermieanlagen auszustatten sind, um die Nutzung erneuerbarer Energien zu
fordern. Die Festsetzung orientiert sich an den Regelungen des kirzlich gednderten § 32a
Abs. 1 NBauO, welcher fir Wohngebaude jedoch erst ab dem 31. Dezember 2024 greift. Durch
die Festsetzung wird sichergestellt, dass die Mehrfamilienhauser innerhalb des WA 3 auch im
Falle eines friheren Bauantrags mit PV- oder Solarthermieanlagen auszustatten sind. Im
Ubrigen sind die Vorgaben des §32a NBauO zu beachten.

6.11 Ortliche Bauvorschrift

Damit sich die neue Bebauung gut in das bestehende Siedlungs- und Landschaftsbild einfligt,
wird eine drtliche Bauvorschrift erlassen. Sie regelt aus stadtebaulich gestalterischen Griinden
im Wesentlichen die zulassigen Dachformen und Neigungswinkel der Dacher, die zulassigen
Dachdeckungsmaterialien und ihre Farben, zulassige Materialien und Farben der
AuBenwéande, die zulassige Art und HOhe der Einfriedungen, die Zahl der notwendigen
Stellplatze sowie die Zulassigkeit von Werbeanlagen.

7. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1 Schutzgut ,,Mensch*

Bereitstellung von Wohnraum

Durch die Planung profitiert die Bevolkerung grundsatzlich durch die Bereitstellung von
zusatzlichem Wohnraum in Ein- und Mehrfamilienhdusern. Auch der geplante Spielplatz stellt
einen Beitrag zur Wohnqualitat dar.

Verkehr
Die bestehenden Funktionen der Poststral3e als StraRe von regionaler Bedeutung und des
Radweges als regional bedeutsamer Radwanderweg werden vom Vorhaben nicht berthrt.

Gewerbe und Immissionen (Schall, Erschitterungen, Stdube)

Sudostlich des Plangebiets befindet sich ein Zimmerei-/Ségerei-Betrieb. Dieser soll durch
etwaige Schutzanspriche der neu geplanten Wohnnutzung nicht beeintrachtigt werden. Um
die Vereinbarkeit der geplanten Wohnnutzung und dem bestehenden Gewerbebetrieb zu
Uberprifen, wurden die relevanten Emissionen, insbesondere Larm, Staub und
Erschitterungen gutachterlich untersucht. Hinsichtlich der Staubemissionen konnte keine
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Konfliktlage festgestellt werden (vgl. Anlage ,Staubgutachten®). Hinsichtlich der
Schallimmissionen kdnnen im neuen Wohngebiet gesunde Wohn- und Schlafverhaltnisse
erreicht werden. Dazu wurden im Bebauungsplan verbindliche Festsetzungen zum
Immissionsschutz verankert (siehe auch: Anlage ,Schallgutachten®). Beziglich méglicher vom
Gewerbebetrieb ausgehende Erschiitterungen, kann eine Konfliktlage durch den Ausschluss
von Holzbalkendecken bzw. die verpflichtende Herstellung von massiven Stahlbetondecken in
den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 ausgeschlossen werden (siehe auch: Anlage
,Erschitterungsgutachten®). Entsprechende Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan
aufgenommen. Zusatzlich sind die Baugrenzen so angepasst worden, dass ein grof3erer
raumlicher Abstand zwischen Wohngebauden und Gewerbebetrieb sichergestellt ist.

Jetflugkorridor der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Jettiefflugkorridors der Bundeswehr. Erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Bevolkerung, wie z.B. eine Beeintrachtigung der
Wohngesundheit, sind aufgrund der geringen Anzahl an zu erwartenden Tieffligen nicht
anzunehmen.

Fazit: Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch* erwartet.

7.2 Schutzguter ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt*
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Abb. 9: Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen, Karte 6 ,Schutz, Pflege und Entwicklung®, (Ausschnitt)

Schutzgebiete (LSG & FFH)

Das Plangebiet ist durch die Nahe zum ndrdlich angrenzenden Niederungsbereich der limenau
gepragt. Nordlich der geplanten Siedlungserweiterung befinden sich das FFH-Gebiet Nr. 71
.llmenau mit Nebenbachen® sowie ein Landschaftsschutzgebiet. Das FFH-Gebiet und das
Landschaftsschutzgebiet werden im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
bertcksichtigt. Innerhalb dieser Flache sind die bestehenden geschiitzten Biotope zu erhalten
sowie die vorgesehenen Biotopersatzmalinahmen und die CEF-MalRhahme umzusetzen. Die
festgesetzten Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gliedern so den Ubergang zwischen der geplanten Siedlungserweiterung und
den Schutzgebieten. Aufgrund der N&dhe zum angrenzenden FFH-Gebiet wurde eine FFH-
Vorprufung durchgefiihrt. Erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele bzw. des
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Schutzzwecks des FFH-Gebiets kénnen gemall des Gutachtens ausgeschlossen werden
(siehe auch: Anlage ,FFH-Vorprafung®).

Geschiitze Biotope gem. 8§ 30 BNatSchG

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch Grinland gepragt. Der dominierende Biotoptyp ist
Grunlandansaat (GA). Es befinden sich jedoch auch einige gem. § 30 BNatSchG gesetzlich
geschitzte Biotope innerhalb des Plangebiets. Dabei handelt es sich insbesondere um
Weiden-Sumpfgebisch (BNR/NRG/BAS), seggenreichen Flutrasen (GNF), Schilfrohricht
(NRS) sowie ein Stillgewasser (SEN) im Nordosten des Plangebiets. Eine Biotopkartierung
liegt vor (siehe auch: Anlage ,Biotopkartierung®).

Der Bebauungsplan bertcksichtigt die geschitzten Biotope, indem die geplanten
Wohnbauflachen lberwiegend in Bereichen mit geringerer Bedeutung fir den Biotopschutz
vorgesehen werden. Ein Grofdteil der bedeutsamen Biotope, insbesondere auch das
naturnahe Stillgewasser, kann so durch die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft erfasst und auch auf Ebene der Bauleitplanung
dauerhaft geschitzt werden. Zum Schutz des naturnahen Stillgewassers und der Ubrigen
Nassbiotope wird zudem eine Pufferzone bestehend aus einer 5m breiten geschlossenen
Baum-Strauchhecke in Kombination mit einer 2m hohen Schutzeinfriedung festgesetzt. Durch
die Einfriedung wird u.a. das Einbringen von Gartenabfallen unterbunden. Zudem werden die
Biotope und die dort ansassigen Arten durch die Einfriedung vor potenziellen Stérungen durch
Haustiere geschitzt. Ebenfalls zum Schutz der bestehenden Nassbiotope erfolgt eine
Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser sowohl auf den Grundstiicken als auch im
Bereich der StralRenflachen durch Mulden, sodass das Niederschlagswasser dem natirlichen
Wasserkreislauf zugefuhrt wird. Um das Grundwassergeschehen nicht negativ zu
beeinflussen, erfolgt zudem ein Verbot von Kellergeschossen in den allgemeinen
Wohngebieten sowie die Festsetzung, dass Zufahrten und Stellplatze in wasserdurchlassiger
Ausflhrung herzustellen sind.

Trotz der 0.g. MaRRnahmen kénnen einzelne §-30-Biotope bzw. Teilbereiche von §-30-Biotopen
nicht erhalten werden, da ihr Erhalt einer sachgerechten Gliederung und ErschlieBung des
Baugebiets entgegenstehen wirde. Fir diese Beeintrachtigungen der geschitzten Biotope
beantragt die Gemeinde gem. 8 30 Abs. 4 BNatschG eine Ausnahme/Befreiung von den
Verboten des § 30 Abs. 2 BNatschG. Es erfolgt ein flachengleicher Ausgleich durch
gleichartige Wiederherstellung der beeintrachtigten Biotope innerhalb der festgesetzten
Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft M1 und M2. Durch die Planung werden folgende geschutzte Biotope beeintrachtigt:

Beeintrachtigtes Biotop: Biotopersatzflache:
Schilfréhricht (NRS); 108 m2 M1, Biotopersatz A; 108 m2
Seggenreicher Flutrasen (GNF); 25 m?2 M1, Biotopersatz B; 25 mz
Weiden-Sumpfgebiisch (BNR/NRG); 750 m2 M2, Biotopersatz C und D; 794 m2
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30 BN’é'tSchG geschitzten

Der Biotopersatz erfolgt in den von Griinlandeinsaat gepragten Teilflachen der Flachen M1
und M2 in einem Verhdltnis von mind. 1:1 und wird durch den Bebauungsplan verbindlich
festgesetzt. Auf diese Weise erfolgt der Ausgleich im direkten raumlichen Zusammenhang.
Bestehende geschutzte Biotope innerhalb der Flachen M1 und M2 werden nicht verandert.

Artenschutz

Fur das Planvorhaben liegt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor (siehe Anlage
JArtenschutzfachbeitrag“). Als Grundlage fur die Prifung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande wurde eine Erfassung des Brutvogelbestands sowie der Amphibien- und
Libellenfauna des Plangebietes und angrenzender Flachen durchgefuhrt. Fur die weiteren
artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen erfolgte eine Potenzialanalyse.

An dem naturnahen Stillgewéasser im Plangebiet wurde der Kleine Wasserfrosch (Rana
lessonae) als einzige streng geschiitzte Art nachgewiesen. Um eine erhebliche Stérung oder
den Verlust von Lebensstatten zu vermeiden, wird eine Ersatzbiotopgestaltung als CEF-
MalRnahme vorgesehen und verbindlich festgesetzt. Die CEF-MalRnahme wird innerhalb der
Flache far MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
M2 umgesetzt. Folgende MaRRgaben sind bei der Herstellung zu bericksichtigen: Grol3e der
offenen Wasserflache 200-300 m?; Schaffung grof3erer besonnter Uferbereiche; Gestuftes
Gewasserprofil mit besonnten Flachwasserbereichen und gréfReren Tiefwasserbereichen mit
Wassertiefen von 0,6-0,8 m; Naturnahe  Uferprofilierung mit  wechselnden
Bodschungsneigungen; Verzicht auf Fischbesatz; Fertigstellung des Ersatzgewassers vor
Beginn der BaufeldrAumungen. Zum Erhalt der Habitatfunktion des Gewassers sind die
Uferbereiche dauerhaft durch eine jahrliche Uferpflegemahd von beschattendem
Geholzaufwuchs freizuhalten. Das Gewasserufer ist gegen Vertritt z.B. durch Hunde zu
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sichern. Die CEF-MalRnahme wurde durch verbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan
verankert.

Um die Totung oder Verletzung und die erhebliche Stérung von Végeln nach § 44 Abs. 1 Nr.
1 und 2 BNatSchG zu vermeiden, sind Rodungs- bzw. VegetationsrAumungsarbeiten
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit in das Winterhalbjahr (01.10. — 28.02.) zu legen. Um
mdglicherweise erhebliche Stérungen von Flugwegen und Jagdgebieten von Flederméausen
zu vermeiden, ist auf eine nachtliche Baustellenbeleuchtung soweit wie moglich zu verzichten.
Unvermeidbare Beleuchtung ist so auszurichten, dass sie die angrenzenden Offenland- und
Gewasserhabitate und Geholzflachen nicht direkt anstrahlt und Streulicht auf ein Mindestmaf3
begrenzt wird. Fur die offentlichen Flachen des Baugebietes ist die insektenfreundliche
Gestaltung der AulR3enflachenbeleuchtung zu bertcksichtigen.

Unter den o.g. Voraussetzungen (Brutzeitenregelung, fledermaus- und insektenfreundliche
Beleuchtung, Herstellung eines naturnahen Stillgewassers als CEF-Mafnahme) wird ein
Eintreten von artenschutzrechtlichen Verboten vermieden. Eine Ausnahme von den
artenschutzrechtlichen Verboten ist nicht erforderlich.

Sonstige Eingriffe

Durch die Versiegelung, welche sich aus der geplanten Siedlungserweiterung ergibt, wird die
bestehende Funktion fiir den Naturhaushalt in Teilen beeintrachtigt. Durch die festgesetzten
Grunflachen, Erhaltungs- und Anpflanzgebote sowie die festgesetzten Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft konnen wichtige Biotopstrukturen,
wie die bestehende Laubbaumreihe im Siiden des Plangebiets oder die Biotope im Nordosten
des Plangebiets erhalten werden. Die geschutzten Biotope werden vollstandig ersetzt.
Artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen kdnnen ausgeschlossen werden. Dennoch ergibt
sich durch die zusatzliche Versiegelung eine verbleibende Beeintrachtigung der bestehenden
Funktion des Plangebiets fir den Boden und nachgelagert die Tier- und Pflanzenwelt. Durch
die vorgesehene externe Kompensationsmal3nahme auf einer gemeindeeigenen Flache in
Grinhagen (Entwicklung von mesophilem Griinland im Bereich der limenauniederung) kann
diese jedoch vollstandig ausgeglichen werden.

Fazit: Es ergeben sich teils erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter ,Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt“, welche jedoch durch externe KompensationsmafRhahme vollstandig
ausgeglichen werden kénnen. Die Beeintrachtigungen der gem. § 30 BNatschG geschutzten
Biotope werden durch gleichartige Wiederherstellung innerhalb der Flachen fir Ma3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft M1 und M2 ersetzt.
Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbote kann durch die Herstellung eines Stillgewassers
als CEF-MaRRnahme fiir den kleinen Wasserfrosch vermieden werden.

7.3 Schutzgiter ,,Flache und Boden*

Mit dem Vorhaben gehen biotische und abiotische Potentiale des Bodens in Teilen verloren.
Auf den kunftig versiegelten Flachen kann der Boden seine Funktion als Filterapparat,
Grundwasserspeicher und Lebensraum flr Pflanzen- und Tierarten nicht mehr voll erfillen.
Die  Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, werden hinsichtlich  seiner
Wasserspeicherfunktion durch die vorgesehene Versickerung und Verdunstung von
unbelastetem Oberflachenwasser sowohl auf den Baugrundstiicken als auch im Bereich der
StralRenverkehrsflachen vermindert. Dazu ist eine partielle Aufschittung des Geldndes
erforderlich. Auf diese Weise kann anfallendes Oberflachenwasser auch weiterhin dem
natirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt werden, wodurch auch die benachbarten Nassbiotope
profitieren. Auch der Ausschluss von Kellergeschossen in den allgemeinen Wohngebieten
tragt zur Verminderung der Planungsauswirkungen auf den Boden bei. Im Plangebiet liegen
Boden mit hohen Kohlenstoffgehalten vor. Ein relevanter Bodenabtrag ist nicht erforderlich,
sodass die klimarelevanten Stoffe auch weiterhin im Boden gebunden bleiben.
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Aufgrund der flachenschonenden Planung mit der Zuldssigkeit von Mehrfamilienhdusern
sowie Gebauden mit 2 bis 3 Vollgeschossen und 2 Wohneinheiten je Einzelhaus werden die
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als nicht erheblich eingestuft. Die Neuversiegelung
mit seinen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden“ ist hingegen als erhebliche
Umweltauswirkung einzustufen. Sie kann jedoch durch die externe Ausgleichsmafinahme (vgl.
Abschnitt 7.8) vollstandig ausgeglichen werden.

Fazit: Die Neuversiegelung mit seinen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden® ist als
erhebliche Umweltauswirkung  einzustufen,  welche  jedoch  durch  externe
Ausgleichsmalinahmen vollstdndig ausgeglichen werden kann. Auf das Schutzgut ,Flache®
werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

7.4 Schutzgut ,,Wasser*

Abb. 11: Gebietskartez der Uberséhwemrhungsgebiets-Verordnung des Landkreises Uelzen, Blatt 13 von 15
(Ausschnitt)

Nordlich des Plangebiets befindet sich ein Vorranggebiet fur Hochwasserschutz (vgl. 3.2.4 12
LROP und 3.2.4 09 RROP). Innerhalb dieses Vorranggebiets gilt die Verordnung Uber die
Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten an der limenau sowie an den Unterlaufen von
Gerdau, Hardau und Stederau. Aufgrund des eingehaltenen Abstandes zum
Uberschwemmungsgebiet sowie der bauleitplanerischen Sicherung dieses Abstandes durch
die Festsetzung von Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind keine negativen Auswirkungen auf diese Funktion zu erwarten.
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Ein nordlicher Teilbereich des allgemeinen Wohngebiets befindet sich innerhalb des
Hochwasserrisikogebiets HQextrem. Da in diesem Bereich jedoch eine Gelandeauffillung um
bis zu 1,85m erfolgt wird das Risiko von Hochwasserschéaden deutlich vermindert und als
vertretbar bewertet.

% Wi

Abb 12: Hochwasserr|5|kokarte des NLWKN rot: Grenze der Uberflutungsflache

Die Entwasserung von unbelastetem Oberflachenwasser im Plangebiet erfolgt durch
Versickerung und Verdunstung auf den Grundstiicken. Im Bereich der StralRenverkehrsflachen
wird anfallendes Oberflachenwasser ebenfalls Uber Versickerungsmulden dem Boden
zugefihrt. Dazu wird aufgrund des relativ hoch anstehenden Grundwassers eine partielle
Gelandeauffullung erforderlich. Auf diese Weise kann auch zukinftig anfallendes
Oberflachenwasser dem naturlichen Wasserkreislauf zugefiihrt werden. Eine entsprechende
Fachplanung fiir die Mulden und die Aufschiittung liegt vor. (siehe Anlage ,ErschlieRung“) Um
nachteilige Einflisse auf das Grundwassergeschehen auszuschlieen, werden
Kellergeschosse nicht zugelassen.

Fazit: Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Hochwasserschutz und
das Schutzgut ,Wasser” erwartet.

7.5 Schutzguter ,,Luft und Klima*“

Durch die neue Bebauung ergibt sich potenziell eine geringfigige Erh6hung von Emissionen
wie Geriichen, Staub und CO2-Emissionen durch zusatzlichen Stral3enverkehr. Die
Auswirkungen auf die Schutzgiter ,Luft und Klima“ werden jedoch aufgrund der
ortsvertraglichen Art und Gro3e des Vorhabens als nicht erheblich und vertretbar eingestuft.
Die festgesetzten Erhaltungs- und Anpflanzgebote sowie die Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sichern zudem einen Grof3teil der
mikroklimatisch bedeutsamen Grinstrukturen. Durch die Festsetzung verpflichtender
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Photovoltaik- und/oder Solarthermieanlagen erfolgt ein Beitrag zur Forderung erneuerbarer
Energien.

Fazit: Es werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter ,Luft und
Klima“ erwartet.

7.6 Schutzgut ,,Landschaft”

Nordlich des Plangebiets befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,limenautal. Die Planung
bertcksichtigt die Nahe zu diesem wichtigen Landschaftsraum durch die Festsetzung von
Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft. So wird ein Schutzabstand zwischen Baugebiet und der limenau-Niederung
bauleitplanerisch gesichert und der harmonische Ubergang zwischen der bebauten und der
unbebauten Landschaft gestaltet.

Im Ubrigen erfolgt die Eingliederung des neuen Baugebiets in die umgebende offene
Kulturlandschaft durch die Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten. Die
bestehende stralRenbegleitende Laubbaumreihe entlang der Poststralle wird durch ein
Erhaltungsgebot gesichert. Der siiddstliche Abschluss des erweiterten Siedlungsraumes wird
durch offentliche und private Grinflachen mit Anpflanzgeboten fiir eine Strauch-Baumhecke
gestaltet.

Fazit: Unter Berlcksichtigung der Festsetzungen zur Einbindung in die Landschaft werden
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaft‘ erwartet.

7.7 Schutzgut ,,Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter”

Es liegen keine konkreten Hinweise auf die Bedeutung des Plangebiets als kulturelles Erbe
oder das Vorhandensein sonstiger Sachguter im Planungsraum vor. GemaR § 14 NDSchG
sind potenziell denkmalpflegerisch bedeutsame Bodenfunde zu melden.

Fazit: Bei Einhaltung dieser Vorgaben ist nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzguter ,Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter” zu rechnen.

7.8 Eingriffsregelung und externe Kompensationsmafnahme

Um die Bedeutung des Eingriffes fur die Schutzgtiter abzuschatzen und zu quantifizieren, wird
die Leistungsfahigkeit eines Biotoptyps flr den Naturhaushalt und das Landschaftsbild Gber
einen Wertfaktor definiert. Die jeweils htchste Bedeutung unter den Schutzgitern (Boden,
Wasser, Klima/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften, Landschaftsbild) fihrt zur Bestimmung
des Wertfaktors fir jeden Biotoptyp.

In einem Vergleich der bestehenden Wertigkeit mit der geplanten Wertigkeit kann ermittelt
werden, in welchem MalR Kompensationsflachen geschaffen werden sollen, um den
Naturhaushalt nicht nachhaltig zu schadigen.

Die Bewertungsmethodik orientiert sich an der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung® (Niedersachsischer Stadtetag 2013). Es werden 6
Wertfaktoren unterschieden.

5 = sehr hohe Bedeutung 4 = hohe Bedeutung
3 = mittlere Bedeutung 2 = geringe Bedeutung
1 = sehr geringe Bedeutung 0 = weitgehend ohne Bedeutung

Daruber hinaus kann einzelnen Schutzgitern bzw. Einzelfunktionen von Schutzgitern ein
besonderer Schutzbedarf zukommen, der Uber den flachenbezogenen Wertfaktor des
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Biotoptyp nicht erfasst werden kann

und auf

KompensationsmalRnahmen speziell reagiert werden muss.

den mit

Vermeidungs- und

Die Biotoptypenbezeichnungen entstammen der Ubersicht (ber die Biotoptypen in
Niedersachsen (nach v. Drachenfels, 2011/2012) aus der Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen in der Bauleitplanung® (Niedersachsischer Stadtetag

2013).
Vorgehen:

Es wird zunachst der Bestandswert der Eingriffsflachen ermittelt. Der Bestandswert der

Eingriffsflache wird dann dem Planungswert desselben Gebietes gegenlbergestellt.

Ergibt sich aus der Gegenuberstellung Bestandswert zu Planungswert der Wert O oder ein
Uberschuss ist der Eingriff als ausgeglichen zu betrachten. Bei einem negativen Ergebnis
waren weitere Ersatzflachen aul3erhalb des Plangebietes zu suchen.

Im Weiteren werden hierzu die Ergebnisse des Umweltberichts aufgegriffen und eine
Eingriffshilanzierung durchgefiihrt. Anschlielend wird der erforderliche Ausgleich fir den

Eingriff in Natur und Landschaft bestimmit.
Naturschutzrechtliche Bilanzierung

Bestand:
Flachenbezeichnung Biotoptyp | Flachein Wert- Flachen-
m2 faktor wert
Griinlandansaat GA 19.704 1 19.704
Seggenreicher Flutrasen GNF 864 5 4.320
Weiden-Sumpfgebisch/Réhricht BNR/NRG 2.843 5 14.215
Weiden-Sumpf-/Auengeblisch BNR/BAS 603 5 3.015
Naturnahes Stillgewasser SEN 347 5 1.735
Birken-Zitterpappel-Pionierwald WPB 952 5 4.760
Einzelstrauch BE 109 3 327
Schilfréhricht NRS 108 5 540
Baumreihe (Kronendurchmesser <10m) HBA 1.262 3 3.786
Weg ovw 518 0 0
27.310 52.402
Planung:
Flachenbezeichnung Biotoptyp | Flachein Wert- Flachen-
m2 faktor wert
Allgemeine Wohngebiete
Versiegelte Flachen in den allgemeinen X 6.114 0 0
Wohngebieten (GRZ 1 0,3 + Nebengebaude)
Zufahrten, Stellplatze (unversiegelt herzustellen) TF/GRA 1.746 1 1.746
Erhaltungsflache E4 WPB/HBA/ 901 4* 3.604
HFM
Anpflanzgebot Al HFM 619 3 1.857
Anpflanzgebot A2 HFS 109 3 327
Erhaltungsflachen E1, E2 HBA 426 3 1.278
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Erhaltungsgebot Einzelbaume HE 165** 3 495
Hausgarten PHZ 7.553 1 7.553
Anpflanzgebot Obstbaume (Annahme: 39 Stk.) HE 390** 2 780
Verkehrsflachen

Versiegelte StralBenverkehrsflachen X 1.739 0 0
Begriinte Sickermulden / StraRenbegleitgriin GRA 896 1 896
Anliegerweg X 64 0 0
FuR3- und Radweg X 287 0 0
Offentliche Griinflachen

Grinflache, Zweckbestimmung Spielplatz PSz 523 1 523
Anpflanzgebot A3 HFS 258 3 774
Erhaltungsgebot E3 HBA 15 3 45
Flache far Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft M1

Seggenreicher Flutrasen (Bestand) GNF 839 5 4.195
Seggenreicher Flutrasen (830-Biotopersatz) GNF 25 5 125
Schilfréhricht (§30-Biotopersatz) NRS 108 5 540
Griunlandansaat (Bestand) GA 531 1 531
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft M2

Weiden-Sumpfgebiisch/Réhricht (Bestand) BNR/NRG 2.093 5 10.465
Weiden-Sumpfgebiisch/Rohricht (830- BNR/NRG 794 5 3.970
Biotopersatz)

Naturnahes Stillgewasser (Bestand) SEN 347 5 1.735
Weiden-Sumpf-/Auengebiisch (Bestand) BNR/BAS 603 5 3.015
Naturnahes Stillgewasser inkl. Uferbereiche SEN 250 5 1.250
(CEF-MalRnahme)

Grinlandansaat (Bestand) GA 470 1 470
Summe 27.310 46.174

* Innerhalb der Erhaltungsflache E4 werden Biotope der Biotoptypen WPB und HBA erhalten sowie in kleineren
Teilbereichen durch den Biotoptyp HFM ergéanzt. Daher wird ein gemittelter Wertfaktor von 4 angenommen.

** Bei Einzelbaumpflanzungen und bei Einzelbaumerhalt ist der Flachenwert dem der Grundflache zuzuzahlen.

Gegeniberstellung:

Flachenwert

Bestand 52.402
Planung 46.174
Differenz -6.228

Die naturschutzrechtliche Bilanzierung ergibt eine negative Bilanz mit einer Differenz von
6.228 Wertpunkten. Da innerhalb des Geltungsbereichs keine weiteren Flachen fir
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Ausgleichsmalinahmen zur Verfligung stehen, wird eine externe Kompensationsmaflinahme
notwendig.

Externe Kompensationsmalihahme

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wurde ein Kompensationsdefizit von 6.228 Wertpunkten
ermittelt. Die Eingriffe, welche Uberwiegend das Schutzgut ,Boden® sowie nachgelagert das
Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt* betreffen, werden durch eine externe
KompensationsmalRnahme ausgeglichen, da innerhalb des Plangebiets keine geeigneten
Flachen fur den Ausgleich zur Verfligung stehen.

Die Kompensationsflache ist im Eigentum der Gemeinde Bienenbdittel und liegt nordlich der
Ortschaft Grinhagen am Rand der limenau-Niederung in der Gemarkung Griinhagen, Flur 1,
Flurstiick 39/13. Die insgesamt ca. 16,6 ha grol3e Flache wird von der Gemeinde als
gemeindeeigener Kompensationsflachen-Pool genutzt. Einige Teilflachen sind bereits als
Kompensationsnachweis fir mehrere Eingriffsvorhaben belegt. Charakterisiert ist der Bereich
durch den Ubergang der nahrstoffarmen, sandigen Geest der Griinhagener Endmoréanen und
der wechselfeuchten Aue der Iimenau. Der Boden wird im sudlichen bzw. sidwestlichen
Bereich von Podsol bestimmt, der Richtung llmenau von Gley abgeldst wird (vgl.
Bodenubersichtskarte M 1: 50 000, NLfB)1. Auf der Kompensationsflache fir den B-Plan
~Poststralle Nord“ liegen im Ausgangszustand die Biotoptypen artenarmes Intensivgrinland
(GI) und Intensivgrinland der Uberschwemmungsbereiche (GIA) vor. Die Flache liegt z.T.
innerhalb des Uberschwemmungsgebiets der lImenau und weist eine von Stiden nach Norden
zunehmende Bodenfeuchte auf.

MalRnahmenbeschreibung:

Es wird eine 7.065 m2 grof3e Teilflache des Flurstiicks 39/13 vom Ausgangsbiotoptyp
artenarmes Intensivgrinland / Intensivgrinland der Uberschwemmungsbereiche (GI/GIA)
extensiviert und in mesophiles Grunland (GMS) umgewandelt.

Folgende Pflege- und Bewirtschaftungsauflagen werden eingehalten:

Nutzungsform: - extensive Mahwiese mit Schonflache
Mahd: - eine Mahd pro Jahr nicht vor dem 30. Juni oder nach Absprache mit
der UNB

- Abtransport des Mahgutes
- Mahd ohne rotierendes Messer
- Mahd von innen nach aufR3en
- Mahd der Schonflache nur alle 2 Jahre
Dungung: - keine organischen und anorganischen Stickstoffdiinger
- keine Pflanzenbehandlungsmittel (Pestizide)
- Grunddiingung in Abstimmung mit der UNB
sonstige Auflagen: - keine Einrichtung von Lageflachen

In den ersten 3 Jahren sind abweichend von den obigen Pflege- bzw.
Bewirtschaftungsbedingungen zusatzliche Aushagerungsschnitte notwendig. Je nach
Entwicklungsverlauf des Aufwuchses sind bis zu 3 Pflegeschnitte mit Abtransport des
Mahgutes erforderlich. Eine fachspezifische Betreuung und Pflege, vor allem in den ersten
Jahren erscheint zweckmafig.

Eine Markierung bzw. Abgrenzung der Kompensationsflache zu den verbleibenden, intensiv
genutzten Grunlandflachen wird mit Eichenspaltpfahlen gewéahrleistet.
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Stand: Beteiligung gem. 8§ 3 (2) & 4 (2) BauGB
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AusgleichsmalRnahme

B-Plan ,PoststraRe Nord“

X

Abb. 13: Ubersichtsplan der Kompensationsflache in GrUnhagen; die Ausgleichsflache fur den B-Plan ,Poststralle
Nord” ist durch eine violette Linie dargestellt; abschlieBende Einmessung vor Ort, Quelle: Bestands- und

MaRnahmenplan, Planungsgemeinschaft LaReG

Mit der MaRnahme ist eine Vitalisierung des Bodens durch dauerhafte Aufgabe der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung verbunden sowie eine Verbesserung der Lebensbedingungen fur
heimische Tiere, insbesondere fur Insekten, Vogel, Kleinsduger und Amphibien. Die
Mafnahme ist damit besonders geeignet Eingriffe in die Schutzguter ,Boden” sowie ,Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt® zu kompensieren.

Bilanzierung der Kompensationsmafinahme:

Flachenbezeichnung Biotopty | Flachein Wert- Flachen-
p m?2 faktor wert

Ausgangsbiotoptyp: GI/GIA 7.065 2 14.130

artenarmes Intensivgrinland, in Teilen:

Intensivgriinland der Uberschwemmungsbereiche

Zielbiotoptyp: GMS 7.065 4 28.260

Mesophiles Grunland

Differenz (Aufwertung) 14.130

Mit der Extensivierungsmafnahme erfolgt eine Aufwertung der Flache in Grinhagen um
14.130 Wertpunkte. Die MaRhahme ist somit geeignet, den externen Kompensationsbedarf
aus dem B-Plan ,Poststralle Nord“ in Hohe von 6.228 Wertpunkten vollstandig zu decken. Fir
das verbleibende Guthaben aus der KompensationsmalRnahme in Hoéhe von 7.902
Wertpunkten beantragt die Gemeinde eine Bevorratung, um Sie im Rahmen nachfolgender

Bauleitplanverfahren zu verwenden.
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Gemeinde Bienenbittel, Landkreis Uelzen Begrindung mit Umweltbericht
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8. STADTEBAULICHE WERTE

Nutzungsart Flache in m2
Allgemeine Wohngebiete (WAL, WA2, WA3) 17.468

L davon Einzelhausbebauung (WA1, WA2) 12.087

L davon Mehrfamilienhausbebauung (WA3) 5.381
StraBenverkehrsflachen 2.635
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg) 287
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Anliegerweg) 64
Offentliche Griinflachen (Zweckbestimmung Spielplatz und Hecke A3, E3) 796
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur | 6.060
und Landschaft (M1, M2)

L davon Biotopschutz / Biotopersatz (M1) 1.503

L davon Biotopschutz / Biotopersatz / CEF-MaRnahme (M2) 4.557

L davon bestehende Wasserflache 347

Summe 27.310

9. VERFAHRENSABLAUF

In seiner Sitzung vom 12.12.2019 hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bienenbdittel
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Poststral3e Nord“ gemaf § 13b BauGB beschlossen. In
seiner Sitzung vom 10.12.2020 hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bienenbuttel
den Entwurf des Bebauungsplans gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung

gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB beschlossen. In seiner Sitzung vom

hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bienenbuttel die Fortfiihrung des Verfahrens im
Normalverfahren beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplans mit Umweltbericht gebilligt
und die Durchfiihrung der Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB beschlossen.
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Gemeinde Bienenbittel, Landkreis Uelzen Begrindung mit Umweltbericht
Bebauungsplan ,Poststrae Nord*“, mit értlicher OBV Stand: Beteiligung gem. § 3 (2) & 4 (2) BauGB

TEIL II: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

Gemal § 2 (4) BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § l1a
BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und den
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessen verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwaéagung zu berticksichtigen.

Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an
der Aufstellung dieses Bebauungsplans vorgetragenen Anregungen zu den Umweltbelangen
und zum vorgelegten Untersuchungsrahmen der Umweltprifung werden bei der Festlegung
des Untersuchungsrahmens und der Ausarbeitung des Umweltberichts im weiteren Verfahren
bertcksichtigt.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan ,Poststralie Nord“ soll eine kleinteilige Siedlungsentwicklung im
Westen Bienenbittels erfolgen, um dem Bedarf an Flachen fiir den Ein- und
Mehrfamilienhausbau gerecht werden.

Das Plangebiet umfasst Flachen, die bis zum Jahr 2015 gewerblich von einer Géartnerei /
Garten-Landschaftsbetrieb genutzt wurden. Die Flachen wurden nach 2015 vollstandig
gerdumt und stellen aktuell Grunlandflachen mit vereinzeltem Baum- und Strauchbestand
sowie Griunlandvegetation dar. Im Norden des Geltungsbereichs befinden sich
naturschutzfachlich bedeutsame und erhaltenswerte Bereiche wie ein naturnahes
Stillgewasser. Der Standort bietet sich insbesondere aufgrund der zentrumsnahen Lage, des
unmittelbaren Anschlusses an die bestehende Siedlungsstruktur und der guten
verkehrstechnischen Anbindung fiir eine wohnbauliche Entwicklung an. Die Flache ist im
Entwicklungskonzept der Gemeinde Bienenbiittel bereits als wohnbauliche Potentialfliche
identifiziert worden.

Um diesen Zielen gerecht zu werden, setzt de