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1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Mit dem Bebauungsplan ,Mehrzweckzentrum® soll der Neubau eines Mehrzweckzentrums
am Standort der bestehenden Iimenauhalle in der Gemeinde Bienenblittel bauleitplanerisch
vorbereitet werden. Das Mehrzweckzentrum dient als multifunktionaler Veranstaltungsort
insbesondere fir kulturelle und sportliche Nutzungen. Der Neubau ersetzt die bauféllig
gewordene limenauhalle.

Der Bebauungsplan dient des Weiteren der bauleitplanerischen Erfassung und Gliederung
der bestehenden Nutzungsstrukturen im Umfeld der limenauhalle. Hierbei handelt es sich
insbesondere um den Spielplatz, die Bogenschiel3anlage und den Wohnmobilstellplatz.
Zudem soll eine Veranstaltungsflache ausgewiesen werden.

Der Standort bietet sich aufgrund der bereits bestehenden Nutzungsstruktur, der guten
ErschlieBung und der guten Erreichbarkeit fir das Vorhaben an.

Da sich die Flache derzeit im unbeplanten Innenbereich befindet, wirde eine Beurteilung des
Neubauvorhabens des Mehrzweckzentrums derzeit nach § 34 BauGB erfolgen. Der Neubau
ware daher moglicherweise bereits heute planungsrechtlich zuldssig. Zur Schaffung einer
langfristigen Rechts- und Planungssicherheit sowie zur Abwagung aller relevanten
offentlichen und privaten Belange strebt die Gemeinde Bienenbittel jedoch die Aufstellung
eines Bebauungsplans an.

1. LAGE UND BEGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHS

)
(

‘ llmenau

‘ / Niendorfer Stfa@é |

AT

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mehrzweckzentrum® liegt nordlich des
Siedlungskerns Bienenbiittels und westlich der Niendorfer LandstraRe. Westlich und stdlich
des Geltungsbereichs schlief3t sich der Niederungsbereich der Ilimenau mit teils
bedeutsamen Biotopstrukturen an. Nordlich des Geltungsbereichs befinden sich die
Sportanlagen des SV Bienenbiittel. Ostlich grenzt ein durch Einzelhausbebauung und
Wohnnutzung gepragtes Gebiet an den Planungsraum.
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Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs sind in der Planzeichnung des Bebauungsplans
als schwarze unterbrochene Linie dargestellt.

3. DERZEITIGE SITUATION
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Abb. 2: Lubild, Quelle: Google Earth, aufgerufen am 07.10.2020

Das Plangebiet ist derzeit durch die bestehende Ilmenauhalle mit der zugehérigen
Stellplatzanlage und den ErschlieBungswegen gepragt. Des Weiteren befinden sich der
bestehende Wohnmobilstellplatz, die bestehende BogenschieRanlage und der bestehende
Spielplatz  im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Am nordlichen Rand des
Geltungsbereichs verlauft der Vierenbach mit préagenden, gewasserbegleitenden
Laubgehdlzen. Auch entlang der Niendorfer Stral3e befinden sich pragende und zum Tell
gro3kronige Laubbaumbestande. Die sudlichen und westlichen Randbereiche des
Geltungsbereichs sind durch mesophiles Grunland gepragt.

Das Gelande weist ein leichtes Gefélle von Ost nach West auf. Bedingt durch dieses Gefalle
flieBt Oberflichenwasser nach Westen ab. Laut Bodenlbersichtskarte von Niedersachsen
(BUEKS50) handelt es sich im Plangebiet um Béden vom Typ ,Gley*.
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4. UBERGEORDNETE UND BESTEHENDE PLANUNGEN

4.1 Raumordnung
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Abb. 3: Ausschnitt Regionales

s’pro‘gra;hm. Uelzen 2019
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Grundzentrale Funktion und Schwerpunktaufgaben

GemalR 2.2 03 des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP) sind die
Grundzentren in den Regionalen Raumordnungsprogrammen festzulegen. In der
zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2019 fur den
Landkreis Uelzen (RROP) wird Bienenbittel als Grundzentrum mit den
Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten® (vgl. 2.1 07 LROP und
2.1 04 RROP) und ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten“ (vgl. 2.1 07 LROP und
2.1 05 RROP) dargestellt. Zudem wird die besondere Entwicklungsaufgabe ,Erholung®
zugewiesen (vgl. 2.1 07 LROP und 2.1 02 RROP). Die im Bebauungsplan vorgesehene
Nutzung entspricht diesen Zielen der Raumordnung, da das Uberwiegend kulturell und
sportlich genutzte Mehrzweckzentrum ein grundzentrales Nutzungsangebot mit einem
besonderen Schwerpunkt auf die Erholungsfunktion darstellt.

Vorrang der Innenentwicklung

Gemall 2.1 01 RROP (vgl. 2.1 06 LROP) ist der Innenentwicklung, also der mafvollen
Verdichtung locker bebauter Gebiete, der Bebauung bisher unbebauter Flachen im
Innenbereich, der Revitalisierung von Brachflachen bzw. der Umnutzung vorhandener
Bausubstanz und der Bebauung von Uber § 30 BauGB baurechtlich bereits abgesicherten
Flachen, der Vorzug gegenlber einer weiteren Inanspruchnahme des Auf3enbereichs zu
geben. Diesem Grundsatz der Raumordnung wird mit der vorliegenden Planung Rechnung
getragen, da die neue Mehrzweckhalle am baulich vorgepragten Standort der baufallig
gewordenen lIimenauhalle errichtet werden soll.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt in einem Vorranggebiet fur Hochwasserschutz (vgl. 3.2.4 12 LROP und
3.2.4 09 RROP). Innerhalb dieses Vorranggebiets gilt die Verordnung Uber die Festsetzung
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von Uberschwemmungsgebieten an der limenau sowie an den Unterlaufen von Gerdau,
Hardau und Stederau. Verbote sowie Genehmigungs- oder Zulassungsvoraussetzungen
ergeben sich gemaf der o.g. Verordnung aus dem 8§ 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Da
der Bebauungsplan im Innenbereich aufgestellt wird, ist insbesondere § 78 Abs. 3 WHG zu
beachten. Demnach sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans im Rahmen der
Abwégung folgende Belange zu bertcksichtigen:

- die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger
- die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes
- die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben

Die Abwagung dieser Belange erfolgt in Abschnitt 7.4 ,Schutzgut Wasser®.

Des Weiteren sind § 77 WHG, welcher die Ausgleichsmalinahmen regelt, und § 74 Abs. 4
und 5 WHG, welche die Genehmigungsvoraussetzungen festlegen, zu beachten.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet grenzt an ein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft sowie an ein
Vorranggebiet Natura 2000. Uberschneidungen des Geltungsbereichs mit diesen Gebieten
sind mdglich, jedoch aufgrund der maRstabsbedingten Unscharfe des RROP nicht
abschlieRend ersichtlich. Daher werden die im Landschaftsrahmenplan des Landkreises
Uelzen dargestellten Landschaftsschutz- und FFH-Gebiete zugrunde gelegt. Die Abwéagung
der entsprechenden Belange erfolgt unter Abschnitt 7.2 ,Schutzgut Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt” und Abschnitt 7.6 ,Schutzgut Landschaft®.

Verkehr

Die an das Plangebiet angrenzende Niendorfer Straf3e ist im RROP als Vorranggebiet
LStralke von regionaler Bedeutung“ dargestellt. Eine mogliche Beeintrachtigung dieser
Funktion durch das Vorhaben ist nicht ersichtlich.

4.2 Flachennutzungsplan
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Abb. 5: 24. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bienenbiittel von 2006 (Ausschnitt)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Bienenbuttel von 1975 sowie die 24. Anderung des Flachennutzungsplans von 2006
mafigeblich. Der Flachennutzungsplan von 1975 stellt im Geltungsbereich eine Flache fir
bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf ,Versammlungshalle“ dar. Mit der
24. Anderung wurde eine 6ffentliche Griinflache ,Zeltplatz® erganzt. Des Weiteren werden
das Landschaftsschutzgebiet und das Uberschwemmungsgebiet nachrichtlich dargestellt.

Der Bebauungsplan ist mit der Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache und einer
offentlichen Grinflache aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung des
Flachennutzungsplans ist nicht notwendig.

4.3 Bebauungsplane und sonstige stadtebauliche Satzungen

Im Geltungsbereich liegen keine rechtskraftigen Bebauungsplane oder sonstige
stadtebaulichen Satzungen vor.

5. PLANUNG
5.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept der Gemeinde Bienenbiittel sieht den Neubau des
Mehrzweckzentrums am Standort der bisherigen limenauhalle vor. Dazu ist der Riickbau der
bestehenden Halle vorgesehen. Der Standort hat sich aufgrund der zentralen Lage und der
guten Erreichbarkeit bereits bewé&hrt. Der Baukoérper darf sich als Sonderbau im Mal} der
baulichen Nutzung von der umgebenden Bebauung abheben, soll sich jedoch durch die
Eingrinung in das bestehende Siedlungs- und Freiraumgeflige eingliedern. Die genaue
bauliche Ausgestaltung des Mehrzweckzentrums mit den zugehdrigen Stellplatzflachen und
ErschlieBungswegen soll im laufenden Verfahren oder im Anschluss an das
Bauleitplanverfahren nach Ausschreibung festgelegt werden. Die Gemeinde beabsichtigt
dazu die Beauftragung eines Generalplaners. Der Bebauungsplan soll deshalb die
wesentlichen stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde festschreiben jedoch gleichzeitig
genug Flexibilitat fur unterschiedliche bauliche Losungen ermdglichen.
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5.2 Grinordnung

Damit sich die neue Bebauung gut in das Siedlungs- und Landschaftsgefiige eingliedert,
sollen die wesentlichen pragenden Grunstrukturen, insbesondere im Bereich des
Vierenbachs und der Niendorfer Stral3e erhalten werden.

5.3 Verkehr

Die ErschlieBung des Mehrzweckzentrums und des Wohnmobilstellplatzes kénnen durch die
Anbindung an die Niendorfer Stral3e sichergestellt werden.

5.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (z.B. Trinkwasser, Schmutzwasser,
Warmeenergie, Elektrizitat, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch die
jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften
und Regelwerke.

5.5 Entwasserung

Die Entwasserung von unbelastetem Oberflachenwasser, soll soweit dies moglich ist, am
Standort durch Versickerung und Verdunstung erfolgen. Die geplante Ausschreibung
umfasst daher auch die Erarbeitung eines an den jeweiligen baulichen Entwurf angepassten
Entwasserungskonzeptes.

6. FESTSETZUNGEN

Hinweis: Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans werden im weiteren Verfahren
erganzt. Die geplanten Festsetzungen werden jedoch bereits in diesem Entwurf der
Begrindung in ihren Grundziigen erlautert.
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Abb. 6: Bebauungsplan, Stand: Entwurf, (Ausschnitt)
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6.1 Flachen fir den Gemeinbedarf

Um den Neubau des Mehrzweckzentrums bauleitplanerisch zu ermdéglichen wird eine Flache
fir den Gemeinbedarf ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
festgesetzt. Um die ErschlieBung des Wohnmobilstellplatzes sicherzustellen, wird textlich
festgesetzt, dass innerhalb der Gemeinbedarfsflache eine Zuwegung zum
Wohnmobilstellplatz herzustellen ist. Auf diese Weise wird die ErschlieBung des
Wohnmobilstellplatzes gesichert und gleichzeitig bleiben unterschiedliche bauliche Lésungen
fur das Mehrzweckzentrum mit unterschiedlichen ErschlieBungskonzepten maoglich.

6.2 Bauweise, Baugrenzen

Als zulassige Bauweise wird eine abweichende Bauweise (hier: offene Bauweise ohne
Langenbegrenzung) festgesetzt. Somit gelten die Regelungen der offenen Bauweise mit
Ausnahme der Langenbegrenzung auf 50m. Diese Festsetzung entspricht der
Planungsabsicht der Gemeinde einen freistehenden Baukoérper mit einer Lange von lber
50m zu ermdglichen.

Um innerhalb der Gemeinbedarfsflache flexible bauliche Losungen zu ermdglichen, erfolgt
die Festsetzung eines grol3ziigigen Baufensters. Die festgesetzten Baugrenzen regeln somit
im Wesentlichen die Mindestabstéande der Baukorper zur StraRe und zu den angrenzenden
Grunstrukturen. Zum StraRenraum und zur stdlich angrenzenden Baumreihe ergibt sich ein
Mindestabstand von 7m, zu den dbrigen Grinflachen 3m.

6.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Um den Neubau einer dem Nutzungskonzept entsprechenden Halle zu ermdglichen und
gleichzeitig die Einfligung in die umgebenden Siedlungsstrukturen sicherzustellen, wird eine
GRZ von 0,4 festgesetzt. Da fur die vorgesehene Nutzung ausreichende Stellplatzflachen
bereitzustellen sind, wird im Rahmen der textlichen Festsetzungen geregelt, dass die GRZ
fur Stellplatze bis zu einer GRZ von 0,8 Uiberschritten werden darf.

6.4 Grunordnung

Um die Eingliederung des Neubaus in die umliegende Landschaft sicherzustellen, werden
die besonders pragenden Gehdlzbestdnde durch die Festsetzung von Flachen fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gesichert. Innerhalb dieser
Flachen sind Baume und Straucher zu erhalten und bei Abgéangigkeit durch Pflanzen
gleicher Art oder gemafld Pflanzliste zu ersetzen. Dies betrifft insbesondere die vordere
Baumreihe entlang der Niendorfer Stral3e, die Laubbaumbestande entlang des Vierenbachs
sowie zwei weitere lineare Gehdlzbestande westlich und sudlich der Gemeinbedarfsflache.
Um die ErschlieBung des Mehrzweckzentrums und des Wohnmobilstellplatzes durch
Anbindung an die Niendorfer Strale sicherzustellen wird textlich festgesetzt, dass die
bestehende Baumreihe entlang der Niendorfer Stralle an bis zu drei Stellen fir die
Herrichtung von Zufahrten unterbrochen werden darf.

Die festgesetzte offentliche Grinflaiche erfasst die bestehenden Freiraumnutzungen im
Geltungsbereich und gliedert diese durch die Festsetzung entsprechender
Zweckbestimmungen (Bogenschiel3anlage, Spielplatz und Wohnmobilstellplatz). Fir den
Wohnmobilstellplatz wird eine kleinteilige Entwicklungsmdglichkeit in sidwestliche Richtung
geschaffen, um zuklnftig auf eventuelle Erweiterungsbedarfe reagieren zu kdnnen. Die
bestehenden Nutzungen im Bereich der O&ffentlichen Griinfliche werden durch eine
Veranstaltungsflache erganzt, die vor allem fir Marktveranstaltungen (Flohmarkt,
Mittelaltermarkt) vorgesehen ist.
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6.5 Wasserwirtschaft

Um eine Versickerung und Verdunstung von unbelastetem Niederschlagswasser
sicherzustellen, erfolgt eine entsprechende textliche Festsetzung.

6.6 Ortliche Bauvorschrift

Damit sich die neue Bebauung gut in das bestehende Siedlungs- und Landschaftsbild
einfligt, wird im weiteren Verfahren eine 6rtliche Bauvorschrift erganzt.

7. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1 Schutzgut ,,Mensch“

Das geplante Mehrzweckzentrum mit den angeschlossenen Freiraumnutzungen bereichern
das kulturelle Leben sowie das Sport-, Bewegungs- und Erholungsangebot in der Gemeinde.

Mdgliche negative Auswirkungen auf die Bevolkerung ergeben sich potenziell durch eine
Zunahme des StralRenverkehrs sowie eine Zunahme der L&armemissionen durch
Veranstaltungen im Plangebiet. Hierzu wird ein entsprechendes Gutachten beauftragt. Die
Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt und bericksichtigt.

Fazit: Es werden derzeit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
.Mensch® erwartet. Eine abschlieRende Beurteilung erfolgt jedoch erst unter
Bertlicksichtigung des Gutachtens im weiteren Verfahren.

7.2 Schutzguter ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt*
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Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen stellt in der Karte ,Arten und Biotope*
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberwiegend Biotoptypen mit sehr geringer
Bedeutung dar. Dies betrifft vor allem die baulich vorgepragten Bereiche der lImenauhalle
mit den umliegenden Freianlagen. Der Vierenbach im Norden des Plangebiets ist als Gebiet
mit sehr hoher Bedeutung fir den Tier- /Pflanzenartenschutz ausgewiesen. Die
sudwestlichen der llmenau zugewandten Randbereiche des Geltungsbereichs sind durch
mesophiles Grinland gepragt und als Gebiet mit sehr hoher Bedeutung fur den Biotopschutz
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ausgewiesen. Die bedeutsamen Gehdlzstrukturen im Geltungsbereich sind als Baumreihen
bzw. als Biotoptyp ,Sonstiger Gehdlzbestand” (HP) dargestellt.

Da das Plangebiet durch die bestehende limenauhalle mit den zugehdrigen Parkplatzen und
ErschlieBungswegen und den Wohnmobilstellplatz bereits baulich vorgepragt ist, ergeben
sich nur in Teilbereichen des Plangebiets wesentliche Anderungen hinsichtlich der
Auswirkungen auf die Schutzgtter ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt®.

Der Bereich der festgesetzten Gemeinbedarfsflache ist bereits heute durch die limenauhalle
und den Parkplatz baulich gepréagt und in groRen Teilen versiegelt. Durch die Planung wird
die ostliche stralRenbegleitende Baumreihe gesichert. Die Ubrigen Gehdlzbestande und
Rasenflachen innerhalb der Gemeinbedarfsflache kdnnen jedoch, je nach
Bebauungskonzept, potenziell beeintrachtigt oder entfernt werden. Dies ist entsprechend
naturschutzrechtlich auszugleichen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Pflanzungen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die
bestehenden Vegetationsstrukturen sind hier zu erhalten. Neben der stralenbegleitenden
Baumreihe betrifft dies den Bereich um den Vierenbach mit seinen Uferzonen, welcher im
Landschaftsrahmenplan als Gebiet mit sehr hoher Bedeutung fir den Tier-
Pflanzenartenschutz ausgewiesen ist, sowie zwei weitere lineare Geholzstrukturen westlich
und sidlich der festgesetzten Gemeinbedarfsflache.

Fur den Bereich der Bogenschiel3anlage und den Spielplatz werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen erwartet. Hier werden lediglich die bestehenden Nutzungen
bauleitplanerisch als 6ffentliche Griinflache erfasst.

Ahnliches gilt fur den bestehenden Wohnmobilstellplatz. In siidwestliche Richtung sieht der
Bebauungsplan jedoch eine kleinteilige Entwicklungsflache fur eine potenzielle zukinftige
Erweiterung vor. Da hierzu mesophiles Grinland Uberplant und einer anderen Nutzung
Uberfuihrt wird, liegt bei dieser Teilflache eine Beeintrachtigung vor, welche entsprechend
naturschutzrechtlich auszugleichen ist.

Der Bereich der festgesetzten Veranstaltungsflache ist derzeit durch mesophiles Grinland
gepragt. Da die Flache zukinftig nur fir vereinzelte Veranstaltungen, wie Flohmarkte,
genutzt wird, bleibt dieser Biotoptyp grundsatzlich erhalten. Durch die geplante Nutzung sind
jedoch eine teilweise Verdichtung des Bodens und eine Beeintrachtigung der Vegetation
nicht auszuschliel3en. Diese Beeintrachtigung ist naturschutzrechtlich auszugleichen.

Etwa 150m westlich der bestehenden Iimenauhalle befindet sich ein nach 8 30 BNatSchG
geschiitztes Biotop vom Typ Nahrstoffreiches GroRseggenried sowie mehrere Rotelistearten.
Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann ausgeschlossen werden, da insbesondere
im westlichen Teil des Geltungsbereichs keine Nutzungsanderungen vorgenommen werden
sondern lediglich die bestehenden Nutzungsstrukturen bauleitplanerisch gefasst und
festgesetzt werden.

Fazit: Es ergeben sich teils erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter ,Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, welche jedoch durch geeignete naturschutzrechtliche
AusgleichsmafRnahmen vollstdndig kompensiert werden konnen. Eine abschlielRende
Beurteilung erfolgt jedoch erst nach Festlegung verbindlicher AusgleichsmalRhahmen im
weiteren Verfahren.
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FFH-Gebiet ,limenau mit Nebenbéchen*

Abb lan des Landkreises Uelzen, Karte 6 ,Schutz, Pflege
FFH- und Vogelschutzgebiete sind durch eine schwarze, gezackte Linie dargestellt

« N\

Das Plangebiet Uuberschneidet sich in Teilen mit dem FFH-Gebiet ,llmenau mit
Nebenbachen®. Es handelt sich bei den betroffenen Flachen um den Vierenbach mit seinen
Uferbereichen sowie Teile der limenauniederungen. Das FFH-Gebiet entspricht dabei dem
im RROP dargestellten Vorranggebiet ,Natura 2000“. Der Bebauungsplan bericksichtigt das
FFH-Gebiet durch die Festsetzung einer Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen im Bereich des Vierenbachs und seiner Uferzonen. Damit wird
der Bachlauf einschlieBlich der bestehenden ufernahen Vegetation auch auf Ebene der
Bauleitplanung gesichert, um Beeintrachtigungen der FFH-Lebensraumtypen und ihrer
charakteristischen Arten zu vermeiden.

Daneben ergeben sich auch im Bereich der BogenschieRanlage, des Spielplatzes, des
Wohnmobilstellplatzes und der Veranstaltungsflache Uberschneidungen mit dem FFH-
Gebiet. Dabei ist festzustellen, dass es sich Uberwiegend um bereits genehmigte
bestehende Nutzungen handelt, die lediglich bauleitplanerisch erfasst werden. Um eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Lebensraumtypen auszuschlie3en, werden
eine FFH-Vorprifung und ggf. eine FFH-Vertraglichkeitspriifung durchgefiihrt. Die
Ergebnisse finden im weiteren Verfahren Bertcksichtigung.

7.3 Schutzguter ,,Flache und Boden“

Mit dem Vorhaben gehen biotische und abiotische Potentiale des Bodens in Teilen verloren.
Auf den kunftig versiegelten Flachen kann der Boden seine Funktion als Filterapparat,
Grundwasserspeicher und Lebensraum fur Pflanzen- und Tierarten nicht mehr voll erfillen.
Da die betroffenen Flachen jedoch bereits zuvor durch die llmenauhalle und den Parkplatz in
erheblichem MalR3 versiegelt waren und da unbelastetes Oberflachenwasser dem Boden
durch Versickerung zurtickgefuihrt werden soll, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut
,Boden” als nicht erheblich einzustufen. Die festgesetzte Gemeinbedarfsflache beschrankt
sich auf das fir das Vorhaben notwendige Mald und auch die festgesetzte zulassige
Uberschreitung der GRZ fir Stellplatze bis zu 0,8 zielt auf eine flachenschonende Planung.
Daher werden auch die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flache” als nicht erheblich
bewertet.
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Fazit: Es werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter ,Flache*
und ,Boden® erwartet.

7.4 Schutzgut ,,Wasser*
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Abb. 9: Gebietskarte der Uberschwemm‘ungsgebiets-Verordnung des Landkreises Uelzen, Blatt 13 von 15
(Ausschnitt)

Das Plangebiet liegt in einem Vorranggebiet fur Hochwasserschutz. Innerhalb dieses
Vorranggebiets gilt gem. 3.2.4 09 RROP die Verordnung Uber die Festsetzung von
Uberschwemmungsgebieten an der limenau sowie an den Unterlaufen von Gerdau, Hardau
und Stederau. Verbote sowie Genehmigungs- oder Zulassungsvoraussetzungen ergeben
sich gemal der o.g. Verordnung aus dem § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Da der
Bebauungsplan im Innenbereich aufgestellt wird, ist insbesondere § 78 Abs. 3 WHG zu
beachten. Demnach sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans im Rahmen der
Abwégung folgende Belange zu bertcksichtigen:

- die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger
- die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes
- die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger

Die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger wird durch die
Begrenzung der neu zu versiegelnden Flache auf das fir das Vorhaben notwendige Maf3
gewadhrleistet. So wird die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens gréRtmdglich erhalten.
Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die festgesetzte Gemeinbedarfsfliche bereits heute durch
die llmenauhalle, die zugehdrigen Parkpléatze und die ErschlieBungswege versiegelt ist. Mit
der festgesetzten oOffentlichen Grinflachen und den Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen werden die bestehenden Nutzungen
bauleitplanerisch erfasst und als unversiegelte Grinflachen gesichert. Eine potentielle
zusatzliche  Versiegelung ergibt sich daher lediglich in  Teilbereichen der
Gemeinbedarfsflache und der kleinteiligen Erweiterungsflache fir den Wohnmobilstellplatz.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger werden aufgrund der
Geringfugigkeit der zusatzlichen Versiegelung nicht erwartet.
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Vermeidung einer Beeintréchtigung des bestehenden Hochwasserschutzes

Die Funktion des Plangebiets fur den Hochwasserschutz liegt derzeit in der
Wasseraufnahmefahigkeit der Flachen bei Hochwasserereignissen. Es dient somit der
Ruckhaltung und Versickerung sowie als Abstandsfliche zur weiter Ostlich liegenden
Bebauung. Sonstige Einrichtungen des Hochwasserschutzes bestehen im Plangebiet nicht.
Die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes erfolgt daher
durch die bestmogliche Erhaltung der Versickerungsfahigkeit der Flachen. Dazu werden die
zusatzliche Versiegelung auf das notwendige Malf3 beschrénkt und bestehende unversiegelte
Flachen bauleitplanerisch gesichert. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
bestehende Hochwasserschutzfunktion des Plangebiets werden daher nicht erwartet.

Hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben

Eine hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben wird zum einen durch die Lage
des festgesetzten Baufensters sichergestellt. Der Neubau des Mehrzweckzentrums wird
durch die Baugrenzen im norddstlichen Teil des Plangebiets ermoglicht. Hier weist das
vorgefundene Geldnde die hochsten Gelandehdhen auf. Schadliche Einwirkungen durch
Hochwasserereignisse koénnen so minimiert werden. Des Weiteren kdnnen im
Baugenehmigungsverfahren weitere Vorgaben erfolgen. Die Gemeinde Bienenbittel wird
bereits im Rahmen der Ausschreibung entsprechende Anforderungen an die
hochwasserangepasste Errichtung der Mehrzweckzentrums formulieren. Erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf den Belang einer hochwasserangepassten Errichtung von
Bauvorhaben werden daher nicht erwartet.

Fazit: Unter Berilicksichtigung der vorgesehenen VermeidungsmafRnahmen werden keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf den Hochwasserschutz und das Schutzgut
~Wasser” erwartet.

7.5 Schutzgiter ,,Luft und Klima*“

Durch die neue Bebauung ergibt sich potenziell eine geringfligige Erhdhung von Emissionen
wie Gerlchen, Staub und CO2-Emissionen durch zusatzlichen StralRenverkehr. Die
Auswirkungen auf die Schutzgiter ,Luft und Klima“ werden jedoch aufgrund der
ortsvertraglichen Art und Grof3e des Vorhabens und der bereits bestehenden Nutzung durch
die zu ersetzende limenauhalle als nicht erheblich und vertretbar eingestuft. Die festgesetzte
offentliche Griunflache sowie die Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sichern zudem die mikroklimatisch bedeutsamen Griinstrukturen.

Fazit: Es werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter ,Luft und
Klima“ erwartet.

7.6 Schutzgut ,,Landschaft“

Sudwestlich des Flursticks 24/9 befindet sich das Landschaftsschutzgebiet UE 02
llImenautal. Somit befinden sich die festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen mit den
Zweckbestimmungen ,Bogenschiefltanlage®, ~Wohnmobilstellplatz* und
,Veranstaltungsflache” innerhalb des Landschaftsschutzgebiets.

Da es sich bei der Bogenschie3anlage und dem Wohnmobilstellplatz um bestehende und
bereits genehmigte Nutzungen handelt, die im Rahmen der Bauleitplanung lediglich erfasst
und gesichert werden, sind hier keine nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzziele des
Landschaftsschutzgebiets und das Schutzgut ,Landschaft“ zu erwarten.

Durch die festgesetzte Veranstaltungsflache wird das landschaftliche Erscheinungsbild des
Grunlandes weder durch bauliche Anlagen noch durch Einfriedungen oder &hnliches
verandert. Nachteilige Auswirkungen auf die Schutzziele des Landschaftsschutzgebiets und
das Schutzgut ,Landschaft‘ werden daher auch hier nicht erwartet.
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Die Erweiterung des bestehenden Wohnmobilstellplatzes bedarf gem. 8§ 3 (1) der
Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen des limenautal des Landkreises Uelzen der
Zulassigkeitserklarung der unteren Naturschutzbehorde. Ein entsprechender Antrag wird
durch die Gemeinde gestellt.

Im Ubrigen werden durch das Vorhaben keine wesentlichen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild erwartet, da der Standort bereits heute durch die bestehende llmenauhalle
baulich vorgepragt ist. Die Einbindung in das Siedlungs- und Landschaftsbild erfolgt durch
die pragenden Gehdlzstrukturen entlang des Vierenbachs, der Niendorfer Straf3e sowie
westlich  und  sudlich der Gemeinbedarfsflache an den  Grenzen  zum
Landschaftsschutzgebiet. Diese fur das Landschaftshild bedeutenden Gehoblzbestéande
werden zur Erhaltung festgesetzt und somit bauleitplanerisch dauerhaft gesichert.

Fazit: Es werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
,Landschaft‘ erwartet.

7.7 Schutzgut ,,Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter”

Es liegen keine konkreten Hinweise auf die Bedeutung des Plangebiets als kulturelles Erbe
oder das Vorhandensein sonstiger Sachguter im Planungsraum vor. GemaR § 14 NDSchG
sind potentiell denkmalpflegerisch bedeutsame Bodenfunde zu melden.

Fazit: Bei Einhaltung dieser Vorgaben ist nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzguter ,Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter” zu rechnen.

7.8 Eingriffsregelung

Bilanzierung:

Um die Bedeutung des Eingriffes fiir die Schutzgiter abzuschatzen und zu quantifizieren,
wird die Leistungsfahigkeit eines Biotoptyps flr den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
uber einen Wertfaktor definiert. Die jeweils htéchste Bedeutung unter den Schutzgutern
(Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften, Landschaftsbild) fihrt zur
Bestimmung des Wertfaktors fur jeden Biotoptyp.

In einem Vergleich der bestehenden Wertigkeit mit der geplanten Wertigkeit kann ermittelt
werden, in welchem Mall Kompensationsflaichen geschaffen werden sollen, um den
Naturhaushalt nicht nachhaltig zu schadigen.

Die Bewertungsmethodik orientiert sich an der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmallnahmen in der Bauleitplanung“ (Niedersachsischer Stadtetag 2013). Es
werden 6 Wertfaktoren unterschieden.

5 = sehr hohe Bedeutung 4 = hohe Bedeutung
3 = mittlere Bedeutung 2 = geringe Bedeutung
1 = sehr geringe Bedeutung 0 = weitgehend ohne Bedeutung

Daruber hinaus kann einzelnen Schutzgitern bzw. Einzelfunktionen von Schutzgitern ein
besonderer Schutzbedarf zukommen, der Uber den flachenbezogenen Wertfaktor des
Biotoptyp nicht erfasst werden kann und auf den mit Vermeidungs- und
KompensationsmalRnahmen speziell reagiert werden muss.

Die Biotoptypenbezeichnungen entstammen der Ubersicht (iber die Biotoptypen in
Niedersachsen (nach v. Drachenfels, 2011/2012) aus der Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung® (Niedersachsischer Stadtetag
2013).

Vorgehen:

Planungsbiiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de Seite 15 von 18



Gemeinde Bienenbittel, Landkreis Uelzen Begriindung
Bebauungsplan ,Mehrzweckzentrum*“ mit értlicher Bauvorschrift Stand: Friihzeitige Beteiligung

Es wird zunéchst der Bestandswert der Eingriffsflachen ermittelt. Der Bestandswert der
Eingriffsflache wird dann dem Planungswert desselben Gebietes gegenlbergestellt.

Ergibt sich aus der Gegenuberstellung Bestandswert zu Planungswert der Wert O oder ein
Uberschuss ist der Eingriff als ausgeglichen zu betrachten. Bei einem negativen Ergebnis
waren weitere Ersatzflachen aul3erhalb des Plangebietes zu suchen.

Im Weiteren werden hierzu die Ergebnisse des Umweltberichts aufgegriffen und eine
Eingriffshilanzierung durchgefiuhrt. Anschlieend wird der erforderliche Ausgleich fir den
Eingriff in Natur und Landschaft bestimmt.

Naturschutzrechtliche Bilanzierung

Bestand:

Flachenbezeichnung Biotoptyp | Flache in Wert- Flachen-
m2 faktor wert

llmenauhalle X 1.850 0 0

Versiegelte Auf3enflachen der limenauhalle im X 4.055 0 0

Bereich der geplanten Gemeinbedarfsflache

(Parkplatze, Wege, Zufahrten)

Siedlungsgehdlze im Bereich der geplanten HSE 2.184 3 6.552

Gemeinbedarfsflache

Rasenflachen und sonstige unversiegelte Flachen GRA/TF 1.717 1 1717

im Bereich der geplanten Gemeinbedarfsflache

Vierenbach mit Ufervegetation FXS/HSE 2.135 3 6.405

Spielplatz PSz 3.067 1 3.067

Lineare Gehdlzstruktur westlich des Spielplatzes HSE 272 3 816

Lineare Gehdlzstruktur sudlich des Parkplatzes HSE 427 3 1.281

BogenschiefRanlage GMS 3.989 3 11.967

Wohnmobilstellplatz PSC 4.139 1 4.139

Grinflache im Bereich der geplanten Erweiterung GMS 584 3 1.752

des Wohnmobilstellplatzes

Griunflache  im  Bereich  der  geplanten GMS 2.514 3 7.542

Veranstaltungsflache

Laubgehdlze im ostlichen Bereich der geplanten HSE 612 3 1.836

Veranstaltungsflache

Summe 27.545 47.074
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Planung:
Flachenbezeichnung Biotoptyp | Flache in Wert- Flachen-
m?2 faktor wert
Gemeinbedarfsflache - (9.806) - -
L davon 80% potenziell versiegelt (GRZ | 0,4; X 7.845 0 0
GRZ 110,8)
L davon 20% unversiegelt - (1.961) - -
L davon mit Erhaltungsgebot fir Baume HSE 474 3 1.422
unter Beriicksichtigung der zulassigen
Durchfahrten
L_davon sonstige unversiegelte Flache TF 1.487 1 1.487
Offentliche Griinflache - (17.739) - -
L_davon BogenschieRanlage GMS 3.989 3 11.967
L_davon Wohnmobilstellplatz inkl. Erweiterung PSC 4723 1 4723
L_davon Veranstaltungsflache GMS (mit 2.943 2 5.886
Beeintrachti
gungen)
L_davon Spielplatz pPSz 3.067 1 3.067
L davon Erhaltungsgebot Vierenbach mit FXS/HSE 2.135 3 6.405
Ufervegetation
L_davon Erhaltungsgebot westlich des HSE 272 3 816
Spielplatzes
L davon Erhaltungsgebot nérdlich der HSE 427 3 1.281
Veranstaltungsflache
L_davon Erhaltungsgebot ostlich der HSE 183 3 549
Veranstaltungsflache
Summe 17.545 37.603

Gegeniberstellung:

Flachenwert
Bestand 47.074
Planung 37.603
Differenz -9.471

Die naturschutzrechtliche Bilanzierung ergibt eine negative Bilanz mit einem Defizit von
9.471 Wertpunkten. Da innerhalb des Plangebiets keine weiteren Flachen zum Ausgleich
verfugbar sind, ist der Eingriff auf externen Flachen zu kompensieren

7.9 Kompensationsmalinahmen

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wurde ein Kompensationsdefizit von 9.471 Wertpunkten
ermittelt. Dieses ist durch eine externe Kompensationsmaf3nahme auszugleichen. Eine
geeignete KompensationsmalRnahme wird im weiteren Verfahren mit der unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt und verbindlich festgelegt.
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7.10 Umweltbericht

Im weiteren Verfahren werden die Umweltprifung durchgefiihrt und der Umweltbericht
erganzt.

8. STADTEBAULICHE WERTE

Nutzungsart Flache in m2 Flache in ha
Gemeinbedarfsflache 9.806 0,98
Offentliche Grunflache 17.739 1,77
L davon mit Zweckbestimmung Spielplatz 3.067 0,31
L davon mit Zweckbestimmung Wohnmobilstellplatz 4.723 0,47
L_davon mit Zweckbestimmung Bogenschiel3anlage 3.989 0,40
L_davon mit Zweckbestimmung Veranstaltungsflache 2.943 0,29
L_davon mit Erhaltungsgeboten belegt 3.017 0,30
Summe 27.545 2,75

9. VERFAHRENSABLAUF

In seiner Sitzung vom 08.10.2020 hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde
Bienenbuttel die Aufstellung des Bebauungsplans ,Mehrzweckzentrum® sowie die
Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligung gem. 8§ 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB
beschlossen.
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