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Strecke 1720 Lehrte - Cuxhaven

Gemeinde Bienenbiittel: 29. Anderung des Flﬁchennutzungé.planeé der Gemeinde Bienenbiittel,

gem. § 4 (1) BauGB

-Sehr geehrte Damen und Herren,

der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, Gibersendet lhnen

die DB AG, DB Immobilien, als von
hme als Triger offentlicher Belange zum o. a. Verfahren.

hiermit folgende Gesamtstellungna

el bestehen bei Beachtung und Einhaltung der

Gegen die 0.g. Bauleitplanung der Gemeinde Bienenbiitt
s Sicht der DB AG und ihrer Konzernunterneh-

nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise au
men keine Bedenken.

Bei dem Anderungsbereich 1, 2, 4 werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht

beriihrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.
Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen

(insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Lediglich bei dem Anderungsbereich 3 ist die 0.g. Eisenbahnstrecke 1720 mit ihren planfestgestell-

ten Anlagen zu beriicksichtigen.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefihrdet oder gestort werden.

Durch dén Eisenbahnbetrieb und die Erhalturig der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektrische Beeinflussun-.
gen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Deutsche Bahn AG Vorslizender des Vorstand: Berthold Huber Unser Anspruch:

Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz,  Prof. Dr. Sablna Jeschke

Registergericht: Prof. Dr. Utz-Hellmuth Felcht Vorsitzender Ronald Pofalla > g

Berlin-Charlottenburg ; Martin Seller - B8 _;;:E::;’Ezgg:::_itﬁ“mh“'
HRE: 50 000 FE: Umweltvorreiter

USt-ldNr.: DE 811569869
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Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb auégehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Ge-
meinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmal!nahmen vorzusehen bzw.

vorzunehmen.

Wir bitten um Zusendung des Abwagungsbeschlusses und der Satzung.

Mit freundlichen Griiken

Deutsche Bahn

i.V. SUer I.A. van Hacht
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29. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Bienenbiittel

Sehr geehrte Damen und Herren,

eigene Belange des Kreisverbandes der Wasser- und Bodenverbédnde Uelzen und seiner ange-
schlossenen Verbénde sind nicht betroffen.

Allerdings liegen die Planbereiche im Gebiet der Gewésserallianz, die die Umsetzung der Wasser-
rahmenrichtlinie fordern/vorantreiben soll. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass die erforderli-
chen Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen nach Maéglichkeit an die Schwerpunktgewéasser im Gewésser-
system der limenau gelegt werden sollten, um den zusatzlichen Flachenbedarf méglich zu verringern.

Das Gleiche gilt fir MaRnahmen an den Gewassern und ihren Auen, die im Zusammenhang mit dem
Regionalen Netzwerk Hochwasser in den nachsten Jahren entwickelt werden sollen.

Far die Schwerpunktgewésser im Kreis Uelzen sollen Handlungskonzepte erstellt/erarbeitet werden.
Diese werden wir Ihnen fur die weitere Nutzung zur Verfiigung stellen.

Zukinftige Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen kénnen in das Pilotprojekt Bienenbittel einflielen.

Far Ruckfragen oder weitere Planungen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GruRRen

i j

I/

XS ——
Ulrich Ostermann
(Geschéftsfuhrer)

Bankkonten: Sparkasse Uelzen Liichow-Dannenberg: IBAN: DE98 2585 0110 0000 0331 26 — BIC: NOLADE21UEL
Volksbank Uelzen-Salzwedel: IBAN: DE79 2586 2292 0863 4980 00 ~ BIC: GENODEF1EUB
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Verfahren zur 29. Anderung des Flichennutzungsplanes, OT Edendorf und OT Sted-
dorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

eigene Belange des Kreisverbandes der Wasser- und Bodenverbande Uelzen und seiner ange-
schlossenen Verbande sind nicht betroffen.

Dieser F-Plan bereitet die entsprechenden Bebauungspléne vor. Deshalb sollte bereits im F-Plan die
Kompensationsmafinahmen so weit wie moglich an die Gewasser gelegt werden.

Die Planbereiche liegen im Gebiet der Gewasserallianz, die die Umsetzung der Wasserrahmenrichtli-
nie fordern/vorantreiben soll. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass die erforderlichen Ausgleichs-

/Ersatzmalnahmen nach Mdoglichkeit an die Schwerpunktgewasser im Gewéassersystem der [Imenau
gelegt werden sollten, um den zuséatzlichen Flachenbedarf méglich zu verringern.

Das Gleiche gilt flir Manahmen an den Gewassern und ihren Auen, die im Zusammenhang mit dem
Regionalen Netzwerk Hochwasser in den néchsten Jahren entwickelt werden sollen.

Fur die Schwerpunktgewasser im Kreis Uelzen sollen Handlungskonzepte erstellt/erarbeitet werden.
Diese werden wir Ihnen flr die weitere Nutzung zur Verfligung stellen.

Fir Rickfragen oder weitere Planungen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRRen

Ulri Ostermann
(Geschéftsfuihrer)

Bankkonten: Sparkasse Uelzen Liichow-Dannenberg: IBAN: DE98 2585 0110 0000 0331 26 — BIC: NOLADEZ21UEL
Volksbank Uelzen-Salzwedel: IBAN: DE79 2586 2292 0863 4980 00 — BIC: GENODEF1EUB: '
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29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bienenbiittel
Friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

l. Vom Landkreis Uelzen als Trédger 6ffentlicher Belange ergeht folgende Stellungnahme:

Hinweise aus Sicht des Umweltamtes:

Naturschutz
Die Stellungnahme wird schnellstméglich nachgereicht.

Allgemeiner Gewisserschutz
Aus Sicht des Allgemeinen Gewdsserschutzes bestehen keine Bedenken gegen die 29. Anderung

des F-Planes der Gemeinde Bienenbiittel (betroffene Ortsteile: Rieste, Steddorf und Edendorf) so-
fern, wie beabsichtigt, das auf den befestigten Fléchen der 6ffentlichen und privaten Grundstlicke
anfallende Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht wird. Sofern nachweislich eine Versi-
ckerung nicht méglich sein sollte, kommt als Alternative auch eine gedrosselte Ableitung des anfal-

lenden Niederschlagswassers in Betracht.
Rechtzeitig vor Realisierung der Projekte in den jeweiligen Ortslagen ist dazu ein entsprechender

Wasserrechtsantrag bei der unteren Wasserbehérde vorzulegen.

Abwassertechnische Stellungnahme
Durch die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der gemeinde Bienenbdttel fur Edendorf, Ries-

te und Steddorf sollen unter anderem neue Wohnbauflachen entstehen. Fiir alle oben genannten
neuen Bauflachen ist ein Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde Bienenbiit-
tel vorgesehen. Die Gemeinde Bienenbittel verfugt derzeit Gber eine zentrale Kléranlage (KA Ho-
henbostel) mit einer Ausbaukapazitét von 7.000 EGW.

Diese Kléranlage ist sanierungsbedirftig. Daher beabsichtigt die Gemeinde Bienenbiittel in den
nachsten Jahren in die Sanierung der Kléaranlage zu investieren (vgl. Schreiben vom 13.12.2017, AZ
66 27 04 - Verlangerung der wasserrechtlichen Erlaubnis). Hierzu soll im ersten Halbjahr 2018 ein
Sanierungskonzept in den Gremien der Gemeinde Bienenbiittel beraten und endabgestimmt wer-

den.

Sparkassa Uelzen Lachow-Dannenberg 2964 (BLZ 258 501 10)

Veerfier Str, 53, 29525 Uelzen Servicezelten

Telefon (0581) 82-0 Montag bis Frailag 08:30 - 12:00 Uhr BIC: NOLADE21 UEI., IBNNI DEG0 2585 0110 0000 0029 64

Fax (0581) 82-445 Donnerstag 08:30 - 15:30 Uhr Volksbank Uslzen Si | 706500000 (BLZ 258 622 92)

E-Mall Info@landkrels-uelzen.de nach Vereinbarung 07:00 - 19:00 Uhr BIC: GENODEF1EUB; IBAN: DE04 2586 2292 0706 5000 00
Poslbank Hannover §353-307 (BLZ 250 100 30)

Intemet: www.ualzen.de Abwelchende Zeilen findsn Sle im Intsmat,
BIC: PENKDEFF; IBAN: DE21 2501 0030 0005 3933 07

Elekironische Kommunikation: Es gelten die Richilinien auf unseren Intemetsalten.
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Vor oder spétestens in den nachfolgenden Planverfahren ist das Sanierungskonzept fiir die Klaran-
lage Hohenbostel der unteren Wasserbehérde vorzulegen.

Hinweise aus Sicht des Gesundheitsamtes:

Aus Sicht des Gesundheitsamtes werden keine Bedenken erhoben, wenn entsprechend der
Begriindung verfahren wird.

Die erforderliche Ver- und Entsorgung der Wohnbaufldchen ist durch Anschluss an die bestehenden
zentralen Netze sicherzustellen.

Hinweise aus Sicht der Regionalplanung:

Durch die raumordnerischen Funktionszuweisungen ,Grundzentrum* und ,Standort mit Schwer-
punktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten" hat die Gemeinde Bienenbiittel die re-
gionalplanerische Aufgabe, Wohnbauland auch iiber den Eigenbedarf hinaus vorzuhalten. Hierfiir
kommen jedoch nur Fléachen in Frage, die aus raumordnerischer Sicht geeignet sind. Dies mag bei
der Steddorfer Flache gerade eben noch so gegeben sein, jedoch nicht fiir die Fléche in Edendort
und schon gar nicht fur die Flache in Rieste. Grundzentrum ist nicht das gesamte Gemeindegebiet,
sondern nur das zentrale Siedlungsgebiet von Bienenbiittel. Das zentrale Siedlungsgebiet sind die
zentralen Wohnstandorte in Verbindung mit den zentralértlichen Versorgungseinrichtungen; dazu
zéhlen die zentralen sozialen, kulturellen, wirtschaftlichen und administrativen Einrichtungen. Alle
drei Flachen liegen auBerhalb des zentralen Siedlungsgebietes und damit auRerhalb des Zentralen
Ortes. Damit wird der Grundsatz der Raumordnung in Ziffer 2.1 05 des LROP (siehe auch § 2 Abs.
2 Nr. 2 Satz 4 ROG) nicht eingehalten, denn eine ausreichende Infrastruktur, z.B. soziale, gesund-
heitliche, kulturelle, wirtschaftliche sowie administrative Einrichtungen sind weder in Edendorf noch
in Rieste vorhanden. Die Fléachen in Edendorf und Rieste verstoRen daher auch gegen den Grund-
satz der Raumordnung in Ziffer 2.1 02 des LROP, denn es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und
entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge fir alle Bevdlkerungsgruppen gewaéhrleistet wird. Aufgrund der Entfernung dieser
beiden Orte zum zentralen Siedlungsbereich von Bienenbiittel ist dies nicht gewéhrleistet. Die An-
bindung der Orte an das éffentliche Personennahverkehrsnetz wird in der Begriindung nicht néher

qualifiziert.

Die in Ziffer 2.1 04 des LROP angefiihrten Infrastrukturfolgekosten werden in der Begriindung zwar
benannt, jedoch nicht quantifiziert. Mit welchen Kosten ist fur die Baugebiete zu rechnen?

Die Begriindung setzt sich nicht mit der Ziffer 1.6 04 des RROP 2000 auseinander. Dort ist festge-
legt: ,Die Entwicklung der Siedlungsstruktur ist auf das zentraldrtliche System auszurichten. Dies
ermdoglicht gleichwohl eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung auBerhalb der zentralen Standor-
te, deren Entwicklung in der Summe nicht zu Lasten der Funktion des zentralen Standortes gehen
darf. Vor allem bei gréBeren Wohnflichenausweisungen hat dies auf Grundlage eines stadtebauli-
chen Konzeptes mit der Festlegung der langfristigen Entwicklungsperspektiven der Mitgliedsge-
meinden und Ortsteile zu erfolgen. Eine ausreichende infrastrukturelle Ausstattung ist die Grundvo-
raussetzung fur gréRere Wohnflachenausweisungen.” Die Flachen in Edendorf und Rieste versto-
Ren gegen diese Regelung. Es liegt kein o.a. stadtebauliches Konzept vor und es liegt keine ausrei-

chende infrastrukturelle Ausstattung vor.
Aufgrund der obigen raumordnerischen Vorgaben ist auch eine Eigenentwicklung im beantragten
Umfang nicht zulédssig. Der Eigenbedarf umfasst vor allem den Bedarf aus der natirlichen Bevélke-

rungsentwicklung, aus den steigenden Wohnanspriichen der ortsansdssigen Bevélkerung, den Be-
darf der ortlichen gewerblichen Wirtschaft und der Landwirtschaft; er ist je nach GroRe, Struktur und

Ausstattung des jeweiligen Ortes verschieden.
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An Stelle der Flachen in Edendorf und Rieste gibt es raumordnerisch vertretbarere Flachen, die von
der Gemeinde vorrangig genutzt werden sollten. Eine Fldche am Vierenbachsweg ist bereits im Ei-
gentum der Gemeinde. Zu einer anderen Fléache an der Poststralle hat der Landkreis sich mit
Schreiben vom 08.02.2018 im Rahmen eines Beratungsverfahrens eingeschrankt positiv geduert.

Aus raumordnerischer Sicht ist dringend eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Bienenbiittel erforderlich. Eine wiederholte Anderung des F-Plans nur zur Ausweisung von
Wohnbauland, wie sie auch im letzten Absatz von Kapitel 1 der Begriindung angekiindigt wird,
kommt dem koordinierenden Charakter des vorbereitenden Bauleitplans, wie er in § 5 Abs. 1 und 2
BauGB vorgegeben ist, nicht nach. Nur durch eine Neuaufstellung wird der F-Plan auch dem An-
passungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB, hier insbesondere auch dem neu bekanntgemachten
LROP, fiir seinen gesamten Planungsraum gerecht. Gem. Ziffer 2.1 02 LROP sollen Siedlungsstruk-
turen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Ein-
richtungen der Daseinsvorsorge fiir alle Bevélkerungsgruppen gewéhrleistet werden. Nur eine Aus-
weisung von Wohnbauland greift hier zu kurz. Der westliche Teilgeltungsbereich 1 macht deutlich,
dass der gesamte Geltungsbereich des F-Plan nach einheitlichen Kriterien daraufhin untersucht
werden muss, welche im F-Plan vorhandenen Potenziale tiberholt sind (z.B. die W-Flache im Nor-

den von Hohnstorf; 11. Anderung des F-Plans).

Das Erfordernis einer Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ergibt sich auch aus der auf Seite
8 genannten Ziel Zahl von 7.500 Einwohnern. Aufgrund der auch in Bienenbittel bestehenden ne-
gativen natirlichen Bevélkerungsbewegung (Geburtendefizit) kann dieser Wert nur durch einen ho-
hen Wanderungsgewinn erreicht werden. Bei diesem hohen Bevélkerungszuwachs muss die Neu-
aufstellung nicht nur Aussagen zur Wohnbaulandentwicklung, sondern auch z.B. zu Gewerbe, zu
Verkehr, zum Einzelhandel, zur sozialen Infrastruktur und zur Landschaft gemacht werden. Neben
Wohnstétten missen auch Arbeitsstétten geschaffen werden, damit sich Bienenbiittel nicht noch
weiter zu einem Schlafort entwickelt, denn bereits jetzt ist die Anzahl der Arbeitsstéatten pro 1.000

Einwohner unterdurchschnittlich.

Durch die Ziel Zahl von 7.500 Einwohnern in 15 Jahren ist ein Bevolkerungsgewinn von ca. 800
erforderlich. Dies erfordert grob errechnet 320 Einfamilienh&user. Von der Gemeinde wird erwartet,
die Ziel Zahl auf die dafir erforderliche Fléche herunter zu brechen und die Infrastrukturfolgekosten

zu ermitteln.

Geman Ziffer 2.1 06 Satz 2 LROP sollen Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung Vorrang
vor Planungen und MaRnahmen der AuBenentwicklung haben. Diesem Grundsatz steht die vorge-
legte Planung entgegen. Hier ist die Begriindung zu ergénzen, welche Anstrengungen hierzu unter-
nommen wurden. Wurde z.B. gepriift, ob eine Hinterland Bebauung in Neu Steddorf méglich ist, z.B.
im Hinterland der Grundstiicke Steddorfer StraRe 1 bis 25 bzw. 2 bis 32. So ist durch den Elstern-
weg auf der Ostseite der K 20 die Bebauung in zweiter Reihe schon vorgepréagt.

Die W-Flache des Teilanderungsbereichs 1 grenzt im Osten an die landwirtschaftlichen Hallen eines
Landwirtes aus Niendorf. Das RROP 2000 fuihrt hierzu in Ziffer D 3.2 04 aus: ,Bei der Ausweisung
neuer Siedlungsflachen diirfen landwirtschaftliche Betriebe nicht beeintrachtigt werden; ihre Ent-
wicklungsméglichkeiten sind zu erhalten. Die Bauleitplanung der Gemeinden muss daher ausrei-
chende Abstdnde zu landwirtschaftlichen Betrieben beriicksichtigen.” Hierzu ist eine Auseinander-

setzung in Kapitel 2 der Begriindung zu ergénzen.

Im Teil&nderungsbereich 2 grenzt die W-Flache direkt an den westlichen, entlang der Strale ,Am
Vogelsberg“ gelegenen Wald. Auch durch die Raumordnung werden die Waldréander besonders
geschitzt werden (siehe hierzu Ziffer D 3.3 03 RROP und auch Ziffer 3.2.1 03 Satz 2 des LROP).

Hierzu ist eine Auseinandersetzung in Kapitel 2 der Begriindung zu ergénzen.
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Durch den Teilanderungsbereich 3 verlduft ein im RROP 2000 zeichnerisch festgelegtes Vorrang-
gebiet Leitungstrasse fir eine 110 kV Stromfreileitung. Durch diese Darstellung kommt das RROP
dem Planungsauftrag in Ziffer 4.2 07 Satz 20 und 21 des LROP nach. Diese Hochspannungsleitung
ist nicht von den Abstandsvorschriften des LROP in Ziffer 4.2 07 Satz 10 fur Héchstspannungsfrei-
leitungen betroffen. Das RROP legt jedoch in Ziffer 3.5 03 fest: ,Baugebiete sind grundsatzlich von
Hochspannungsleitungen freizuhalten.” Hierzu ist eine Auseinandersetzung in Kapitel 2 der Begriin- -
dung zu ergénzen, auch zu den gesundheitlichen Wirkungen elektrischer und magnetischer Felder.
Hierzu findet sich derzeit auch im Umweltbericht keine Aussage. Im Rahmen der Alternativenprii-
fung ist zu entscheiden, ob eine Inanspruchnahme dieses vorbelasteten Raumes fir eine Wohnnut-

zung vertretbar ist,

Zum ersten Absatz von Kapitel 2 der Begriindung wird bemerkt, dass die lImenau mit Niederung
neben der Darstellung als Vorranggebiet Natura 2000 auch als Vorranggebiet Biotopverbund im
LROP festgelegt ist. Auch ist der ESK als Vorranggebiet Schifffahrt dargestellt.

Hinweise aus Sicht des Immissionsschutzes:

Zur Entwurfsbegriindung Nr. 4.1

Teilblatt 1: Edendorf
Das ,Heranrticken" der Wohnbaufl&che an Kartoffellagerhallen, die auch in der Nachtzeit betrieben

werden, fihrt zu einem Nutzungskonflikt. Die sich widersprechenden Betreiber- und Schutzinteres-
sen mussen in der nachfolgenden Planung beriicksichtigt werden. Die geplante Nutzung kann hier-

durch beeintrachtigt werden.

Teilblatt 2: Rieste ‘
Die Ausfiihrungen zur Uberschreitung der Orientierungswerte durch Emissionen des Bolzplatzbe-

triebes sind sachlich nicht gerechtfertigt. Unterschiedliche Gerduschcharakteristiken verschiedener
Larmarten (z.B. Gewerbe-, Verkehrs-, SchieRl&rm usw.) werden ldrmartbezogen auch unterschied-
lich nach in sich abgeschlossen Regelwerken beurteilt. Fachrechtliche Regelungen zur irrelevanten
Zusatzbelastung von Verkehrsldrm sind deshalb nicht auf die Beurteilung von Freizeitlarm tibertrag-

bar.

Teilblatt 3: Steddorf
Bei der weiteren Planung ist die 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Immission Schutzgesetzes

(Verordnung tber elektromagnetische Felder — 26. BImSchV) zu beachten.

Beim Betrieb einer Freileitung kénnen auch Gerdusche durch den bei feuchter Witterung (Regen,
hohe Luftfeuchtigkeit, Schnee) eventuell auftretenden sogenannten Koronareffekt verursacht wer-
den. Dieser kann sich in einem Knistern, Prasseln, Rauschen und in besonderen Fillen in einem
tiefen Brummen bemerkbar machen. Koronarentladungen entstehen durch die Anregung der feuch-
ten Luftteilchen durch das elektrische Feld der Freileitung. Die Schallpegel hdngen neben den Witte-
rungsbedingungen im Wesentlichen von der elektrischen Feldstarke auf der Leiterseiloberflzche
(Randfeldstérke) ab. Die Randfeldstérke wird beeinflusst durch die Héhe der Spannung, die Anzahl
der Leiterseile je AuBenleiter, Leiterseildurchmesser sowie durch die geometrischen Abstinde der
Leiterseile und Erdseile untereinander, sowie zu geerdeten Bauteilen und zum Boden. In der Regel
sind diese Ger&usche nur in unmittelbarer Nahe der Freileitung zu héren und treten vereinzelt und

kurzzeitig auf.

Mafgeblich fir die Bewertung der L&rmbelastungen ist die Sechste Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA
Lérm). Die TA L&rm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen schidliche Umwelteinwirkungen
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durch Gerdusche und gilt fur genehmigungsbediirftige und nicht genehmigungsbedurftige Anlagen
im Sinne des BImSchG (Ziffer 1 TA Larm).

Hinweise aus Sicht der Kreisarchiologie:

Die drei von der Anderung des Flachennutzungsplanes betroffenen Ortsgemarkungen weisen
grundsatzlich zahlreiche Bodendenkmaler auf. Im Falle von Bauarbeiten kann hier jederzeit mit Neu-

funden gerechnet werden.

Solliten bei Bau- und Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde ( das kénnen u.a. sein: Ton-
geféllscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken, Knochen sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch in geringen Spuren) freigelegt, angeschnitten oder sonst beobach-
tet werden, so sind diese gemaR §14 (1) NdsDSchG meldepflichtig und missen der archéologi-
schen Denkmalpflege der Hansestadt- oder des Landkreises Uelzen unverzlglich angezeigt wer-
den.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten, der Unternehmer und/oder der Bauherr. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach §14 (2) NdsDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der

Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen.

Die Missachtung der Meldepflicht, bzw. die Zerstdrung archéologischer Funde und Befunde stellen
Ordnungswidrigkeiten dar.

lIl. Als Genehmigungsbehérde weise ich beratend und empfehlend auf Folgendes hin:

Aus Sicht der Genehmigungsbehérde bestehen Bedenken gegen die erneute Ausweisung von
Wohnbauland. Bereits wiederholt, z.B. in der 1. Sitzung AK FNP am 15.12.2016 oder im Gespréch
am 18.12.2017 (vgl. Ergebnisvermerk), wurden Bedenken gedulert und auf die Erforderlichkeit ei-
nes stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes fiir das gesamte Gemeindegebiet hingewiesen, das als
langfristiges, informell angelegtes Planungsinstrument die Leitziele fir die Gemeinde Bienenbiittel
und ihre rdumliche, wirtschaftliche und soziale Entwicklung vorgibt. Diesem konzeptionellen und
planerischen Ansatz widerspricht das bisherige Vorgehen der Gemeinde (vgl. Seite 1 der Begriin-
dung), wenn fast in allen Ortsteilten gleichermafen Wohnbauland ausgewiesen werden soll. Allein
die Verfugbarkeit von Flachen (vgl. Seite 8 der Begriindung) kann nicht die in § 1 (3) BauGB ver-
langte Erforderlichkeit fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ersetzen. Auch die pauscha-
le Aussage auf Seite 8 der Begriindung, dass die Gemeinde Bienenbiittel in den néchsten 15 Jah-
ren eine Einwohneranzahl von 7.500 EW anstrebt greift zu kurz und ist keine ausreichende Begriin-
dung.

Im Rahmen eines stédtebaulichen Entwicklungskonzeptes hat sich die Gemeinde u.a. mit folgenden
Fragen/Themen zu beschéftigen, wobei Ausgangspunkt immer eine detaillierte Bestandsaufnahme

und -analyse sein muss:
- Bevdlkerungsentwicklung und Bedarfsprognosen, relative Zu- und Abnahme der Bevélkerung in

der Gemeinde Bienenbilittel
Betrachtung der infrastrukturellen Ausstattung und deren Belastbarkeit (Einzelhandel, Dienstlei-

tungen, Bildungs-, Betreuungs-, Freizeit- und , Erholungsméglichkeiten, med. Versorgung, ver-
kehrl. Infrastruktur, OPNV, usw.); Welche Kosten entstehen durch die Neuerrichtung von infra-

strukturellen Einrichtungen?

- Woher kommt die Nachfrage nach Wohnraum?
Wie entwickelt sich das Wohnen in der Gemeinde, Trends, neue Wohnkonzepte, Wohnen im

Alter, Wohnen fir (GroR)Familien, Singles, generationsiibergreifendes Wohnen, usw.
- Umgang mit Landwirtschaft, Griin- und Freiflachen

- Umgang mit der Immissionsproblematik (B 4, Bahntrasse)
Daraus sind Leitziele fiir das Gemeindegebiet zu entwickeln (Entwicklungskonzept).
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Wo soll der Schwerpunkt der stddtebaulichen Entwicklung liegen, welche Ortsteile sollen wach-
sen? Daraus ergibt sich fiir die Gibrigen Ortsteile nur ein Wachsen aus sich heraus (Eigenbedarf).

Es ist Aufgabe der Gemeinde den bedarfsgerechten Eigenbedarf zu definieren (z.B. in % der

Bevélkerung oder tiber die Fléche).
Wie ,grol3* soll, kann oder muss kiinftig Bienenbiittel werden? Was bedeutet das fiir die kunftige

Einwohnerzahl der Gemeinde? - : ;
- Daraus ist abzuleiten wo Baufl&chen entstehen kénnen und sollen und welche Fldchen unbebaut

bleiben. (Diese Aufzahlung erhebt nicht den Anspruch auf Vollstandigkeit.)

Das Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB der massiven Ausweisung von Wohnbauland auRerhalb des
Kernortes Bienenbdttel ist nicht nachvollziehbar dargelegt und wird in der Begriindung nicht belegt.
Die Aussage z.B. auf Seite 3, dass die Einwohnerzahl nicht unverhaltnisméaRig in kurzer Zeit steigen
darf, steht im Widerspruch zum AusmafR der Ausweisung von Wohnbauland.

Das auf Seite 4 ff zitierte Leitbild aus der ,Handlungsempfehlung Siedlungsentwicklung und Demo-
graphie" sieht die Starkung der stérkeren Zentren vor. Kein Ortsteil der vorliegenden Planung erfiillt
die auf Seite 5 ff aufgefithrten Entwicklungsziele. Soziale und sonstige infrastrukturelle Einrichtun-
gen sind in den Ortsteilen nicht bzw. kaum vorhanden.

Die Aussage auf Seite 8, dass die geplanten Wohnbaufldchen verkehrlich gut angebunden sind, ist
néher zu qualifizieren. Allein die Tatsache, dass Flachen an den OPNV angebunden und Radwege
nach Bienenbdittel vorhanden sind, rechtfertigt nicht die Ausweisung von Bauland.

Die Ausweisung von Bauland in abgelegenen Ortsteilen widerspricht einer nachhaltigen stadtebauli-

chen Entwicklung und bietet Raum fiir die Zersiedlung des Raumes.

Die Begriindung fuhrt nichts zur Priifung alternativer Standorte aus. Die Pflicht zur Priifung von sich
wesentlich unterscheidende Lésungen im Sinne von § 3 Abs. 1 BauGB ist ein Kernbestandteil der
rdumlichen Planung. Sie gehért zum Wesen der Planung und findet ihre rechtliche Verankerung
schon von jeher im rechtsstaatlichen Abwégungsgebot. Die Reichweite der Pflicht zur Alternativen
Prifung im Einzelfall hangt maRgebend davon ab, wie viele Gestaltungsmdéglichkeiten aufgrund der
tatsédchlichen Gegebenheiten im Rahmen der konkreten Planung auf der jeweiligen Planungsebene
bestehen. Dabei spielen in der Praxis der PlanungsmafRstab und die verfiigbaren Flachenpotentiale,
sowie die Planungsebene eine ausschlaggebende Rolle. Die Ausfithrungen auf Seite 1 der Begriin-
dung, dass 80 Flachen fir eine wohnbauliche Entwicklung geeignet wéren und deren Verfiigbarkeit
abgefragt wurden, wird der Forderung des § 3 Abs. 1 BauGB nicht gerecht. Die Planung muss sich
mit konkreten Alternativstandorten auseinander setzen. Die Begriindung ist entsprechend zu ergan-

zZen.

Aus Sicht der Genehmigungsbehérde bestehen auch Bedenken gegen eine erneute Fortschreibung
des bestehenden Flachennutzungsplanes fiir die Ausweisung von Wohnbauland. Durch die zahlrei-
chen Anderungen des Flachennutzungsplanes wird immer unversténdlicher, welche Planungsab-
sichten gem. § 1 (5) BauGB die Gemeinde mit der vorbereitenden Bauleitplanung vertritt. Auf Seite
8 der Begriindung wird bereits das ndchste Anderungsverfahren angekiindigt. Noch in der ersten
Sitzung des AK FNP am 15.12.2016 ging es um die Neuaufstellung des F-Plans fiir die Gemeinde
Bienenbiittel. Vor dem Hintergrund, dass der Flachennutzungsplan der Gemeinde in den Ortsteilen
insgesamt Uberarbeitet werden soll (vgl. Seite 6), wird erneut dringend eine Neuaufstellung des Fla-

chennutzungsplanes empfohlen.

Auf Seite 16 der Begriindung wird richtig ausgefiihrt, dass im Ortsteil Steddorf das nérdliche Plan-
gebiet zum Teil und das stdliche Plangebiet vollsténdig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Siising"
liegen. Gem. § 6 (2) BauGB muss die Genehmigung versagt werden, wenn der Fléchennutzungs-
plan diesem Gesetzbuch, den auf Grund dieses Gesetzbuches oder sonstigen Rechtsvorschriften
widerspricht. Es wird daher ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine Genehmigung erst nach
erfolgreichem Abschluss des Entlassungsverfahrens aus dem LSG (Kreistagsbeschluss) erteilt wer-
den kann. Der Antrag auf Entlassung aus dem LSG sollte daher schnellstméglich bei der UNB ein-
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gereicht werden. Der Absatz ,Natur- und Landschaftsschutzgebiete" auf Seite 30 ist zu (iberarbei-
ten.

Mit der BauGB-Novelle 2017 wurde die Gliederung des Umweltberichts tiberarbeitet. Es ist zu pri-
fen und sicherzustellen, dass die Gliederung des Umweltberichtes den rechtlichen Vorgaben ent-

- spricht. Es wird auf die Anlage 1 zum BauGB verwiesen.
Der bestehende Bebauungsplan in Edendorf heiRt ,Am Bruchtorfer Weg". Diese Bezeichnung ist
korrekt zu verwenden. Der Bebauungsplan ,Am Bruchtorfer Weg" muss nach Anderung der Darstel-

lung im FNP geé&ndert oder (teil)aufgehoben werden, da der Bebauungsplan dann nicht mehr aus
dem Flidchennutzungsplan entwickelt wurde. Mit dem damit einhergehenden kiinftigen Wegfall von

Baurechten hat sich die Planung auseinander zu setzen.

In Kapitel 1, Seite 7 sollte die Bezeichnung ,Griiner Weg" des im Jahr 2013 aufgestellten Bebau-
ungsplans in Rieste ergénzt werden.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden Baufidchen gem. § 1 (1) BauNVO dargestellt.
Die Formulierung in Kapitel 4.1 auf Seite 16 ist entsprechend zu korrigieren.

In Edendorf (Seite 18) umfasst das westliche Plangebiet Flachen, die nicht fir eine Bebauung zur
Verfuigung stehen. Das Wort 6stlich ist in ,westlich zu &ndern.

Durch eine Wohnbebauung in Edendorf kann es durchaus zu Einschrankungen fir die angrenzende
landwirtschaftliche Nutzung kommen. Sind erst einmal Wohngebaude in unmittelbarer Nahe zur
Landwirtschaft genehmigt, muss auf diese Wohnbebauung Riicksicht genommen werden. Das wie-
derum hat Auswirkungen auf eine mégliche Erweiterung der landwirtschaftlichen Nutzung. Kapitel

4.1 der Begriindung ist entsprechend zu ergénzen.

In Edendorf wird eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese, Weide* dargestellt, Seite 19
der Begriindung. Es wird aber nichts zum Zweck dieser Darstellung ausgefithrt. Die Begriindung ist

entsprechend zu ergénzen.

s
44&0

Peters
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29. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Bienenbiittel
Friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Nachgereichte Stellungnahme aus Sicht der Naturschutzbehérde

Fur die Darstellung neuer Wohnbaufldchen in den Ortsteilen Edendorf, Rieste und Steddorf werden
ausschlieBlich intensiv genutzte Ackerflichen tberplant, die bis auf wenige Randstreifen als Bio-
toptypen mit geringer Bedeutung einzustufen sind. Aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes beste-

hen hierzu keine grundlegenden Bedenken.

Die Darstellung der sog. ,Schutzpflanzungen* zur Eingliederung der Wohnbaufldche in die land-
schaftliche Umgebung, Abmilderung von Immissionen und Verbesserung des Klimas wird begriifit.
Die Anlage von 10m breiten Griinstreifen, wie sie fir die Teilanderungsbereiche 1, 3 und 4 geplant
wird, ist jedoch nicht geeignet um Béume erster Ordnung zu pflanzen, zu entwickeln und langfristig
zu erhalten, weil es hierdurch langfristig zu Nachbarschaftskonflikten kommen wiirde. Die Darstel-
lung von Grinstreifen mit 20 bis 30m Breite wiirde dagegen die Voraussetzung schaffen um einen
far das Ortsbild und das Kleinklima bedeutsamen Bestand an Solitarbdumen zu entwickeln. Die An-
pflanzung von Stieleichen kénnte hier eine historische und raumliche Kontinuitét zu den alten Dorf-
kernen mit ihren ortsbildprégenden Hofeichen herstellen. Insbesondere die an Eichen vorkommen-
den Héhlen- und Totholzbewohner benétigen eine rdumliche und zeitliche Habitatkontinuitat.

Nicht zugestimmt werden kann der Darstellung von Wohnbaugebieten in den Teilanderungsberei-
chen 3 und 4 im Ortsteil Steddorf, sowie diese innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Siising"
(LSG UE 021) liegen. Bevor die betreffenden Fléchen fir die Wohnbebauung tberplant werden, ist
eine Entlastung dieser Flichen aus dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich. Diese ist beim Amt
66 — Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Uelzen zu beantragen. In dem folgenden Entlas-
sungsverfahren unter Beteiligung der Offentlichkeit kénnen weitere Belange bzw. Einwande von
Dritten eingebracht werden, welche von der UNB auch in die fachliche Abwé&gung einzustellen wa-
ren. Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen keine grundlegenden Bedenken gegen die Heraus-
nahme der beiden Teilflichen am Rande des bestehenden Landschaftsschutzgebietes. Eine ab-
schlieBende Stellungnahme der UNB ist jedoch erst nach Durchfithrung des Beteiligungsverfahrens

maglich.
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Das Ergebnis der Abwégung der dffentlichen Belange und die abschlieBende Entscheidung des
Kreistages kénnen hier nicht vorweggenommen werden.

Im Auftrage

Dr. Prusa
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29. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Bienenbiittel;
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

I. Vom Landkreis Uelzen als Trager 6ffentlicher Belange ergeht folgende Stellungnahme:

Hinweise aus Sicht des Umweltamtes:

Einzelheiten sind den nachfolgenden Stellungnahmen der einzelnen Fachbereiche zu entnehmen.

a) Naturschutz

Fir die Darstellung neuer Wohnbauflachen in den Ortsteilen Edendorf und Steddorf werden aus-
schlieflich intensiv genutzte Ackerflachen Uberplant, die bis auf wenige Randstreifen als Biotoptype
mit geringer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz einzustufen sind. Aus Sicht der Unteren
Naturschutzbehorde bestehen hierzu vorbehaltlich der Entlassung von Teilflachen aus dem Land-
schaftsschutzgebiet ,Sising” (LSG UE 021) keine grundlegenden Bedenken, wenn die folgenden
Auflagen berticksichtigt werden:

- Die als ,Schutzpflanzung” dargestellten Griinstreifen zwischen der bestehenden Bebauung
und der als Wohnbauflache dargestellten Flache des Teildanderungsbereiches 3 ,Steddorf-
Sud“ sind so zu gestalten, das sie als Vernetzungselemente insbesondere zur Migration von
Kleintieren zwischen den angrenzenden Biotopen fungieren kénnen. Die Schutzpflanzungen
sind daher in einer Breite von mindestens 20 m darzustellen.

- Im Nord-Osten des Teilanderungsbereiches 2 ,Steddorf-Nord" ist ebenfalls eine mindestens
20 m breite Schutzpflanzung zur Erhaltung der Biotopvernetzung darzustellen.

Weitere Hinweise:

Durch die derzeit betriebene und die bereits umgesetzte Bauleitplanung im OT Steddorf entsteht
eine durchgehende Bebauung entlang der K 20 auf ca. 2 km Lénge. Die 6kologisch und klimatisch
bedeutsame Offenlandverbindung zwischen dem LSG ,Stsing" im Westen und der 6stlich der K 20
gelegenen Niederung des Barum-Bienenbitteler Mihlenbaches wurde bereits durch das kurzlich
erschlossene B-Plangebiet ,Wellbruch II" (Dr. Kirschke-Weg) als Liuckenschluss zwischen den Orts-
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teilen Steddorf und Neu-Steddorf unterbrochen. Diese fir das Landschaftsbild, das Kleinklima und
den Artenschutz negative Entwicklung beweist einmal mehr die Notwendigkeit einer planerischen
Neuausrichtung der Gemeinde Bienenbittel im Rahmen einer Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes. Der Erhaltung von Vernetzungselementen kommt in diesem Zusammenhang eine
besondere Bedeutung zu. Die Umsetzung des fiir den Nordrand des éstlich der K 20 gelegenen B-
Plangebietes ,Wellbruch II" festgesetzten Pflanzstreifens ist vor diesem Hintergrund noch einmal zu
Uberprifen.

Dartber hinaus ist die Anlage von 10 m breiten Griinstreifen, wie sie flur die Teilanderungsbereiche
1, 2 und 3 geplant wird, nicht geeignet um Baume erster Ordnung zu pflanzen, zu entwickeln und
langfristig zu erhalten weil es hierdurch langfristig zu Nachbarschaftskonflikten kommen wiirde. Die
Darstellung von Griinstreifen mit 20 bis 30 m Breite wiirde dagegen die Voraussetzung schaffen um
einen fur das Ortsbild und das Kleinklima bedeutsamen Bestand an Solitarbdumen zu entwickeln.
Die Anpflanzung von Stieleichen kénnte hier eine historische und raumliche Kontinuitét zu den alten
Dorfkernen mit ihren ortsbildpragenden Hofeichen herstellen. Insbesondere die an Eichen vorkom-
menden Hohlen- und Totholzbewohner benétigen eine raumliche und zeitliche Habitatkontinuitat.

Vorerst nicht zugestimmt werden kann der Darstellung von Wohnbaugebieten in den Teildnde-
rungsbereichen 2 und 3 im Ortsteil Steddorf, soweit diese innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
»ousing” (LSG UE 021) liegen. Bevor die betreffenden Flachen fur die Wohnbebauung Uberplant
werden, ist eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich. Diese wurde am
14.05.2018 beim Amt 66 - Untere Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises Uelzen beantragt. In
dem folgenden Entlassungsverfahren unter Beteiligung der Offentlichkeit kénnen weitere Belange
bzw. Einwénde von Dritten eingebracht werden, welche von der UNB auch in die fachliche Abwa-
gung einzustellen wéren. Eine abschlieRende Stellungnahme der UNB ist deshalb erst nach Durch-
fuhrung des Beteiligungsverfahrens maoglich.

Die Verfahrensdauer betragt einschliellich der &ffentlichen Auslegung bis zur Veréffentlichung im
Amtsblatt des Landkreises Uelzen ca. 6 Monate.

Fur Ruckfragen steht Herr Kriiger unter 8 0581-82-401 zur Verfugung.

b) Allgemeiner Gewasserschutz

Aus Sicht der unteren Wasserbehérde, allgemeiner Gewéasserschutz, bestehen gegen den geplan-
ten Anderungsbereich 1 (Edendorf) keine Bedenken, wenn eine Versickerung des von zu versie-
gelnden Flachen anfallenden Niederschlagswassers angestrebt wird.

Fur den Anderungsbereich 2 (Steddorf) ist der Verbleib des anfallenden Niederschlagswassers auf-
grund des hohen Grundwasserstandes des tiefer liegenden Bereiches im Nordosten (Vgl. Karten-
server NIBIS/LBEG) im Vorfeld zu berlicksichtigen.
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Talsandgebiete
Mittlerer Grundwasserhochstand: 2 dm u. GOF
Mittlerer Grundwassertiefstand: 8 dm u. GOF

Podsol-Braunerden aus Geschiebedecksanden uber glazifluviatalen Sanden

Abb.: Anderungsbereich 2, Basisinformation Boden (https:/nibis.lbeq.de/cardomap3/)

Sofern ein Versickern aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse nicht moglich ist, kdme ein auf
den natlrlichen Abfluss gedrosseltes Ableiten des anfallenden Niederschlagwassers in Betracht.

Der fur mégliche Ruckhalte- oder Versickerungsanlagen erforderliche Flachenbedarf ist im Plange-
biet entsprechend zu berlcksichtigen.

Fur Ruckfragen steht Frau Hoff unter @ 0581-82-403 zur Verfigung.

c) Abwasserbeseitigung

Durch die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bienenbittel fir Edendorf und
Steddorf sollen unter anderem neue Wohnbauflachen entstehen.
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Fur alle oben genannten neuen Baufléachen ist ein Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung
der Gemeinde Bienenbittel vorgesehen. Die Gemeinde Bienenbuttel verflgt derzeit tiber eine zent-
rale Klaranlage (KA Hohenbostel) mit einer Ausbaukapazitat von 7.000 EGW.

Diese Klédranlage ist sanierungsbedrftig. Daher beabsichtigt die Gemeinde Bienenbittel in den
nachsten Jahren in die Sanierung der Klaranlage zu investieren (vgl. Schreiben vom 13.12.2017, AZ
66 27 04 - Verlangerung der wasserrechtlichen Erlaubnis). Hierzu soll im ersten Halbjahr 2018 ein
Sanierungskonzept in den Gremien der Gemeinde Bienenbuttel beraten und endabgestimmt wer-

den.

Auflage:
Vor oder spatestens in den nachfolgenden Planverfahren ist der unteren Wasserbehérde das Sanie-

rungskonzept flr die Klaranlage Hohenbostel vorzulegen.

Far Ruckfragen steht Herr Meyer unter @ 0581-82-420 zur Verfligung.

Hinweise aus Sicht des Immissionsschutzes:

Teilblatt 1: Edendorf
Die Losung des Nutzungskonflikts zwischen Landwirtschafts- und Wohnnutzung durch technische
Vorkehrungen an den Luftern, setzt die Bereitschaft des benachbarten Landwirts voraus.

Schallschutzmalnahmen an der Wohnbaufldche missen so dimensioniert sein, dass sie auch bei
Nutzungen in Ober- und Dachgeschossen wirksam sind. Von daher ist fraglich, inwieweit die Lésung
des Immissionskonfliktes auch stadtebaulich vertraglich durchgefuhrt werden kann. Zur Klarung
dieses Sachverhalts wird eine friihzeitige Beteiligung eines Sachverstandigen fir Schallschutz emp-
fohlen.

Teilblatt 2: Steddorf

Im nérdlichen Teildnderungsbereich 2 sollen geman der Begriindung Immissionen aus dem be-
nachbarten Bahnbetrieb auftreten kénnen. Schutzmafinahmen sind erforderlichenfalls von der Ge-
meinde oder den einzelnen Bauherren vorzusehen.

Hier stellt sich die Frage, welche Immissionen in beurteilungsrelevanter GroRe im Plangebiet auftre-
ten kénnen und nach welcher Mallgabe geeignete Schutzmaflnahmen ggf. zu treffen sind.

Hinweise aus raumordnerischer Sicht:

Bereits im Schreiben vom 21.07.2004 (mein Zeichen: 63/41/02/22) zur 22. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Bienenbdittel hatte der Landkreis folgendes ausgefiihrt: ,In Kapitel 1
des Erlauterungsberichtes wird richtigerweise auf die Vorabbeteiligung im Jahr 2002 hingewiesen.
In der Stellungnahme vom 19.09.2002 sind aus Sicht der unteren Landesplanungsbehérde vorab
einige grundsatzliche Ausfiihrungen gemacht worden. Darin wird ein stadtebauliches Konzept mit
der Festlegung der langfristigen Entwicklungsperspektiven der Ortsteile gefordert. Zum Ortsteil
Grinhagen heildt es in dem alten Schreiben z.B., dass die geplante groRflachige Siedlungsentwick-
lung raumordnerisch unvertraglich ist, solange sich die Gemeinde Bienenbdttel nicht entschieden
hat, in welchen Ortsteilen der Gemeinde auerhalb des Hauptortes eine Siedlungsentwicklung tber
den Eigenbedarf hinaus stattfinden soll. Die raumordnerische Kritik wird an dieser Stelle wiederholt.
Auf das Schreiben vom 19.09.2002 wird inhaltlich verwiesen. Ein stadtebauliches Konzept ist der
vorgelegten Planung nicht zu entnehmen.”
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Aus den beiden o.a. Schreiben des Landkreises vom 19.09.2002 und 21.07.2004 wird deutlich, dass
die raumordnerische Forderung nach einem stadtebaulichen Konzept nicht neu ist, sondern bereits
seit fast 16 Jahren der Gemeinde bekannt ist. Daher wird ausdriicklich bedauert, dass die Gemein-
de wieder nicht die vorgelegte Anderung des Flachennutzungsplanes zum Anlass genommen hat,
im Vorwege ein raumordnerisch und stadtebaulich abgestimmtes Konzept unter Einbeziehung der
Bevolkerung (Burgerbeteiligung, Transparenz) erstellen zu lassen. Die Aussagen in Kapitel 2 der
Begriindung sind lediglich der Rahmen fir ein Konzept zur Erstellung des stadtebaulichen Konzep-
tes.

Ebenso wurde im Schreiben des Landkreises vom 19.09.2002 bereits auf die Notwendigkeit der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes hingewiesen. Die Ausfiihrungen zur Notwendigkeit ei-
ner Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Schreiben des Landkreises vom 13.04.2018
werden daher weiterhin aufrecht gehalten.

An vielen Stellen in der Begriindung (z.B. Seite 2, 8, 15, 16, 42) wird auf die Flachenverfugbarkeit
bzw. deren Fehlen verwiesen. Hierdurch wird der Eindruck erweckt, dass die Flachenverfugbarkeit
das alleinige Kriterium fur Auswahl der in Verfahren eingebrachten Teildnderungsbereiche sei.
Selbstverstandlich ist die Flachenverfugbarkeit eine Grundvoraussetzung zur Bebauung einer Fla-
che, jedoch darf nicht der Anschein erweckt werden, dass eine eigentlich ungeeignete Flache nur
ausgewahlt wird, weil sie verfugbar ist.

Laut Seite 2 der Begriindung ist die Einwohnerzahl der Gemeinde Bienenbuttel zwischen 2010 und
2017 um 25 Einwohner gesunken. Dies ist erfolgt, obwohl in Griinhagen ein Baugebiet mit 38 Plat-
zen (Seite 9) und mit Gber 3 ha Gré3e ausgewiesen wurde und Deutschland ab 2015 einen noch nie
dagewesenen Zuzug von Aufien erlebt hat. Daher wird die auf Seite 9 dargelegte Automatik, dass
eine Ausweisung von Neubauflachen zu einem Einwohnerzuwachs fiihrt, angezweifelt. Wenn schon
Uber 3 ha Wohnbauland nicht zu einem Einwohnerzuwachs filhren, werden die angegebenen Hek-
tarzahlen zur Erreichung des 7.500-Einwohnerziels wohl kaum belastbar zu belegen sein.

Auf Seite 9 wird ausgefihrt: ,In anderen Ortsteilen waren dann noch 124 Bauplatze notwendig, um
die Einwohnerzahl von 7.500 zu erreichen.” Dieser Aussage wird raumordnerisch widersprochen.
Der Wunsch der Gemeinde auf 7.500 Einwohner zu wachsen, darf nicht dazu fuhren, dass 124
Bauplatze auf beliebige andere Ortsteile verteilt werden. Die Entwicklung der Siedlungsstruktur ist
gem. Ziffer 1.6 04 des RROP 2000 auf das zentralértliche System auszurichten und gem. Ziffer 2.1
05 des LROP soll die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten vorrangig auf die Zentralen Orte
und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden.

Auf den Seiten 12 ff ist die Begriindung zu Ziffer 2.1 05 des LROP ergénzt worden. In gleicher Wei-
se sollte hier auch eine Erganzung der Begriindung zu Ziffer 2.1 06 Satz 2 des LROP vorgenommen
werden. Auf das Schreiben des Landkreises vom 13.04.2018 wird hingewiesen.

Der Leitungsschutzbereich der 110 kV-Freileitung ist derzeit nicht bebaubar. Die dargestellte Wohn-
bauflache ist nur gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, wenn eine Bebauungsmoglichkeit auch ab-
sehbar ist. Ist eine Umlegung oder Verkabelung derzeit nicht absehbar, ist der Leitungsschutzbe-
reich mit dem Planzeichen 15.8 der PlanzV zu versehen.

Die Ausfuhrungen in Kapitel 6.2.1.8 soliten dahingehend Uberprift werden, dass fir das Land-
schaftsbild beim Teildnderungsbereich 2 die 110 kV-Freileitung als technische, nicht zu Gbersehen-
de Infrastruktur pragend ist. Sie wird jedoch nicht erwahnt.

Die Begriindung ist schwer zu lesen, weil beide Anderungsbereiche auf Teilblatt 1 als Teildnde-
rungsbereich 1 bezeichnet werden. Richtiger wére hier, wie auf Teilblatt 2, mit zwei Teilanderungs-
bereichen in der Bezeichnung zu arbeiten. Besonders deutlich wird die Problematik bei den Stadte-
baulichen Werten auf Seite 37 der Begriindung. Obwohl es in der Planzeichnung auf Teilblatt 1 die
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Schutzpflanzung 1 und 2 gibt, werden beide Werte aufaddiert, da sie in einem Teilanderungsbereich
liegen.

Il. Stiddtebaulich beratend weise ich auf Folgendes hin:

Es fehlt weiterhin die stadtebauliche Rechtfertigung fur die vorgelegte Planung gem. § 1 (3) BauGB.
Am 31.05.2018 haben sich Dr. Prusa und Dr. Franke telefonisch tber das bereits mehrfach gefor-
derte Siedlungskonzept ausgetauscht. Ergebnis dieses Telefonates war der Kompromiss, dass im
Vorgriff auf ein fertig erstelltes Siedlungskonzept, in dieser 29. Flachennutzungsplanénderung, die
Eckpunkte eines solchen Konzeptes dargelegt werden sollen. Der Landkreis hat dazu in einer E-
Mail vom 05.06.2018 beispielhaft eine Gliederung mit Themenschwerpunkten fir ein kiinftiges Kon-
zept vorgeschlagen. Diese waren jedoch nicht so zu verstehen, dass sie véllig unbearbeitet in ein
entsprechendes Kapitel der Begriindung kopiert werden sollen. Es wird vielmehr erwartet, dass sich
die Gemeinde endlich konzeptionell mit der stadtebaulichen Entwicklung ihres Gemeindegebietes
auseinandersetzt und die einzelnen Themenpunkte mit Leben fiillt.

Laut Kapitel 1, Seite 8 der Begriindung, stellen die Ausfiihrungen dieser Begriindung die Grundlage
fur ein kinftiges stadtebauliches Entwicklungskonzept dar. Wie aber wird z.B. das Erfordernis fiir
eine Baulandausweisung in Steddorf gerechtfertigt, wenn Steddorf noch nicht einmal als Schwer-
punkt der Siedlungsentwicklung festgelegt wurde. Es darf in Steddorf keine Siedlungsentwicklung
eingeleitet werden, wenn sich méglicherweise spéter, als Ergebnis des Konzeptes herausstellt, dass
Steddorf fur eine Siedlungsentwicklung gar nicht geeignet ist. Dieser Widerspruch ist aufzulésen.

Vereinbarungsgemal wird hier letztmalig, im Vorgriff auf ein fertig erstelltes Siedlungskonzept, unter
der Voraussetzung, dass andere Belange der Planung nicht widersprechen, eine Genehmigung in
Aussicht gestellt.

Aus Sicht des Landkreises ist es nicht empfehlenswert das Konzept im Rahmen eines Flachennut-
zungsplananderungsverfahrens zu erstellen, sondern losgeltst von konkreten Planungen. Sinnvoll
ware dies einer Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes vorzuschalten.

Selbstverstandlich muss das kiinftige Konzept den raumordnerischen und bauplanungsrechtlichen
Vorgaben entsprechen.

In Kapitel 1 wird von einem Flachenverbrauch fur neues Bauland von ca. 21 ha in 10 Jahren ausge-
gangen. Wenn man die Berechnung nachverfolgt entspricht das der Flache fur Baugrundstiicke mit
1.100 m?, nicht aber fiir dazugehérige ErschlieRungsanlagen etc. Die Aussage in Kapitel 1 ist daher
zu konkretisieren.

In der Planzeichnung von Teilblatt 1 fehlt auf der Kartengrundlage sowohl die landwirtschaftliche
Halle auf dem Flurstiick 1, Flur 9 der Gemarkung Edendorf als auch die Wohngebéude Edendorfer
Stralle 28 und 28 a.

Eine Messprobe in der Planzeichnung bei beiden Teilblattern hat ergeben, dass die gemessenen
MaRe von den im WebGIS ermittelten MalRen abweichen. Es ist daher zu priifen und sicherzustel-
len, dass die Planzeichnungen dem angegebenen MalRstab von 1:5.000 entsprechen.

In der nach diesem Auslegungsverfahren zu erarbeitenden Abwagungssynopse sind Ergénzungen
und Anderungen in der Begriindung mit Angabe des Kapitels oder der Seitenzahl zu versehen. Eine
Prifung ist sonst auf Grund des Umfanges der Planung nur mit hohem Zeitaufwand méglich.

Kapitel 5.1 und 6.2.1.3 treffen Aussagen zum geplanten Nebeneinander der geplanten Wohnnut-
zung und der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung. Die Ausweisung einer gemischten Baufla-
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che ist ausdriicklich nicht vorgesehen. Dadurch riickt eine schutzbedirftige Wohnnutzung an eine
Nutzung mit erhdhter Schallemission heran. Aus der Begriindung geht nicht hervor wie hoch die
vorliegende Schallbelastung auf die geplante Wohnbauflache durch den bestehenden landwirt-
schaftlichen Betrieb mit Kartoffellagerhallen heute tatsachlich ist. Kénnen fir ein geplantes Wohn-
gebiet die Planungsrichtwerte Giberhaupt eingehalten werden? Die Planung muss schon auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung sicherstellen, dass der immissionsschutzrechtliche Konflikt zwi-
schen bestehender Landwirtschaft und geplanter Wohnbauflache zu bewaltigen ist. Die Planung
ware sonst fehlerhaft und rechtswidrig. Der blofRe Verweis auf die verbindliche Bauleitplanung oder
passive SchallschutzmaRnahmen ist nicht ausreichend. Die Begriindung ist diesbezlglich zu tUber-
arbeiten.

Auch die Annahme, dass durch eine Wohnbauflache keine Einschrankungen fur die angrenzende
landwirtschaftliche Nutzung hervorgerufen werden ist zu qualifizieren. Mit Vorliegen der verbindli-
chen Bauleitplanung muss der Betrieb Ricksicht auf die heranrlickende schutzbedurftige Nutzung
nehmen. Das kénnte Auswirkungen z.B. auf kiinftige Erweiterungsmaoglichkeiten des landwirtschaft-
lichen Betriebes haben.

Auf Seite 26 wird festgestellt, dass die Entlassung aus dem LSG beantragt ist. Dagegen wird auf
den Seiten 42 und 73 davon gesprochen, dass diese beantragt wird. Dieser Widerspruch ist aufzu-
|6sen.

Der auf Seite 43 angegebene Abstand des LSG ,limenautal‘ zum Teilanderungsbereich 1 sollte
tberpruft werden. Nach Feststellung des Landkreises sind es nicht die angegebenen 600 Meter
sondern weniger als 200 Meter.

Bei den Abbildungen 9 und 10 sind die Abbildungsunterschriften zu korrigieren. Bei Abbildung 9
muss es Teilgeltungsbereich 2 und bei Abbildung 10 Teilgeltungsbereich 3 heilten.

Der Mihlenbach liegt éstlich von (Neu-)Steddorf. Dies ist auf Seite 60 zweimal zu dndern.

Auf Seite 32 wird auf eine Mitteilung der Fa. Avacon Netz GmbH hingewiesen. Hier ware zu prifen,
ob es sich um eine vorliegende umweltbezogene Stellungnahme oder umweltbezogene Information
handelt, die nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Auslegungsbekanntmachung aufgefiihrt werden miisste.

Das Baugesetzbuch gilt nunmehr in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634). Die Gliederung des Umweltberichtes ist daher entsprechend den Vorgaben der
Anlage 1 zum BauGB (zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c) anzupassen. Es konnte auch auf die in der An-
lage 1 zum BauGB vorgegebene Gliederung verwiesen werden, so z.B. Kapitel 6.1 Einleitung (ent-
spricht Pkt. 1 der Anlage 1 zum BauGB); 6.1.1 Inhalte und Ziele ..... (entspricht Pkt. 1a der Anlage 1
zum BauGB); 6.1.2.1 (entspricht Pkt. 1b der Anlage 1 zum BauGB) u.s.w.

lll. Als Genehmigungsbehdérde fiir den Flachennutzungsplan ist zu beachten:

Die vorgelegte Planung zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 (2) BauGB fir
beide Flachen in Steddorf derzeit nicht genehmigungsfdhig. Es muss erst das Herausnahme-
Verfahren aus dem LSG ,Sising" abgeschlossen sein. Eine bloRe Beantragung der Herausnahme,
wie in der Begrundung ausgefuhrt, reicht nicht aus. Wann und ob tiberhaupt das Herausnahme-
Verfahren positiv abgeschlossen wird, ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht absehbar. Nach unserer Er-
fahrung kann Uber die Herausnahme der Flachen aus dem LSG, auf Grund des vorgeschriebenen
Verfahrens (Beteiligung der offentlichen Stellen, 6ffentliche Auslegung, Beratung in den Kreistags-
gremien) wahrscheinlich friihestens in der Kreistagssitzung im Dezember 2018 entschieden werden.
Die Herausnahme aus dem LGS wird erst rechtswirksam mit der Bekanntmachung im Amtsblatt flr
den Landkreis Uelzen.
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Wenn der Gemeinderat schon zeitnah Uber die vorliegende Planung entscheidet, das Herausnah-
meverfahren aus dem LSG aber noch einige Zeit in Anspruch nimmt, wie wird sichergestellt, dass
sich bis zum Einreichen des Genehmigungsantrages beim Landkreis keine neuen abwagungsrele-
vanten Belange ergeben?

Aus verfahrensrechtlicher Sicht ist es nicht sehr gliicklich die 6ffentliche Auslegung genau wahrend
der Sommerferien durchzufthren. Fir Planungen, die umfangreich oder konflikttrachtig sind gibt der
Gesetzgeber den Planungstragern in § 3 Abs. 2 BauGB die Méglichkeit die Beteiligung der Offent-
lichkeit in einer angemessenen Frist zu verldngern, damit jedermann die Moglichkeit zur Stellung-
nahme hat. Bei kiinftigen Planungen sollte das bericksichtigt werden.

Im Auftrag

Widling
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Lfd.-Nr.: 18-002341 / PAP-ID: 590572 (bitte stets mit angeben)

Verfahren zur 29. Anderung des Flichennutzungsplanes, OT Edendorf und OT

Steddorf
hier: Behirdenbeteiligung gemifl § 4 Abs. 2 BauGB, Mitteilung iiber die

offentliche Auslegung gemifl § 3 Abs. 2 BauGB

Ihr Zeichen: 61 20 05/29

Sehr geehrte Frau Ihly,

vielen Dank fiir die Beteiligung zum Verfahren der 29. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes in Edendorf und Steddorf.

Unsere Stellungnahmen vom 13. Juni 2018 behilt weiterhin ihre Giiltigkeit.
Bei Einhaltung der dort aufgefiihrten Hinweise bestehen unsererseits keine Bedenken.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Freundliche Griifle

i V. é'l/ > }’” i A ’{WWQ

Kay Pohl || “V|{ Burkhard Karwacki

Mitglieder der
Geschéftsfihrung:
Christian Ehret
Jorg Maafi

Rainer Schmittdiel

Sitz: Helmstedt
Amtsgericht Braunschweig
HRB 203312
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Geplante Ausweisung von Wohnbaufldchen

Sehr geehrte Frau Ihly,

gern beantworten wir Ihre Anfrage. Die geplante Ausweisung von Wohnbaufldchen
befindet sich im Schutzbereich unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung
Stadorf-Liineburg, LH-10-1092 (Mast 078-079).

Bei Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten Hinweise bestehen gegen Ihre Planung
unsererseits keine Bedenken.

Anderungen der vorliegenden Planung bediirfen jedoch unserer erneuten Zustimmung.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Freundliche Griifle

v, I LJZ i A. Mama%'.

Kay Pohl Burkhard Karwacki

Anlage
Einen Anhang
Einen Lage- und Profilplan

Mitglieder der
Geschiftsfihrung:
Christian Ehret
Jorg Maafd

Rainer Schmittdiel

Sitz: Helmstedt
Amtsgericht Braunschweig
HRB 203312
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Geplante Ausweisung von Wohnbauflichen

Die Abstinde zu den Hochspannungsfreileitungen sind in der DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1)
geregelt.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches ist die zuldssige Arbeits- und Bauhthe begrenzt.

Die Lage der Hochspannungsfreileitung und Schutzbereiche entnehmen Sie bitte dem beigefiigten
Lage- und Profilplan. Arbeiten, Planungen und Bebauungen im Schutzbereich unserer Leitung sind

grundsiétzlich im Detail mit uns abzustimmen.

Der spannungsabhéngige Sicherheitsabstand der Leitung (Abstand bei Arbeiten in der Nihe unter
Spannung stehender Teile) betrigt in diesem Fall 5,0 m.

Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss jederzeit, auch bei Witterungseinfliissen wie Wind,
eingehalten werden und darf keinesfalls unterschritten werden, da sonst Lebensgefahr besteht.

Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen elektrische und magnetische Felder. Die
Grenzwerte unserer Hochspannungsanlagen werden nach Bundesimmissionsschutzverordnung
(26. BImSchV Ausgabe 08/2013) eingehalten. Sollte Ihr geplantes Vorhaben Einfluss auf die
Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte haben, sind die dadurch entstehenden Kosten, z. B. durch
betriebliche Anpassung bis hin zur Ertiichtigung unserer Leitung, vom Verursacher zu tragen. Der
Einwirkungsbereich zur Einhaltung der Grenzwerte von elektrischen Anlagen mit einer Spannung
von 110kV ist seit dem 04.03.2016 rechtsverbindlich und umfasst einen Radius bis 200,0 m um

elektrische Anlagen.

Abgrabungen an den Maststandorten diirfen nicht vorgenommen werden. Sollten innerhalb eines
Sicherheitsabstandes von 10,0 m um einen Maststandort Abgrabungsarbeiten erforderlich werden, so

sind diese mit uns im Detail abzustimmen,

Die Maststandorte miissen fiir UnterhaltungsmaBnahmen zu jeder Zeit, auch mit schwerem Gerit wie
z.B. Lastkraftwagen oder Kran, zugénglich sein.

GemilB DIN EN 50341-1 miissen zur Oberfldche neu geplanter Straflen und Verkehrswege die
Sicherheitsabsténde im Freileitungsbereich gewihrleistet sein.

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrichtungen innerhalb des
Leitungsschutzbereiches miissen mit der Avacon Netz GmbH abgestimmt werden.
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Hochwiichsige Bidume diirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt werden, da
andernfalls die Einhaltung der Sicherheitsabsténde in kiirzester Zeit nicht mehr gewiéhrleistet ist.
Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehdlze wie Biische und Stréucher bis zur Kategorie
GroBstraucher, die mit geringer Wuchshohe einen ausreichenden dauerhaften Abstand zu den

Leiterseilen einhalten.

Anschrift: Avacon Netz GmbH
Region West
Betrieb Spezialnetze
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

Telefon: +491 70/6 48 47 51 (H. Karwacki)

Salzgitter, den 13. Juni 2018
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o) Lapdwirtschaftskammer
Niedersachsen

Bezirksstelle Uelzen

Wilhelm-Seedorf-Strale 1/3
Landwirlschaftskammer Nledersachsen « Postfach 17 08 « 29507 Uelzen '?'g?j'gnuggg? 8073-10

Telefax: 0581 8073-160

Gemeinde Bienenbdittel
Marktplatz1 Internet: www.Iwk-niedersachsen.de

29553 Bienenbittel
Bankverbindung

Landessparkasse zu Oldenburg
BLZ 280 501 00 | Kto 000 199 4599

IBAN: DE79280501000001994599
SWIFT-BIC: BRLADE21LZO

Steuernr.: 64/220/14299
USt-IdNr.: DE245610284

Ihr Zeichen Unser Zeichen Ansprechpartner | in ~ Durchwahl  E-Mail Datum
Frau Ihlenfeldt -139 Maria.lhlenfeldt@LWK-Niedersachsen.de 20.07.18

Verfahren zur 29.Anderung des F. planes fiir Bienenbiittel OT Edendorf und OT Steddorf,

Behdrdenbeteiligung

Gegen die Planungen zur F. plandnderung bestehen unsererseits aus landwirtschaftlicher Sicht
Bedenken.

Begriindung:
OT Edendorf
Unmittelbar 8stlich am Plangebiet befinden sich zwei Kartoffelhallen des landwirtschaftlichen

Haupterwerbsbetriebes Cord Muiller aus Bienenbdittel, Niendorf. Die Kartoffelhallen befinden sich in
einem Abstand von nur 25 m zum kiinftigen Baugebiet.

Die Kartoffelhallen sind mit einer Beltftung ausgestattet, die zur Erntezeit Tag und Nacht laufen.
Somit sehen wir das geplante W.Gebiet als problematisch. Immissionen durch Schall, Staub und
Geriiche, die von ordnungsgemaRer Landbewirtschaftung herrithren, sind hinzunehmen. Dies
umfasst auch Gerausche durch terminbedingte Arbeiten in den Abendstunden oder an
Wochenenden. Aufterdem kann es zur Erntezeit zu héheren Verkehrsaufkommen, auch an den
Wochenenden kommen und damit einhergehend zu erhéhten Larm- und Staubimmissionen.

Somit sehen wir in der Errichtung der zukiinftigen Wohnbebauung ein erhebliches Konfliktpotential
und eine erhebliche Einschrankung an der Austibung des landwirtschaftlichen Betriebes an dem

Standort.

Deshalb bitten wir die Planung zum W.- Gebiet zu tberdenken und gegebenen falls in ein MD
gebiet um zu wandeln.

OT Steddorf

Vor dem Hintergrund, dass téglich immer noch rd. 15 ha landwirtschaftlich genutzte Fléche allein in
Niedersachsen durch Uberbauung, Versiegelung oder zur Kompensation als Produktionsfléache
verschwinden, fordern wir, den Verbrauch insbesondere von Ackerflachen dringend zu minimieren.
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Bearbeiter/-in Benn,

5. Juli 2018

Altenzeichen

45-60-00 /K-11-2194-18 Herr Weinand

Anforderung einer Stellungnahme;
hier: Verfahren zur 29, Anderung des Flachennutzungsplanes, OT Edendorf und OT Steddorf

Beteiligung der Tréger offentlicher Belange geménR § 4 (2) BauGB
Ihr Schreiben vom 02.07.2018 - Ihr Zeichen 612005/29

-
Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beeintrachtigt

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager éffentlicher Belange keine Einwande.

Anmerkung: Die Plangebiete Edendorf (Teilanderungsbereich 1) befinden sich innerhalb
eines Jettiefflugkorridors der Bundeswehr. Die Plangebiete Steddorf (Teilanderungsbereich
2 und 3) befinden sich ausserhalb jeglicher Zustandigkeitsbereiche der Bundeswehr.
Aufgrund der Lage der Plangebiete ist ggf. mit L&rmemissionen durch den militarischen
Flugbetrieb zu rechnen. Ich weise bereits jetzt daraufhin, dass spatere Ersatzanspriche

nicht anerkannt werden kénnen.
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Weinand

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift gilitig.



Landesamt fiir Bergbau,

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53, 30631 Hannover Energie und Geologie

Gemeinde Bienenbiittel

Marktplatz 1

29553 Bienenbiittel
Bearbeitet von Sonja Méhring

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort bitle angeben) Durchwahl (0511) 643-3660
61 20 05/29 - 26.06.2018 L 3.3-L68503-03_01-2018-0230-
Méh/Loe
E-Mail: poststelle@lbeg.niedersachsen.de

Verfahren zur 29. Anderung des Fldchennutzungsplanes,
OT Edendorf und OT Steddorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Im Untergrund der einzelnen Planungsfldchen der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Bienenbiittel liegen wasserlésliche Gesteine in so groRer Tiefe, dass bisher
kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurtickzufiihren
ist. Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1 gemaR Erlass des Nie-
derséchsischen Sozialministers "BaumaRnahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten" vom
23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Auf konstruktive SicherungsmaRnahmen bezuiglich Erd-
faligefahr kann daher bei Bauvorhaben im Planungsgebiet verzichtet werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) ist im Planungsgebiet ver-
einzelt mit lokal anstehendem setzungsempfindlichem Baugrund (Torf, Mudde, Schlick) zu
rechnen. Fur Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der
Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen. i
Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergénzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und natio-
nalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergénzenden Regelungen DIN 4020:2010-

12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen
zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de)

entnommen werden.
Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnah-
me auf unsere Belange nicht.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrage

(S. Méhring)

GEOZENTRUM HANNOVER  Verkehrsanbindung Telefon Bankverbindung

Dianstgebiude Stadtbahnlinle 7 bis Hallestelle (0511) 643 =0 Nord/LB (BLZ 250 500 00) Konlo 106 022 395

Alfred-Banz-Haus Pappelwisse, Richtung Schiert Telefax IBAN: DE 84 2505 0000 0106 0223 95

Stillaweg 2 slrafie (0511) 643 ~ 2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX

30655 Hannover E-Mall Steusmummer belm Flnanzamt Hannover Nord: 25/202/29467
Poststelle@lbeg. nied: hsende USt - ID = Nummer: DE 811285769

Internat
hitp:/fwww.beg.niedersachsen.de

Hannover, 24.07.2018



Steddorf, den 4. April 2018

Gemeinde Bienenbiittel
Birgermeister

Bauamt

alle Ratsmitglieder
Marktplatz 1

29553 Bienenbiittel

Eingaben zum geplanten Baugebiet ,Kuhlfeld"

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe mich in den letzten Tagen mit den Planungsunterlagen der Baugebiete
~Wellbruch IT" und ,Kuhlfeld" auseinandergesetzt und méchte mich dazu duBern.

Kritikpunkt: Informationsmanagement

Bereits beim Dorfinformationsabend habe ich erkldrt, dass ich die direkte
Information aller Haushalte als unerldsslich ansehe. Dazu gehsrt eine
Biirgerbefragung, ob iiberhaupt und in welcher 6roBe ein Baugebiet in unserem
Ort gewiinscht ist. In Hohenbostel wurde eine Befragung durchgefiihrt. Hier

darf es keine Ortsteile erster und zweiter Klasse geben.
Ich bin gegen weitere Bebauungen in Steddorf und damit auch gegen eine

Bebauung des  Kuhifelds".
Ich fordere eine offizielle Biirgerbefragung zu jedem neuen Baugebiet.

Wir haben das monatlich erscheinende Magazin ,Bienenbiittel informiert". Es ist
deshalb iiberhaupt kein Problem iiber geplante Entwicklungen zu berichten.

Kritikpunkt: Einschétzung der Bevélkerungsentwicklung

Eine zukiinftige Bevélkerungsentwicklung ist immer nur anndhernd zu
beschreiben und immer wieder Verdnderungen unterworfen. Um aussagekriftige

Daten zu erhalten, ist die Beriicksichtigung maglichst vieler Variablen nétig. Als
1



Anhang ilbersende ich Dokumente von Herrn Peter Meyer, der sich sehr
griindlich und  wohliiberlegt  mit  zukiinftig ~zu  erwartenden
Bevélkerungsentwicklungen in der Gemeinde Bienenbliittel auseinandergesetzt
hat. Dabei ist auch der vollstdndige Leserbrief an die AZ. In der Zeitung

erschien der Leserbrief nur stark gekiirzt.

Kritikpunkt: Vermessung

Obwohl wir nach Gesprichen mit dem Grundstiickseigentiimer, Herrn Stefan
Kirschke, eine senkrecht gerade Linienfiihrung abgesprochen haben und er dies
personlich der Gemeinde mitteilte, weil immer wieder Pldne auftauchten, die eine
Bebauung bis direkt an unsere Grundstiicksspitze zeigten, wurde nicht
entsprechend vermessen. Es wurde ein neuer Stein gesetzt, der vallig unnstig
ist. Die ganze Vermessung weist wieder auf eine direkte Bebauung bis an unser
Grundstiick heran. Damit wiirde um das Dorf herum gebaut werden. Ich lehne

das ab.

Eingaben zur Begriindung der 29. Anderung des Flachennutzungsplans

Zitat, Seite 3: ,Die Einwohnerzahlen diirfen jedoch nicht unverhéltnisméaRig in kurzer Zeit
steigen, da die Versorgung im Hinblick auf die sozialen und sonstigen infrastrukturellen Einrichtungen
wie Krippen, Kindergarten, Grundschule oder Kldranlage, gewahrleistet werden muss, ohne

zusétzliche Erweiterungen vornehmen zu missen.”
Wir wissen aus der Vergangenheit, dass zu schnelle Bebauungen von zu grofien

Fldichen zu genau solchen Verwerfungen fiihren. Herr Meyer fiihrt auch an
dieser Stelle aus, dass aus den alten Fehlern ( ..Beukenbusch" und ,Dohle") in den
ndchsten Jahren wieder deutliche Verwerfungen drohen. Es findet hier
inzwischen ein erster Generationenwechsel statt. Die Kinder sind nach 20
Jahren gro geworden. Héuser werden wieder verkauft und Familien mit kleinen
Kindern ziehen wieder ein, Diesen Effekt erleben wir bereits in Steddorf und in
anderen Ortsteilen der Gemeinde. Um uns herum sind wieder viele Familien mit
kleinen Kindern. Diese Verdnderungen treffen mit Ihren Planungen zu neuen
Baugebieten zusammen.

Auf Seite 3 steht ebenfalls, dass eine Erweiterung der Schule mdoglich wére
(wieder vierziigig). Die Schulstruktur hat sich seit der damaligen Vierziigigkeit
stark verdndert. Wir sind Ganztagsschule geworden und haben die Inklusion. Der
Platzbedarf ist wesentlich gewachsen und jetzt schon nicht ausreichend. Durch
die Eingliederung der Biicherei und den Bau der Mensa (dadurch Verlegung der
Schulkiiche in einen Klassenraum) haben wir nochmals Platz verloren. Ein
weiterer Anbau ist auch nicht mdglich, sonst bleibt kein geniigend groBer
Schulhof iibrig. Die Schulturnhalle entspricht nicht den geforderten MaBen.



Bienenbtittel steht dann vor dem Problem wie jetzt Deutsch-Evern. Dort wird ein
Neubau fiir 5,5 Mio € entstehen.

Im Gutachten steht ganz klar drin, dass eihe duBerst umsichtige und
gleichmdBige Bebauung innerhalb der néchsten zehn Jahre erfolgen soll. Sie
haben jetzt aber mit Rieste, Edendorf und Steddorf wieder eine stark

sprunghafte Bebauung angeschoben.
Auf Seite 8 ist zu lesen, dass es im _Jahr fiir eine_maBvolle Entwicklung etwa

25 Bebauungen geben sollte. Allein im Wellbruch II hat in einem Schwung 38
Bebauungen gegeben, Fiir das ,Kuhlfeld" ist mit 70-80 Baupldtzen zu rechnen.
Bitte schauen Sie sich einmal vor Ort die enormen Ausmafe der Baugebiete

~Kuhlfeld" und ,,Wellbruch II" an.
Die  Konsequenz aus den durch Herrn
Entwicklungsperspektiven besteht dann darin, die maBvolle Bebauung noch weiter

zu reduzieren auf 10-12 Bebauungen pro Jahr in der gesamten Gemeinde.

Meyer  beschriebenen

Zitat, S.21: ,Zusitzliche Einschrankungen fiir die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung
werden mit der Flachennutzungsplaninderung nicht hervorgerufen. Wohnbebauung ist bei beiden
Plangebieten in unmittelbarer Nihe bereits vorhanden, so dass die bestehende Situation nicht
verschlechtert wird. Aufgrund des landwirtschaftlich geprdgten Umfeldes ist mit typischen
landwirtschaftlichen Immissionen, wie Geriichen oder Stduben, zu rechnen. Da die Wohnbaufldchen
mit umfangreichen Griinflichen umgeben werden, kénnen diese Immissionen abgemildert werden.”

Das sehe ich vollkommen anders. Unser Grundstiick wiirde in besonderem MaBe von einer
Bebauung beeintrdchtigt werden. Seit 1957 gehort das Grundstiick der Familie und die

besondere Ortsrandlage gehért dazu.
1. Der Wert des Grundstiicks und der Hauser verringert sich schon mit dem

Vorhandensein eines verdnderten Fldachennutzungsplans. Eine Bebauung
des _Kuhlfelds" wiirde die iliber 60 Jahre fortwdhrende freie Lage
beenden und den Wert des Grundstiicks erheblich mindern.

2. Die Darstellung des Grundstiicks ist in den Karten hdufig unterschiedlich
und widerspriichlich. Auf der Karte (5.42) ist unsere Grundstiicksspitze
als Ackerfliche dargestellt. Das ist falsch. Sie ist Teil des
Baugrundstiicks Braunholz und damit Teil der Reitanlage. Das ist bitte zu
dndern,

3. Die Pferdehaltung ist in besonderem MaBe zu beachten. Ganzjdhrig hat
man hier Belastungen einer kleinen Landwirtschaft mit entsprechenden

Gerdten. Es kommt zu besonderen Belastungen durch:

-Ldarm

-Geriiche (Pferde, Mist)
-Staub (Es wehen in trockenen Zeiten grofe Staubfahnen iber den

Acker.)
-Stromzdune



-viele Pferdebremsen und andere Insekten in erhéhtem MaB (Wir
benutzen keine Spritzmittel)

-Reitunterricht ist moglich (Inhaberin einer Trainerlizenz)

-Die Pflanzstreifen diirfen keine fiir Pferde giftigen Gehélze oder

Krduter enthalten.
-Im Fall von Konflikten mit den neuen Nachbarn haben wir durch die

begrenzte Fldche keine Ausweichméglichkeiten,

Forderung: Die besonderen Belastungen durch die Pferdehaltung sind auf den
dann angrenzenden Baugrundstiicken des ,Kuhlfelds" im Kaufvertrag einzutragen.
Menschen, die hier ein Grundstiick erwerben, sind in den seltensten Fillen mit
landwirtschaftlichen Prozessen vertraut. Sie sehen nur die ,schone Lage bei den
Pferden". Mit dem Kaufvertrag miissen sie von den besonderen Belastungen

Kenntnis erhalten und sich damit einverstanden erkldren.

Zitat, 5.22: _Auf die Ausweisung einer Geschossflichenzahl (GFZ) wird verzichtet. Eine
Beschrankung der GFZ ist aus stadtebaulicher Sicht nicht notwendig. Die Darstellung von Bauflichen
ohne Ausweisung der GFZ l4sst zusitzliche Entwicklungsmoglichkeiten in der Umsetzung offen, ohne

bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung die Dichte zu bestimmen.”

Eine Ausweisung der Geschossfldchenzahl ist sehr sorgfiltig zu bedenken.

Durch die besondere Hiigellage des .Kuhlfelds" ist die Hohe der Gebdude
einzuschrdnken. Zur Dohle, Richtung Steddorf und zu den Strafen hin kann sie
hur eingeschossig sein, denn sonst kann das Ziel der ,Schutzpflanzung" nicht
umgesetzt werden. Es wird betont, dass durch die Schutzpflanzung eine
Bebauung nicht wahrnehmbar ist. Schutzpflanzungen erreichen jedoch nie die
Hahe von Stadtvillen oder anderen mehrgeschossigen Hdusern.

Zitat, S, 22: ,Die Darstellung der Griinflichen, Schutzpflanzung, umfasst Abstandsflichen zu den
beiden Ortslagen, zu den Verkehrsanlagen und die Flichen zur Einbindung der Wohnbauflichen in
die umgebende Landschaft. Die Eingriinung mit landschaftsgerechten Laubgehdlzen entlang der K 20
und zu den Ortslagen hin stellt ein trennendes Element dar, das die Ortslagen weiterhin als zwei

Dérfer erscheinen ldsst.”
Dieser Interpretation kann ich nicht folgen. Durch einen 10-Meter-

Pflanzstreifen habe ich doch keine zwei Ortslagen mehr. Zudem widerspricht
das friheren Aussagen (Bebauungsplan ,Wellbruch IT"), wo ganz klar gesagt
wird, dass beide Ortsteile durch die Baugebiete miteinander verbunden werden.
Da gibt es keinen Interpretationsspielraum. Steddorf und Neu-Steddorf werden
miteinander verbunden. Der eigenstindige Charakter von Steddorf geht verloren
und das ist nicht im Sinne der Raumordnungsverfahren.

Klar wird aus der Planung ebenfalls nicht, ob die Eigentiimer auch einen Streifen
anpflanzen miissen. Hier muss noch einmal ganz neu diskutiert werden, wie man
eine Trennung zwischen ,Kuhlfeld" und Steddorf erwirken kann.
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Aus dem BBP ,Wellbruch II" geht deutlich hervor, dass Grundstiicke ab
Fahrbahnkante der K20 erst mit 20 Metern Abstand beginnen diirfen,
Bebauungen erst mit 40 Metern Abstand. Fiir das .Kuhlfeld" wird dieser
Abstand deutlich reduziert. Hier gibt es nur einen 10-Meter-Streifen.

Ebenso geht aus dem BBP , Wellbruch II" hervor, dass die optische Trennung der
beiden Dorfer Neu-Steddorf und Steddorf erhalten bleiben muss. Hier ist nur
ein Zusammenwachsen zu sehen. Um eine optische Trennung anndhernd zu
gewdhrleisten, ist ein wesentlich breiterer gemeindeeigener Anpflanzungsgiirtel
zu planen (vogel- und insektenfreundliche Gehélze, Insektenwiese). Ebenso sind
die planerischen Fehler aus ,WellbruchII" an dieser Stelle mit auszugleichen. Es
kann nur funktionieren, wenn direkt neben dem Baugebiet die dazugehérige
Ausgleichsfldche eingeplant wird. Eine Ausgleichsfldche vor Rieste bringt hier
vor Ort keinen Nutzen- weder fiir die Tier- und Pflanzenwelt, fiir Wasser und

Boden oder Aspekte der Raumplanung.

Zitat, S.30: ,Die Plangebiete in Steddorf befinden sich jedoch innerhalb des

Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Sising” (UE 00021). Parallel zur Flachennutzungsplandnderung
wird von der Gemeinde die Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet betrieben.”

Landschaftsschutzgebiete sind aus guten Griinden eingerichtet worden. Dieser
Punkt muss diskutiert werden. In Bienenbiittel hat man in letzter Zeit nie pro
Natur gehandelt. Man gewinnt hier den Eindruck, dass &kologische
Gesichtspunkte nur ldstig sind. Es wird immer erst gefillt und gerodet und

hinterher ist der Arger groB.

Ein echter Kompromiss wire es, wenn die 6rofen der Baugebiete und die
Schnelligkeit der Bebauung verdndert werden wiirden. Man sieht auf der Karte,
S. 31, welche enorme GroBe . Kuhlfeld" und ,Wellbruch IT" zusammen haben. Zwei

Dorfer tragen hier die gesamte Last (14 ha).

Zum Artenschutzfachbeitrag
Eine einmalige Begehung von Steddorf im Januar kann ja wohl nicht im Ernst

die Grundlage fiir ein solches Gutachten sein. Der gesamte Text handelt davon,
welche Tier- und Pflanzenarten es geben kénnte.

Bereits vor der Bauausschusssitzung hatte ich darauf hingewiesen, dass auf
unserem Grundstiick Arten leben, die besonders zu beachten sind. Gerade diese
sind im Januar in ihrem Winterquartier.

In unserem Pferdestall haben wir eine Kolonie Rauchschwalben (derzeit 26
Nester). Die Schwalben haben hier ideale Bedingungen, weil der Stall immer
offen ist und ganzjdhrig von Pferden bewohnt wird. Nur ein iiber den Sommer
bewohnter Stall fiihrt zu guten Brutergebnissen, weil die Kérperwdrme der
Pferde fiir eine durchgehend trockene und warme Luft im Stall sorgt. Solche
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Stdlle gibt es immer weniger. In guten Jahren haben die Schwalben sogar
dreimal gebriitet, Die Schwalben leben von Insekten. Sie jagen sie jedoch fast
ausschlieflich liber dem Wiesen- und Ackerland- nicht im Garten. Deshalb ist die

Futtergrundlage dringend zu erhalten.

In unserem Garten haben wir auch Fledermduse. Das kénnte darauf hinweisen,
dass es Arten sind, die in Dachhohlrdumen oder Mauerspalten ruhen. Solche
Fledermausarten gelten dals stark gefdhrdet. Es ist wohl richtig, dass hier keine
Wohn- und Brutstdtte durch das Baugebiet zerstort werden wiirde, jedoch hat

es Konsequenzen fiir ihre Nahrungssuche.

Im Gutachten wird auf Seite 12 erkldrt, dass es hier keine Wélfe geben kann,
Wir alle wissen von zahlreichen Schafsrissen in unserer Gemeinde (Griinhagen,
Niendorf, Hohnstorf,..) und Sichtungen am Tag (Bargdorf, in Sichtweite des
«Kuhlfeldes" auf der Kreuzung Richtung Neu-Rieste, Pfotenabdriicke im
Wellbruch IT durch Herrn Niehoff fotografiert,...). In Bardenhagen wurden vor
zwei Wochen am Tage zwei Wolfe auf einem Acker gefilmt. Hier zeigt sich nur
einmal mehr, wie wenig aussagekrdftig das Gutachten ist.

Zu S. 17 und 18: Reptilien und Amphibien

Auch die Bedeutung des Wellbruchs (Erlenbruch hinter Wellbruch II) ist nicht
geniigend dokumentiert. Es leben dort definitiv Amphibien. Der Wasserhaushalt
dieses Bruchs kann sehr leicht Schaden nehmen durch die Versiegelung von 14 ha
Ackerland. Es ist zu befiirchten, dass es hier zu dauerhaften Schdden kommen
kann, wenn durch eine Senkung des Grundwasserspiegels in trockenen

Sommermonaten das Bruch austrocknet,.

Im Gutachten werden stets die einzelnen Verdnderungen der Tier- und
Pflanzenwelt betrachtet und ein méglicher Ausgleich dargestellt. Man sollte
noch einmal das gesamte AusmaB betrachten. Es geht hier nicht um normale
kleine Erweiterungen und Zwischenbebauungen, sondern um die Versiegelung von
14 ha in kurzer Zeit. Solche Baugebiete finden sich nur in groeren Stddten. Man
kann sich das zum Beispiel in Liineburg ansehen. Solche grofien baulichen
Veridnderungen haben enorme Konsequenzen fiir die Tier- und Pflanzenwelt,

Wenn Sie nun sagen, die kologischen Konsequenzen sind mir egal, dann sollten
Sie es auch genau so formulieren. Der Artenschutzfachbeitrag entlastet Sie
hier nicht in Threr Verantwortung. Beachten Sie hier auch bitte die Karte auf
Seite 6, die die enorme GroBe der Fldche im Verhdltnis zu den anderen

Baugebieten zeigt.



Bemerkungen zum Bebauungsplan ,Wellbruch IT"

a) Bebauungsplan Wellbruch II, S.6, Zitat: ,Durch eine Bebauung werden die
beiden Ortslagen miteinander verbunden. Um die historische Trennung der Ortslagen
weiterhin zu dokumentieren, sind Schutzpflanzungen geplant, die die Bebauung von
der westlich angrenzenden K 20 und den angrenzenden Ortslagen abschirmen und

damit nicht wahrnehmbar machen.”

Auf der rechten Seite beginnt der
Garten eines Fachwerkhauses von

1865.

Keine Bepflanzung dieser Welt kann erwirken, dass das Baugebiet Wellbruch IT
nicht wahrnehmbar ist und eine Trennung zwischen Neu-Steddorf und Steddorf
erwirkt. Hinzu kommt, dass die Formulierung hier zu schwammig ist. Aus der
Formulierung schlieBe ich, dass der Pflanzstreifen Richtung K 20 und Dorf
gleichartig zu planen ist. Tatsdchlich ist zum Dorf aber kein gemeindeeigener
Pflanzstreifen eingerichtet worden. Wie auf dem Foto zu sehen, grenzt der
Zaun direkt an den spdteren Biirgersteig. Es ist hier also lediglich die Pflanzung
durch die Eigentiimer der Grundstiicke festgelegt worden. ,In der Dohle" und
«Im Beukenbusch" kann man sich genau ansehen, was mit diesen Streifen
passiert: Sie werden Stiick fiir Stiick weggenommen. Das ist auch hier zu
erwarten, da ein Eigentiimer natiirlich sein Grundstiick gédnzlich nutzen will. Bitte
nehmen Sie sich die Zeit und schauen es sich selbst einmal an!

Durch die Verbindung der beiden Ortslagen ist das Baugebiet Wellbruch II eine
Erweiterung von Steddorf. Damit hat sich das alte Dorf bereits verdoppelt.
Durch das ,Kuhlfeld" wiirde eine Verfiinffachung des alten Dorfes entstehen.
Der dirfliche Charakter geht weiter verloren und Steddorf verliert seine

Eigenstdndigkeit.

b) Zitat,S. 6: ,Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt."

Fiir mich als Biirgerin verbinde ich mit der Bezeichnung .Allgemeines

Wohngebiet", dass dieses Baugebiet nur zum Zwecke des Wohnens dient. Im BBP

steht jedoch, dass eine gewerbliche Nutzung ohne Probleme umsetzbar ist. Nur

Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind ausgenommen. Ein solcher Punkt muss

auch im Dorf diskutiert werden.



c) S.9: Verkehrszdhlung
Zur Einschétzung des Larmpegels wird tatsdchlich auf eine Verkehrszahlung aus

dem Jahr 1992 zuriickgegriffen. Daraus kann keine serigse Einschdtzung
erfolgen.

d) Zitat, S.14: Landschaftsbild
,Die Gebiude sind mit naturraum- und regionaltypischen Baumaterialien und

Farben zu gestalten.”
Wenn ich mir die Hauser anschaue, kann ich nicht erkennen, dass der BBP hier

geniigend beriicksichtigt wurde. Die Bebauung widerspricht der Festlegung.

Sie tragen eine sehr grofe Verantwortung fiir die Zukunft unserer Gemeinde.
Thre Planungen und Entscheidungen haben nicht nur Konsequenzen fiir Steddorf,
Neu-Steddorf, Rieste und Edendorf, sondern fiir alle Biirgerinnen und Biirger

Bienenblittels.

Im Falle einer Fehlentscheidung wird es zu enormen finanziellen Verwerfungen
kommen. Aber die ndchsten Generationen im Gemeinderat haben dann kein
Tafelsilber mehr, das sie verduBern konnen, weil Sie jetzt alle noch bebaubaren

Fldchen in einem Schwung vermarkten.

Mit freundlichen Griien



Neue Baugebiete in Bienenblittel

Bienenbilttel m&chte sehr viele neue Baugrundstiicke erschliefen um die Einwohnerzahl (E) zu erhéhen. Dieses soll u.a.
den Gemeindehaushalt sanieren. Es wird aber zu weitaus gréfieren Problemen in der Zukunft fiihren.

Begriindung:

Der Bau eines Eigenheim und die damit steigende E. unterliegt zeitlich einer Fluktuation (Anderung).

Neubau (+4 Einwohner), nach 20 J., Kinder ziehen aus (-2), nach weiteren 20 J. Vererbung oder Verkauf (-2, +4). Der
Fluktuationszeitraum betrigt also etwa 40 Jahre in dem die E. im Durchschnitt um 50 % schwankt.

Um eine gleichbleibende E. aller Altersgruppen zu gewahrleisten, ist es wichtig, dass sich innerhalb der Gemeinde die
Fluktuationszeitrdume tiberschneiden, Dieses garantiert eine gleichm#Bige Auslastung der Schulen, Kindergérten und
Turnhallen. Im Laufe von Jahrzehnten ergeben sich automatische ausreichende Uberlappungen. Schwankungen sind ge-

ring.
Was passiert, wenn jetzt innerhalb eines kurzen Zeitraumes die Bautétigkeit in einem erheblichen Mal gesteigert wird?

Die E. steigt in einer Welle schlagartig an.

Nach 20 Jahren geht der Einwohnerzuwachs durch Weggang der Kinder auf 50% zurlick. In den weiteren 20 Jahren hat
die Gemeinde damit einen erhthten Altersdurchschnitt. Die Schulen und Kindergérten sind weniger ausgelastet. Nach
weiteren 20 Jahren kommt die zweite Welle in dem die Eigenheime vererbt oder verkauft werden. Die E. steigt und die

Altersdurchschnitt wird wieder geringer (mehr Kinder).
Und wenn in den vergangen 40 Jahren ebenfalls moderat gebaut wurde, wird die E. den Stand von vor 40 Jahren erheb-

lich iibersteigen. .
Die Schwankungen aber werden in den Folgejahrzehnten extrem werden.

Und genau diesen Fehler hat Bienenbiittel gemacht.
Denn in den Jahren zwischen 1993 bis 2001 wurde in einem erh6hten MaB gebaut. Die E. ist um knapp 30 % gestiegen.

Durch weitere moderate Baut#tigkeit ist sie anschlieBend relativ konstant geblieben (erhebliche Abnahme aus der inten-

siven Bauzeit plus Zunahme aus weiterer moderater Bautitigkeit).
Bienenbiittel steht jetzt der Beginn dieser zweite Welle innerhalb der nichsten 10 Jahre bevor.

Die E. wird nach oben explodieren.

Und jetzt méchte die Gemeinde erneut diesen Fehler machen. Zusitzlich zur bevorstehende zweiten Welle erzeugt sie
eine neue Welle. Diese Wellen werden sich addieren und die negativen Folgen, nach kurzzeitiger Besserung, die néchs-
ten Generationen beschéftigen.

Einige Folgen in den niichsten Jahrzehnten:

- erncute extreme Uberalterung.
- Sehr groBe Schwankungen bzgl. Auslastung der Schulen, Kindergiirten u.a..

- Parkplatzprobleme im Ortskern und am Bahnhof.
- weitere Schulden

Mochten wir als Einwohner Biencnbiittels dieses wirklich?
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Weitere Argumente und Schlagworte und Publikationen von éffentlichen Stellen:

* Lehrstand von élteren Gebiuden im Ortskern:
Wenn die These stimmt, dass der Bauboom zwischen 1993 und 2001 jetzt dazu fiihrt, dass in

den Gebéuden ein Generationswechsel statt findet (1 oder 2 &ltere Menschen verlassen das
Haus und es steht zum Verkauf), und zusitzlich weitere Baugrundstiicke angeboten werden,
und wenn die Einwohnerzahl deutschlandweit sinkt, ist damit zu rechnen, dass speziell alte
- Gebaude nicht mehr gefragt sind. Dieses wird dazu fiihren, dass der Ortskern Bienenbiittels

verweist.
* Innen- statt AuBBenentwicklung
*  »Kirchturmdenken* in der Hinsicht, Baupldtze zu schaffen um die maroden

Gemeindefinanzen zu sanieren,

Weiterfiihrende Links:
* Bundesministerium Erndhrung und Landwirtschaft (BMEL)

Bundesprogramm lindliche Entwicklung
ttps://www.bmel.d aendliche-Raeume/04 Flaechennutzung/flaechen node.html
* BMEL Herbstkonferenz ,,Trendwende Land?

—Neuer Blick auf landliche Regionen“ 23. November 2016
https://www.bmel.de/SharedDocs/Downloads/Landwirtschaft/L.aendlicheRaeume/

ergebnisse forum 3 ressource land.pdf? blob=publicationFile

Auszug:

Problemstellungen: :
Neuausweisung von Bauland gerade in schrumpfenden Regionen fiihrt zu wenig tragféhigen

Siedlungsstrukturen und dem Verlust von Fléchen fiir die Landwirtschaft
Es wird zu viel Fldche fiir ,, iiberzogene“ Kompensationsanspriiche beansprucht, die der

Landwirtschaft fehlt.
“Kirchturmdenken* von Kommunen, Behérden und politischen Entscheidungstrdgern.

* BMEL, ,Liandliche Regionen verstehen*

https:/ .bmel.de/SharedDocs, ds/Broschuer -verstehen.pdf?
blob=publicationFile

. Auszug, Seite 18, ,,Altbau statt Neubau*:
» Viele Kommunen versuchen, Familien mit Neubaugebieten zum Zuzug zu bewegen. Das

kostet die Stddte und Gemeinden nicht nur jede Menge Geld, es hat auch noch weitere
Nachteile: Zusdtzliche Flidchen werden versiegelt, die vorhandene Infrastruktur und die

Ortskerne verdden zunehmend.

Auszug, Seite 17, ,, FLACHENNUTZUNG*
Charakteristisch fiir das Land im Vergleich zu den Ballungsrdumen ist der groBe Anteil an

Freifldchen und Natur. Die Siedlungs- und Verkehrsflidche nimmt in Deutschland jedoch
weiter zu. Die Fldchenumwidmung in wachsenden Regionen geht hauptséchlich zulasten
der landwirtschaftlich genutzten Flédche. Und oft werden Walder und Freirdume
zerschnitten. Potenziale liegen hier in der Umnutzung bestehender Bau- oder ungenutzter

Brachfldchen — anstelle des Neubaus ,, auf der griinen Wiese®.
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Gemeinde Bienenbiittel
Biirgermeister H. Dr. Franke

29553 Bienenbiittel

Betreff: Einspruch gegen den Entwurf des 29. Nutzungsdnderungsplanes Bienenbiittel und
zwar bzgl. jeglicher weiterer, intensiver Bautitigkeit in den néchsten Jahren und Jahrzehnten,

Hiermit lege ich Einspruch gegen die 0.g. Anderung des Fliachennutzungsplanes und der
damit verbundenen, erneuten Steigerung der Einwohnerzahl in der Samtgemeinde

Bienenbiittel ein,

Jegliche weitere Baulandausweisung muss vorab einer genauen Risikofolgeabschétzung
unterzogen werden, die die Folgen der intensiven Bautitigkeit aus den Jahren seit Anfang
1990 mit einbezieht (s. auch Anhang), deren Folgen jetzt und in den nichsten Jahren wirksam
werden. Es ist vorab eine perspektivische Analyse der Einwohnerzahlen fiir die nichsten
Jahre und Jahrzehnte durchzufiihren, die Aufschluss iiber die Einwohnerentwicklungen in
der Samtgemeinde Bienenbiittel gibt. Wenn dieses nicht erfolgt, wird Bienenbiittel blindlinks
in den néchsten Jahren in eine weitere Schuldenfalle laufen. Eine individuelle Betrachtung
Bienenbiittels mit den im Anhang zugrunde liegenden Zahlen, sollte vorab durch ein
unabhéngiges Unternehmen (z.B. »proloco®) durchgefiihrt werden.

Begriindung:

Grund ist, dass eine kleine Gemeinde wie Bienenbiittel nicht in einem erheblichen Umfang
innerhalb eines kurzen Zeitraumes die Einwohnerzahl extrem steigern darf. Dieses fiihrt nach einer
wellenartigen Steigerung der Einwohnerzahl in den Folgejahren zu einer Uberalterung der
Einwohner (kollektives Altern) mit einem Leerstand der sozialen Infrastrukturen (Schulen,
Kindergérten, etc.) um dann in einer 2. Welle wieder anzusteigen. Der Zeitraum dieser Fluktuation
betrégt etwa 30 - 40 Jahre mit dem Beginn der Uberalterung nach 15 - 20 Jahren (Kinder ziehen
aus) und nach ca. 30 - 40 Jahren mit einer 2. Anstiegswelle der Einwohnerzahl mit vielen Kindern
(Héuser werden vererbt oder verkauft und junge Familien mit Kindern ziehen ein).

Eine zu schnelle Steigerung der Einwohnerzahl fiihrt somit zu starken Schwankungen der
Einwohnerzahl und der Altersstrukturen in den Folgejahren und damit auch zu starken
Schwankungen bzgl. der Auslastung der sozialen Infrastrukturen,
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Diese Uberalterung erlebt Bienenbiittel gerade jetzt (neben dem demografischen Wandel der m.E.
hier aber eine untergeordnete Rolle spielt) durch eine massive Steigerung der Einwohnerzahl in den
Jahren 1993 bis 2001 (s. auch Anlage Zahlen des Landesamtes fiir Statistik). Damals wurde die
Einwohnerzahl um fast 30% gesteigert. Ein signifikanter Riickgang der Einwohnerzahl ist seit 2001
nicht erkennbar weil der Auszug der herangewachsenen Kinder durch weitere Neubauten in nicht

unerheblichern Umfang in den Folgejahren kompensiert wurde.

Jetzt miisste der Zeitpunkt gekommen sein, in dem sich die 2 Welle ankiindigt mit Erstmal einem

Anstieg der Geburten und einer besseren Auslastung der Kleinkinderplétze.
Mit der Intensiven Bautétigkeit aus 1993 — 2001 und den weiteren Bauten von 2001 bis heute wird

die Einwohnerzahl Bienenbiittels bei moderater Bautitigkeit (ca. 0,5 %) in den néchsten Jahren
voraussichtlich auf fast 9000 in der Spitze ansteigen (abzgl. demografischer Wandel).

Und wenn jetzt, mit dem neuen Flichennutzungsplan, erneut in erheblichem MaRe die
Einwohnerzahl Bienenbiittels durch neue Baulandausweisungen gesteigert wird, kommen
diese auf die o.g. fast 9000 Einwohner (mit moderater Entwicklung) noch oben drauf.
Waurde diesbeziiglich von der Gemeinde Bienenbiittel eine Risikofolgeabschitzung

durchgefiihrt?

Damit verschiebt Bienenbiittel nicht nur die jetzigen Problem in die Zukunft sondern sorgt dafiir,
dass diese noch um ein Vielfaches grofer werden.

Das wird Bienenbiittel nicht kostenneutral stemmen konnen.

Da Bienenbiittel kein Leerstandkataster hat aus dem eine perspektivische Sicht fiir die néchsten
Jahre erkennbar wire, ist der Zeitpunkt des Einwohneranstiegs leider nicht sichtbar. Die Zahlen
sagen aber eindeutig, dass dieser Zeitpunkt kurz bevorsteht.

Zu einigen Ausfithren und Begriindungen im Flachennutzungsplan hier meine Einwénde:

Zitat ,,Entwurf 29 Anderung Flichennutzungsplan Begriindung (2)“, Seite 2:
»Schwankungen um ca. 100 Einwohner/innen, die Einwohnerzahl zwischen 2010 (=6.895 EW)

und 2017 (= 6.870 EW) ist geringfiigig gesunken.
Aus diesem Grund muss auch Bienenbiittel mit den Auswirkungen des demographischen

Wandels umgehen und neue Strategien entwickeln.”

Einwand:
Der iiberwiegende Grund sind Folgen aus der intensiven Bautitigkeit von 1993 — 2001 die

maRgeblich fiir die Uberalterung ausschlaggebend sind. Und die Einwohnerzahl wére noch
drastischer gesunken, wenn in den Folgejahren nicht weiterhin in nicht unerheblichem Ausmal$
gebaut worden wire, Aber genau dieses fiihrt in Summe in den ndchsten Jahren zu einem
erheblichen Anstieg der Einwohner und den damit bevorstehenden Problemen. Und weitere
intensive Ausweisungen von Baugrund, wie jetzt geplant, werden die Probleme nochmals massiv

verschérfen.,
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Zitat ,,Entwurf 29 Anderung Flichennutzungsplan Begriindung (2)“, Seite 2:
»Ohne eine weitere Siedlungsentwicklung wiirden die Einwohnerzahlen auch in der Gemeinde

Bienenbiittel zuriickgehen.*

Einwand:
Die Einwohnerzahlen werden ohne eine weitere Siedlungsentwicklung mit der o.g. 2. Welle, plus
der weiteren Bautétigkeit seit 2001, massiv ansteigen.

Zitat ,Entwurf 29 Anderung Flichennutzungsplan Begriindung (2), Seite 3:

»Die Einwohnerzahlen diirfen jedoch nicht unverhdltnismdRig in kurzer Zeit steigen, da die
Versorgung im Hinblick auf die sozialen und sonstigen infrastrukturellen Einrichtungen, wie
Krippen, Kindergarten, Grundschule oder Kldranlage, gewdihrleistet werden muss, ohne
zusitzliche Erweiterungen vornehmen zu miissen. “

Einwand:

Die Einwohnerzahlen werden aber, ohne weitere Bautétigkeit, wieder massiv hochgehen (It. den
Zahlen des Landesamtes fiir Statistik). Ohne weitere Bautétigkeit werden die sie in Spitzen bei fast
9000 liegen. Und damit werden die infrastrukturellen Einrichtungen nicht mehr ausreichen. Es muss
kostenintensiv neu gebaut oder angebaut werden. Bienenbiittel wird auch ein groles
Parkplatzproblem in der Innenstadt und am Bahnhof bekommen.

Zitat ,,Entwurf 29 Anderung Flichennutzungsplan Begriindung (2)“, Seite 4:

»Die Zahl der Haushalte der tiber 65-Jahrigen wird deutlich ansteigen.“

Einwand:
Die Zahl der Haushalte der iiber 65-jahrigen wird durch kollektives Vererben oder Verkaufen der
Objekte aus 1993 — 2001 fiir Bienenbiittel wieder sinken.

Zitat ,,Entwurf 29 Anderung Flichennutzungsplan Begriindung (2)“, Seite 5, Empfehlungen

fiir Ortsteiltyp A:

»Neue Wohnbaufldchen in geeigneter Lage mit guter Verkehrsanbindung bedarfsgerecht
ausweisen.“

Einwand:

Wenn Bienenbiittel jetzt weiter massiv Bauland ausweist, ist das fiir Bienenbiitte] NICHT
bedarfsgerecht sondern am Bedarf vorbei. Die Probleme, die Bienenbiittel dadurch in der Zukunft

bekommt, sind weitaus gréRer als der jetzige Nutzen.
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Zitat ,,Entwurf 29 Anderung Flichennutzungsplan Begriindung (2)*, Seite 6:

»Die Gemeinde Bienenbiittel verzichtet auf die Erstellung eines Leerstandkatasters,“

Einwand:
Bienenbiittel sollte, vor allem auf Grund der intensiven Bautitigkeit in den zuriickliegen Jahren, ein

Leerstandkataster anlegen in dem eine perspektivische Entwicklung der Einwohnerzah! erkennbar
ist. Ansonsten wird es unausweichlich auch weiterhin zu Fehleinschitzungen kommen.

Zitat ,,Entwurf 29 Anderung Flichennutzungsplan Begriindung (2), Seite 8:

»Angestrebt wird in der Gemeinde Bienenbiittel eine Einwohnerzahl von 7.500 EW in den
ndchsten 15 Jahren.“

Einwand:

Diese Zahl 7500 wird auch ohne weitere Bautitigkeit massiv iiberschritten (Prognose fast 95000

Einwohner).

Zitat ,,Entwurf 29 Anderung Flidchennutzungsplan Begriindung (2)“, Seite 9:

»04 Die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstdtten soll flichensparend an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung des demografischen Wandels sowie

der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.
und

»02 Die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fiir die Siedlungsentwicklung, den Ausbau
von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen ist zu minimieren. (Ziel) ...

Anmerkung:
Die angestrebte Vorgehensweise im Flachennutzungsplan ist genau gegenteilig zu diesen

Empfehlungen ausgelegt.

Sie ist nicht nachhaltig und nicht flichensparend
Infrastrukturfolgekosten bzgl. der Bautétigkeit aus 1993 — 2001 werden aufer Acht gelassen.

Weitere Freirdume werden Inanspruch genommenem
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Zitat ,,Entwurf 29 Anderung Flichennutzungsplan Begriindung (2)%, Seite 10:

»Die in der 29. Fldchennutzungsplandnderung ausgewiesenen Wohnbaufldchen stellen einen
Teil der Ergebnisse der Untersuchungen des Arbeitskreises zur nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung des demografischen Wandels und der

Infrastrukturfolgekosten dar. ,,

Frage:
Waurden die Infrastrukturfolgekosten auch hinsichtlich der Auswirkungen aus den Bautétigkeiten
aus 1993 — 2001 bedacht?

Zitat ,Entwurf 29 Anderung Flichennutzungsplan Begriindung (2)“, Seite 9:

»Das RROP stellt die Entwicklungsziele u.a. wie folgt dar:

- D 1.3 03: ,,Die Gemeinden des Landkreises haben in vielfiltiger Weise Voraussetzungen
geschaffen, um die einzelnen Ortsteile als Wohn- und Gewerbestandort attraktiv zu machen.
Hierzu gehéren beispielsweise ErschlieBungsmaBnahmen oder infrastrukturelle Einrichtungen.
Um diesen Bestand sicherzustellen, ist einem Riickgang der Einwohnerzahlen entgegenzuwirken
und eine ausgewogene Bevélkerungsstruktur zu férdern. Eine geordnete Bauleitplanung muss
die Grundlage fiir die Ausweisung von Wohn- und Gewerbefldchen sein.“

Anmerkung:

Wurden auch diesbeziiglich die intensive Bautitigkeit aus 1993 — 2001 und die daraus
resultierenden Folgen bedacht? Eine ausgewogene Bevilkerungsstruktur bedeutet doch auch, dass
grofere Bevolkerungsschwankungen und Altersstrukturschwankungen, wie sie mit zu schnellem
Wachstum einhergehen, vermieden werden. Hat der Landkreis Uelzen im RROP iiberhaupt diese
Besonderheiten fiir Bienenbiittel bedacht? Ich lese immer und tiberall nur etwas vom

demografischen Wandel.
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Ein weiterer Einwand ist eine Aussage, die im ,,Entwurf 29 Anderung Fléchennutzungsplan
Begriindung (2)“ nicht angegeben ist.

Die Samtgemeinde Bienenbiittel ist mit ihrem Gemeindehaushalt sehr hoch verschuldet, aus
welchen Griinden auch immer. Es wurden Zahlen von 7,5 Mio. € genannt. Die Ausweisung von

Bauland soll zur Schuldenminderung beitragen.

Die Expertise , Handlungsempfehlungen Siedlungsentwicklung und Demografie Landkreis
Uelzen - Kurzfassung -“ , die in 2013 vom Landkreis Uelzen bei ,proloco® in Auftrag gegeben
wurde, sagt bzgl. einer Steigerung der Einnahmen einer Kommune durch Bautitigkeit folgendes:

Zitat, Seite 5

Eine Orientierung auf die Innenbereichspotenziale ergibt sich auch aus einer Betrachtung der
Folgekosten. Insbesondere bei NeuerschlieBungen von Baugebieten entstehen zusdtzliche
Infrastrukturen (u.a. Strafen, Abwasserkandle, sowie Trinkwasser-, Gas-, Strom- und
Telefonleitungen), die auf Basis unterschiedlichster Finanzierungsregelungen von den
Kommunen, den Grundstiicksbesitzern und der Allgemeinheit der Tarifkunden in Einheits- und
Samtgemeinden zu finanzieren sind. Das niedrige Bodenpreisniveau fiihrt insbesondere in den
Ortsteiltypen C bis E (vgl. nachstehenden Abschnitt) durch entsprechend grofie Grundstiicke zu
einem hohen Infrastrukturbedarf pro Wohneinheit sowie zu geringeren
Refinanzierungsmdglichkeiten fiir die Kommunen. Dies gilt etwas abgem ildert auch fiir den
Ortsteiltyp B. Nur im Ortsteiltyp A (,, Kerne®) erzeugen neu ausgewiesene Fldachen kommunale
Einnahmen, die in der GréBenordnung in etwa den zusdtzlichen Ausgaben der Kommunen

entsprechen.

Anmerkung:

Eine Tilgung von Schulden mit der Ausweisung von Baugebieten, wie in Bienenbiittel geplant, ist
somit, auch in den Ortsteiltypen A, nicht realistisch. Und vor dem Hintergrund, dass mit der
prognostizierten Steigerung der Einwohnerzahl in die sozialen Infrastrukturen investiert

werden muss, wird die Verschuldung Bienenbiittels zunehmen.

Anlage:
- Zahlen des L.andesamtes fiir Statistik, ausgewertet nach Neubauten und Einwohnerzahl fiir

Bienenbiittel von 1988 - 2016
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Bienenbiittel, 18.02.2018

Mit der ausdriicklichen Bitte um Weitergabe an die Biirgerinnen und Biirger von Bienenbiittel!

Bienenbiittel und neue Baugrundstiicke zur Sanierung des Gemeindehaushaltes

e Biirgerversammlung vom 12.02.2018 im Dorfgemeinschaftshaus Steddorf
» Artikel vom 15.02.2018 ,,Gegenwind und Ideen fiir neues Baugebiet.

Achtung Biirgerinnen und Biirger von Bienenbiittel!

Lassen Sie sich die folgenden Zeilen bitte mal mal durch den Kopf gehen.

Ich glaube, Bienenbiittel bekommt bzgl. der weiteren Baugebiete - egal wo sich diese in der
Samtgemeinde befinden - und der damit steigenden Einwohnerzahl, ein riesengrofes Problem.

Ich prognostiziere mittelfristig ein Wachstum der Einwohnerzahl von iiber 1000 Einwohner ohne
weitere Baugebiete. Und die Neubtirger aus den neuen Baugebieten kommen on Top oben drauf.
Mit Wellbruch II, Kuhlfeld, Rieste und Edendorf schiitze ich die neuen Bauobjekte auf iiber 200,
was nochmal 800 Neubtirger bringen diirfte.

Das wiren mittelfristig 1800 zusdtzliche Einwohner.

Und das mochte ich hier niher erldutern:

An dem Dorfabend am 13.02.2018 habe ich unserem Biirgermeister, H. Merlin Franke,

»Schwarzmalerei® vorgeworfen.
Diese bezog sich allerdings eher auf seine Auerung (Zitat aus dem Gedéchtnis:) ,, Wir brauchen

neue Baugrundstiicke, weil die Einwohnerzahl Bienenbiittels zuriickgeht. Es sterben mehr

Einwohner als hinzukommen.
Mein Einwand war, dass es ja logischerweise nicht sein kann, dass ohne einen Lehrstand von

Wohnraum die durchschnittliche Einwohnerzahl dauerhaft sinke.

H. Franke entgegnete: ,,Die Zahlen sprechen etwas anders".

Ich kenne jetzt allerdings nicht die Zahlen die der Gemeinde Bienenbiittel vorliegen.

Darin spielt sicherlich auch der demografische Wandel und die sich &ndernde Altersstruktur der
Bevblkerung eine Rolle.

Aber Bienenbiittel hat noch ein ganz anderes, zusétzliches Problem:

Die Aussage mit den ,,sprechenden Zahlen® habe ich ndmlich mal zum Anlass genommen und mir

von Landesamt fiir Statistik, LSN, ( http://www1.nls.niedersachsen.de/statistik/default.asp) die

Bienenbiittler Zahlen fiir die bestehenden Bauten und Neubauten und der Einwohnerzahl und dem
Zuwachs fiir die einzelnen Jahre 1988 bis 2016 herausgesucht und ausgewertet (s. Statistik im

Anhang).
Und diese Zahlen sind sehr aufschlussreich und zeigen vor allem auch etwas erschreckendes, was

bisher vermutlich noch keiner richtig bedacht hat (dazu spater mehr).

Bienenbiittel hatte zwischen den Jahren 1993 und 2001 eine sehr hohe Bautétigkeit von

Wohneigentum. Pro Jahr wurden zwischen 60 und 115 Grundstiicke neu bebaut.
In diesem Zeitraum ist auch die Einwohnerzahl Bienenbiittels von 5319 auf 6672, also um mehr als

1300 Einwohner gestiegen.



Seit dem Jahr 2001 herrschte eine moderate Bautdtigkeit mit durchschnittlich 16 Neubauten und
der Einwohnerbestand war relativ konstant. Er schwankte zwischen 6533 Einwohner im Jahr 2013

und 6815 im Jahr 2004.
Im Jahr 2016 (das sind die letzten bekannten Daten vom LSN) hatte Bienenbiittel 6643 Einwohner.

Warum aber ist die Einwohnerzahl trotz der moderaten Bautdtigkeit ab 2001 nicht insgesamt stetig

gestiegen?
Das hingt m.E. mit dem Bauboom zwischen 1993 und 2001 zusammen.
Damals haben vermutlich iiberwiegend junge Familien gebaut mit vielleicht durchschnittlich zwei

Kindemn. Diese Kinder sind jetzt im Lauf der Jahre erwachsen geworden und ausgezogen, oder

haben in den Folgejahren eines der Neubauten erworben.
In den damals gebauten Hiusern wohnen jetzt iiberwiegend nur noch ein oder zwei Einwohner, die

Eltern.
Das weitere moderate Wachstum ab 2001 und die damit steigende Einwohnerzahl wurde durch die

Fluktuation aus der Zeit des Bauboom kompensiert. Die Einwohnerzahl blieb lange Zeit konstant.

Und nun das in meinen Augen erschreckende:
Es kommt der Zeitpunkt, an dem diese Hauser an Familien einer neuen Generation vererbt oder

verkauft werden. Einer Generation mit vielleicht wieder durchschnittlich zwei Kindern. Und dieser

Zeitpunkt kommt jetzt und in den ndchsten Jahren.
Und damit wird die Einwohnerzahl Bienenbiittels erneut erheblich steigen. Und zwar ohne, das

Bienenbiittel weitere groRe Baugebiete bebauen wiirde.
Und wenn jetzt auch noch wieder in einem erhéhten MaRe zusétzlich gebaut wird, wird die

Einwohnerzahl Bienenbiittels noch weiter nach oben explodieren.

Das Pendel des Gleichgewichtes bzgl. einer durchschnittlich konstanten Einwohnerzahl oder einem
moderatem Wachstum ist zwischen 1993 und 2001 aus dem Gleichgewicht geraten. Das Pendel
muss sich neu einschwingen und wird jetzt, durch weitere Bautétigkeiten emeut aus dem Lot

geraten.
Und dann sind die geplanten neuen Parkplitze am Bahnhof nicht mal mehr ein Tropfen auf dem

heiflen Stein.
Denn dann bekommt Bienenbiittel insgesamt ein riesengrofes Infrastrukturtechnisches Problem.

Und die ndchsten Generationen Einwohner und ein zukiinftiger Biirgermeister muss sich

dann diesen Problemen stellen.

Das Thema mit dem unkontrolliertern Wachstum wurde iibrigens auch schon in anderen Gemeinden
und in der Landesregierung erkannt. Seit 2010 gibt es Projekte, die sich ausgiebig mit dem Thema

befassen.

Das Schlagwort heifit hier ,,Umbau statt Wachstum*
(S. dazu auch den Link der niedersdchsischen Staatskanzlei und die darin verlinkten Dokumente.

https://www.stk.niedersachsen.de/startseite/themen/regionale landesentwicklung und eufoerderun
g/regionen kooperationen/modellprojekte studien/modellprojekt-umbau-statt-zuwachs-

124974 html )



Anhang:
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y==thasicad sanvina ar dictrihution of the content of this e-mail is strictly forbidden. Any further transmission as
s requires the approval of the sender.

Von: |
Gesendet: Freitag, 6. April 2018 18:36

An: Bienenbiittel, Rathaus
Betreff: Nachtrag zu meinem Einspruch vom 05.04.2018 zum 29. Flachennutzungsplan

Sollte es entgegen meinem Einspruch vom 05.04.2018 doch zu einer weiteren Baulandausweisung kommen, erhebe
ich folgende Einspriiche zur
Bebauung:

Zitat aus "BEGRUNDUNG zur 29. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS", Seite 20:

Auf die Ausweisung einer Geschossfliachenzahl (GFZ) wird verzichtet. Eine Be- schriankung der GFZ ist aus
stadtebaulicher Sicht nicht notwendig. Die Darstellung von Baufldchen ohne Ausweisung der GFZ ldsst zusétzliche

Entwicklungsmaéglich-
‘teiten in der Umsetzung offen, ohne bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung die Dichte zu bestimmen.

Einspruch:

Die Geschossflachenzahl muss so definiert werden, dass auf den Baugrundstiicken nur normale Einfamilienh&user
entstehen. Es muss verhindert werden, dass Mehrfamilienhduser zur Kapitalanlage gebaut werden.
Damit wiirde die Gefahr bestehen, dass groRe, mehrgeschossige Mietobjekte entstehen, die nicht gewollt sind.

Diese wiirden die Einwohnerzahl auch noch mal erheblich in die H6he treiben.
Ferner ist die Anzahl der Geschosse bzgl. der Héhe auf 1 1/2 geschossig zu begrenzen. Bzgl. der ansteigenden,
hangdhnlichen Lage des Baugebietes in Neu Steddorf, dass an die Dohle grenzt, wiirden mehrgeschossige Gebdude

die angrenzenden Anwohner "In der Dohle" optisch erschlagen.

Stadtvillen sollen als magliche Bauform generell ausgenommen werden.
Bei der angedachten GréRe der Baugrundstiicke ist eine Bebauung von Einfamilienhausern in die Hohe auch in

keinster Weise erforderlich.

Nenn man sich Wellbruch Il ansieht, erinnern einen einige dieser Stadtvillen an stelzenlose DDR Grenzwachtlrme.

Der dérfliche Charakter , speziell des alten Dorfes Steddorf, wird damit massiv beeintrachtigt.
Angrenzende Grundsttiicke werden ferner unangemessen beschattet, was eine nicht vorhersehbare Wertminderung

des Grundsttickes bedeutet.

Es sollten auch mal die Bewohner aus Wellbruch Il gefragt werden, die keine Stadtvilla gebaut haben, welche
Meinung sie zu diesen Stadtvillen in unmittelbarer Nachbarschaft haben.
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Steddorf, den 30. Juli 2018

8GM | vz ,050[1:31] B2 [ AR
Gemeinde Bienenblittel
EINGEGANGEN

31 Juli 2018

Gemeinde Bienenbiittel
Biirgermeister

Bauamt

alle Ratsmitglieder
Marktplatz 1

sta | Gm [vav] ir | Gemie [ Bich|

29553 Bienenbiittel

Eingaben zum geplanten Baugebiet ,Kuhlifeld", Stellungnahme zur iiberarbeiteten
Fassung des 29. Fldchennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe mich in den letzten Tagen mit den Planungsunterlagen des Baugebiets
.Kuhlfeld" auseinandergesetzt und méchte mich dazu éuBern.

Kritikpunkt: Beachtung von Biirgerinteressen und Informationsmanagement

Bereits in meiner ersten Stellungnahme habe ich darauf hingewiesen, dass eine

Erhebung des Biirgerwillens allen Planungen voraus gehen muss.

Dazu gehdrt eine Biirgerbefragung, ob iiberhaupt und in welcher Grée ein
Baugebiet in unserem Ort gewiinscht ist. In Hohenbostel wurde eine Befragung
durchgefiihrt. Hier darf es keine Ortsteile erster und zweiter Klasse geben.

Ich bin gegen weitere Bebauungen in Steddorf und damit auch gegen eine

Bebauung des  Kuhifelds".
Ich fordere eine offizielle Biirgerbefragung zu jedem neuen Baugebiet.

In diesem Zusammenhang ist es sachlich falsch, stindig in der Offentlichkeit zu
behaupten, dass die Mehrheit der Biirgerinnen und Biirger Steddorfs nicht

gegen die Bebauung ist.



Auf dem zweiten Dorfinformationsabend wurde erkldrt, alle Ratsmitglieder
seien weiterhin fir eine Bebauung des ,Kuhlfelds".

Sachlich richtig ist, dass die gesamte Fraktion der Griinen durch einen
Zeitungsartikel offentlich dargestellt hat, dass sie sich gegen eine Bebauung

ausspricht.
Mein Mann ist, wie alle wissen, ebenfalls gegen eine Bebauung.

Kritikpunkt: Vermessung

Obwohl wir nach Gesprdchen mit dem Grundstiickseigentiimer, Herrn Stefan
Kirschke, eine senkrecht gerade Linienfiilhrung abgesprochen haben und er
dies persénlich der Gemeinde mitteilte, weil immer wieder Pline auftauchten,
die eine Bebauung bis direkt an unsere Grundstiicksspitze zeigten, wurde
nicht entsprechend vermessen. Es wurde ein neuer Stein gesetzt, der villig
unndtig ist. Die ganze Vermessung weist wieder auf eine direkte Bebauung
bis _an unser Grundstiick heran. Damit wiirde um das Dorf herum gebaut

werden. Ich lehne das ab!

Dies habe ich bereits in einer ersten Stellungnahme mitgeteilt, bis heute jedoch
keine Antwort erhalten. Ich bitte um schriftliche Mitteilung.

Kritikpunkt: Moderne Planungen fiir ldndliche Gemeinden

In den letzten Jahrzehnten hat man flachendeckend landliche Gemeinden und
deren Natur zubetoniert. Um die Metropolen und Grofstddte bilden sich die
sogenannten ,Doughnuts", d.h. um die GroBstddte herum frisst sich die Stadt
immer weiter ins Umland. So hat eine Stadt wie London inzwischen einen
Durchmesser von 200 km erreicht. Hamburg ist hier auf dem gleichen Weg und
wir sind in Bienenbiittel ein Teil dieser Struktur. Die moderne Sichtweise ist,
dieser Entwicklung deutlich entgegenzuwirken. Aktuell sieht man dies im
Ruhrgebiet. Statt weiterhin in die Fldiche zu gehen, sucht man Maglichkeiten,

innerhalb der Stadt Wohnraum zu generieren.
Die neuen Planungen im Fldchennutzungsplan folgen jedoch wieder unmodernen

Anschauungen.

Hierzu auch aus der Stellungnahme des Landkreises vom 13.04.2018:

Ich empfehle dringend, dass Sie es in Gdnze lesen!



~Aus raumordnerischer Sicht ist dringend eine Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans der
Gemeinde Bienenbiittel erforderlich. Eine wiederholte Anderung des F-Plans nur zur
Ausweisung von Wohnbauland,..., kommt dem koordinierenden Charakter des vorbereiteten

Bauleitplans,..., nicht nach.“(Landkreis, Stellungnahme, S.3)

»Das Erfordernis einer Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes ergibt sich aus der auf
Seite 8 genannten Ziel Zahl von 7.500 Einwohnern. .. Bei diesem hohen
Bevélkerungszuwachsmuss die Neuaufstellung nicht nur Aussagen zur
Wohnbaulandentwicklung, sondern auch z.B. zu Gewerbe, zu Verkehr, zum Einzelhandel, zur
sozialen Infrastruktur und zur Landschaft gemacht werden. Neben Wohnstdtten miissen
auch Arbeitsstatten geschaffen werden, damit sich Bienenbiittel nicht noch weiter zu einem
Schlafort entwickelt, denn bereits jetzt ist die Anzahl der Arbeitsstitten pro 1.000 Einwohner

unterdurchschnittlich.” (Landkreis, Stellungnahme, S.3)

»Durch die Ziel Zahl von 7.500 Einwohnern in 15 Jahren ist ein Bevélkerungsgewinn von ca.
800 erforderlich. Dies erfordert grob gerechnet 320 Einfamilienhduser. Von der Gemeinde
wird erwartet, die Ziel Zahl auf die dafiir erforderliche Fliche herunter zu brechen und die

Infrastrukturfolgekosten zu ermitteln.” (Landkreis, Stellungnahme, S. 3)

Das ist ein enormer Aufwand, um einen Drogeriemarkt nach Bienenbiittel zu

holen.
Kritikpunkt: Bevalkerungsentwicklung

Obwohl die Einschdtzung der zukiinftigen Bevélkerungsentwicklung immer nur
anndhernd erfolgen kann, bleibt der verdnderte Fldachennutzungsplan bei einer

eindimensionalen Betrachtungsweise.

Es wird hier nur auf das Wachstum der Bevélkerungszahlen durch das Einrichten
neuer Baugebiete abgehoben, die Argumente von Herrn Peter Meyer werden
einfach ignoriert. Konstruktiv wire es gewesen, wenn man durch Fachleute alle
maoglichen Variablen analysieren ldsst. Denn es gibt noch weit mehr
Einflussfaktoren fiir die weitere Entwicklung der Bevélkerung in Bienenbiittel.

Durch die aktuelle Landespolitik mit den beitragsfreien Kindergartenpldtzen
ist nur schwer absehbar, wie stark der Bedarf ansteigen wird. Es ist zu
erwarten, dass die Familien diese Kostenfreiheit sehr umfassend ausnutzen
werden. Der angegebene Puffer an Kindergartenpldatzen schmilzt dann schnell

dahin.

Kritikpunkt: Biicherei

Auf allen Informationsveranstaltungen wird stets be'ront'dass wir uns eine
Biicherei nur weiterhin leisten kdnnen, wenn wir mehr Einwohner haben. Im
letzten halben Jahr war unsere Biicherei stidndig geschlossen. Es gibt keine

3



Vertretung fiir Krankheitsfille. Stdndig steht man vor verschlossenen Tiiren.
Wenn keine regelmdBige Offnung gegeben ist, gehen die Ausleihen extrem

zuriick. Man sucht sich andere Lgsungen.
Nebenbei bemerkt ist es sachlich falsch, das Wegnehmen eines Klassenraums

und weiterer Teile der Schule zur Gestaltung einer Biicherei stindig als
Investition in die Schule zu nennen.

Zum Fldchennutzungsplan:

Zitat, Seite 3: ,Die Einwohnerzahlen diirfen jedoch nicht unverhaltnisméRig in kurzer Zeit
steigen, da die Versorgung im Hinblick auf die sozialen und sonstigen infrastrukturellen
Einrichtungen, wie Krippen, Kindergarten, Grundschule oder Kldranlage, gewédhrleistet werden muss,

ohne zuséatzliche Erweiterungen vornehmen zu miissen.”

Wir wissen aus der Vergangenheit, dass zu schnelle Bebauungen von zu grofien
Flichen zu genau solchen Verwerfungen fiihren. Herr Meyer fiihrt auch an
dieser Stelle aus, dass aus den alten Fehlern ( ..Beukenbusch" und ,Dohle") in den
ndchsten Jahren wieder deutliche Verwerfungen drohen. Es findet hier
inzwischen ein erster Generationenwechsel statt. Die Kinder sind nach 20
Jahren grofl geworden. Hduser werden wieder verkauft und Familien mit kleinen
Kindern ziehen wieder ein. Diesen Effekt erleben wir bereits in Steddorf und in
anderen Ortsteilen der Gemeinde. Um uns herum sind wieder viele Familien mit
kleinen Kindern. Diese Verdnderungen treffen mit Lhren Planungen zu neuen
Baugebieten zusammen.

Dargestellt wird ebenfalls, dass eine Erweiterung der Schule mdglich wdre
(wieder vierziigig). Die Schulstruktur hat sich seit der damaligen Vierziigigkeit
stark verdndert. Wir sind Ganztagsschule geworden und haben die Inklusion. Der
Platzbedarf ist wesentlich gewachsen und jetzt schon nicht ausreichend. Durch
die Eingliederung der Biicherei und den Bau der Mensa (dadurch Verlegung der
Schulkiiche in einen Klassenraum) haben wir nochmals Platz verloren. Ein
weiterer Anbau ist auch nicht maglich, sonst bleibt kein geniigend grofler
Schulhof iibrig. Die Schulturnhalle entspricht nicht den geforderten MaBen.
Bienenbiittel steht dann vor dem Problem wie jetzt Deutsch-Evern. Dort wird ein
Neubau fiir 5,5 Mio € entstehen.

Im Gutachten steht ganz klar drin, dass eine duBerst umsichtige und
gleichmdBige Bebauung innerhalb der ndchsten zehn Jahre erfolgen soll. Sie
haben jetzt aber mit Rieste, Edendorf und Steddorf wieder eine stark
sprunghafte Bebauung angeschoben.

Auf Seite 8 in der ersten Fassung ist zu lesen, dass es im Jahr fiir eine
maBvolle Entwicklung etwa 25 Bebauungen geben sollte. Allein im Wellbruch IT

hat in einem Schwung 38 Bebauungen gegeben.




Die  Konsequenz aus den durch Herrn  Meyer  beschriebenen

Entwicklungsperspektiven besteht dann darin, die maBvolle Bebauung noch weiter
zu reduzieren auf 10-12 Bebauungen pro Jahr in der gesamten Gemeinde.

Zitat, S. 25 und 26: ,In Neu Steddorf werden die Vorsorgegebiete Natur und Landschaft und
Erholung von der Planung betroffen. Um das Plangebiet in die Umgebung einfiigen zu kénnen,
werden Griinflichen, Schutzpflanzung, dargestellt. Die Erholungsfunktion in der landschaftlichen
Umgebung wird daher nicht nachhaltig beeintrichtigt. Mit den Griinflichen kénnen dariiber hinaus
Aufwertungen in Natur und Landschaft der derzeit landwirtschaftlich genutzten Fliche erreicht
werden. Die Plangebiete liegen im Landschaftsschutzgebiet, eine Entlassung wird beantragt.”

In der Stellungnahme der Naturschutzbehdrde ist dargestellt, dass nur mit
einer Anlage von mindestens 20-30 m breiten Griinstreifen die Voraussetzungen
fir eine sinnvolle Bepflanzung geschaffen werden konnen, so z.B. durch die
Anpflanzung von Stieleichen.

Auch die Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet wird kritisch gesehen.
Landschaftsschutzgebiete sind aus guten Griinden eingerichtet worden. Dieser
Punkt muss diskutiert werden. In Bienenbiittel hat man in letzter Zeit nie pro
Natur gehandelt. Man gewinnt hier den Eindruck, dass &kologische

Gesichtspunkte nur ldstig sind.

Ein echter Kompromiss wdre es, wenn die Griéfen der Baugebiete und die
Schnelligkeit der Bebauung verdndert werden wiirden. Man sieht auf der Karte,
S. 31, welche enorme Gréfe Kuhlfeld" und .Wellbruch IT" zusammen haben. Zwei

Dérfer tragen hier die gesamte Last (14 ha).

Forderung:
1. Alle Schutzpflanzungen sind weit vor Baubeginn anzulegen.

2. Alle Schutzpflanzungen sollen unverduBerlich im Besitz der Gemeinde
bleiben, um nachhaltig ihre Funktion zu erfiillen.

Es werden derzeit jedoch alle Anlieger schon gefragt, ob sie die Streifen
nach 10 Jahren kaufen wollen. Und wenn wir sie nicht kaufen, werden die
Streifen wahrscheinlich den Neubiirgern angeboten. Wir wissen alle, dass
im Falle eines Kaufs friiher oder spdter herumgerodet wird. Die im

Gutachten erkldrte Funktion ginge damit verloren.

Zitat, S. 31: ,Das siidliche Plangebiet in Neu Steddorf liegt am siiddstlichen Ortsausgang zwischen
Neu Steddorf und Steddorf. Durch eine Bebauung werden die beiden Ortslagen miteinander
verbunden. Um die historische Trennung der Ortslagen weiterhin zu dokumentieren, sind
Griinflichen, Schutzpflanzungen, geplant, die die Bebauung von der &stlich angrenzenden K 20 und
den angrenzenden Ortslagen abschirmen und damit nicht wahrnehmbar machen. Ostlich des

Plangebietes ist eine solche Entwicklung bereits vorgenommen worden.”



Im Flachennutzungsplan wird wieder durchgehend so argumentiert, als sei das
Anlegen von Griinstreifen das Allheilmittel. Uber einen groBen Zeitraum des
Jahres werden die Strducher gar nichts abschirmen, weil sie gar kein Laub
tragen. Die weithin genutzten Gehdlze sind auch nicht anndhernd hoch genug, um
mehrgeschossige Hduser abzudecken. Wie oben beschrieben, ist ein Verkauf der

Schutzpflanzungen schon in Arbeit.

Die derzeit geplante ,Schutzpflanzung" macht keine Trennung der Ortslagen

erkennbar. Die Naturschutzbehorde hdlt den Schutzstreifen nicht fiir

ausreichend.

Forderung: Die Herstellung der optischen Trennung zwischen den beiden
Dérfern ist neu zu planen.

Neuer Flachennutzungsplan: Zitat, S. 51: ,Auch sidwestlich des Geltungsbereichs schlieRen
sich entlang der Steddorfer Strale Ziergdrten der Wohngrundstiicke mit Scherrasenflichen,
Koniferen u.a. an. Sie sind gegeniiber dem Acker des Geltungsbereichs jedoch weniger eingegriint.”

alte Fassung: Zitat, S.21: ,zusitzliche Einschrinkungen fiir die angrenzende
landwirtschaftliche Nutzung werden mit der Flichennutzungsplanidnderung nicht hervorgerufen.
Wohnbebauung ist bei beiden Plangebieten in unmittelbarer Nihe bereits vorhanden, so dass die
bestehende Situation nicht verschlechtert wird. Aufgrund des landwirtschaftlich gepragten Umfeldes
ist mit typischen landwirtschaftlichen Immissionen, wie Geriichen oder Stduben, zu rechnen. Da die
Wohnbauflichen mit umfangreichen Griinflichen umgeben werden, kénnen diese Immissionen

abgemildert werden.”

Das sehe ich vollkommen anders. Unser Grundstiick wiirde in besonderem MaBe von einer
Bebauung beeintrdchtigt werden. Seit 1957 gehdrt das Grundstiick der Familie und die
besondere Ortsrandlage gehort dazu.

1. Der Wert des Grundstiicks und der Hduser verringert sich schon mit dem
Vorhandensein eines verdnderten Fldchennutzungsplans. Eine Bebauung
des ,Kuhlfelds" wiirde die iiber 60 Jahre fortwihrende freie Lage
beenden und den Wert des Grundstiicks erheblich mindern.

2. Die Darstellung des Grundstiicks ist in den Karten hdufig unterschiedlich
und widerspriichlich. Auf der Karte ist unsere Grundstiicksspitze als
Ackerflache dargestellt. Das ist falsch. Sie ist Teil des Baugrundstiicks
Braunholz und damit Teil der Reitanlage. Das ist zu éndern.

3. Die Pferdehaltung ist in besonderem MaBe zu beachten. Ganzjdhrig hat
man hier Belastungen einer kleinen Landwirtschaft mit entsprechenden

Gerdten. Es kommt zu besonderen Belastungen durch:
-Ldrm

-Geriiche (Pferde, Mist)
-Staub (Es wehen in trockenen Zeiten grofe Staubfahnen iiber den

Acker.)



-Stromzdune
-viele Pferdebremsen und andere Insekten in erhshtem MaR (Wir

benutzen keine Spritzmittel)

-Reitunterricht ist maglich (Inhaberin einer Trainerlizenz)

-Die Pflanzstreifen diirfen keine fiir Pferde giftigen Gehdlze oder
Krduter enthalten.

-Im Fall von Konflikten mit den neuen Nachbarn haben wir durch die
begrenzte Fldche keine Ausweichmdglichkeiten.

Forderung: Die besonderen Belastungen durch die Pferdehaltung sind auf den
dann __angrenzenden Baugrundstiicken des _Kuhlfelds” im Kaufvertrag
einzutragen. Menschen, die hier ein Grundstiick erwerben, sind in den
seltensten Fillen mit landwirtschaftlichen Prozessen vertraut. Sie sehen nur
die ,schéne Lage bei den Pferden". Mit dem Kaufvertrag miissen sie von den
besonderen Belastungen Kenntnis erhalten und sich damit einverstanden

erkldren.

Zitat, S.34: ,Auf die Ausweisung einer Geschossflichenzahl (GFZ) wird verzichtet. Eine

Beschrdnkung der GFZ ist aus stddtebaulicher Sicht nicht notwendig. Die Darstellung von Bauflichen

ohne Ausweisung der GFZ lasst zusdtzliche Entwicklungsméglichkeiten in der Umsetzung offen, ohne
_bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung die Dichte zu bestimmen.”

Zitat, 5.66 und 67 (Landschaftsschutz): .Insgesamt wird eine Landschaft mittlerer bzw.
mittlerer bis hoher Bedeutung qualitativ abgewertet. Weitrdumig wirkende Sichtbeziige auf die
Bauflachen innerhalb der Teilinderungsbereiche 1 und 2 sind unter Einbeziehung von
EingrinungsmaBnahmen aber nicht zu erwarten. Im Teilinderungsbereich 3/Steddorf-Siid wird fiir
die Bebauung eine transparente, flachwellig-kuppige Ackerlandschaft beansprucht, so dass visuelle
Stérungen in die angrenzenden Landschaftsrdume, u.a. in die naturnahe Niederung des
Krummbachs, méglich sind. Die Erheblichkeit der Wirkungen in die angrenzenden Landschaftsriume
ist von der Ausgestaltung der Bauflichen abhéngig, insbesondere hinsichtlich der Hohenbegrenzung
der Gebdude und der Ein- und Durchgriinung. Dies ist auf der nachgeordneten Planungsebene

abschlieRend zu beurteilen.”

Eine Ausweisung der Geschossfldchenzahl ist sehr sorgfiltig zu bedenken.

* Durch die besondere Hiigellage des ,Kuhlfelds" ist die Hohe der Gebdude
einzuschrdnken. Zur Dohle, Richtung Steddorf und zu den StraBen hin
kann sie nur eingeschossig sein, denn sonst kann das Ziel der
~Schutzpflanzung" nicht umgesetzt werden. Es wird betont, dass durch
die  Schutzpflanzung eine Bebauung nicht wahrnehmbar ist,
Schutzpflanzungen erreichen jedoch nie die Hohe von Stadtvillen oder

anderen mehrgeschossigen Hdusern.

Forderung: Die Geschossfldchenzahl ist zu beschrinken, besonders auch wegen
der Lage im Landschaftsschutzgebiet.



Zitat, 5.34: ,Nach Auskunft des Landkreises Uelzen betrug der durchschnittliche Tagesverkehr
(DTV) bei der letzten Verkehrszihlung im Jahr 1992 auf der K 20 siidlich von Steddorf 830 Kfz, bei
einem LKW-Anteil von 3,9 %. Pro Jahr wurden 1,5 % an Verkehrszunahme addiert, so dass der DTV im

Jahr 2018 ca. 1.157 betrigt.”

1992- Seit dieser Zeit hat sich der Verkehr in vielerlei Hinsicht so grundlegend
verdndert und enorm erhéht. Eine Zdhlung aus dieser Zeit kann iliberhaupt gar

hichts zeigen.

Forderung: Zur Erhebung des Verkehrs, insbesondere auch der
Ldrmimmissionen, ist eine aktuelle Verkehrszdhlung durchzufiihren.

Zitat, S. 34: ,Die Darstellung der Griinflichen, Schutzpflanzung, umfasst Abstandsflachen zu den
beiden Ortslagen, zu den Verkehrsanlagen und die Flichen zur Einbindung der Wohnbauflichen in
die umgebende Landschaft. Die Eingriinung mit landschaftsgerechten Laubgehélzen entlang der K 20
und zu den Ortslagen hin stellt ein trennendes Element dar, das die Ortslagen weiterhin als zwei

Dorfer erscheinen ldsst.”

Aus allen Gutachten geht hervor, dass Steddorf und Neu Steddorf zwei
eigenstdndige Dorfer mit véllig unterschiedlicher Siedlungsstruktur sind, Ebenso
geht aus dem BBP ,Wellbruch II" hervor, dass die optische Trennung der beiden
Dorfer Neu-Steddorf und Steddorf erhalten bleiben muss. Hier ist nur ein
Zusammenwachsen zu sehen. Um eine optische Trennung anndhernd zu
gewdhrleisten, ist ein wesentlich breiterer gemeindeeigener
Anpflanzungsgiirtel zu planen (vogel- und insektenfreundliche Gehdlze,
Insektenwiese). Ebenso sind die planerischen Fehler aus ,WellbruchII™ an
dieser Stelle mit auszugleichen. Es kann nur funktionieren, wenn direkt
neben dem Baugebiet die dazugehérige Ausgleichsfliche eingeplant wird. Eine
Ausgleichsfldche vor Rieste bringt hier vor Ort keinen Nutzen- weder fiir
und Pflanzenwelt, fiir Wasser und Boden oder Aspekte der

die Tier-
Raumplanung.

Zitat Artenschutzfachbeitrag, S. 9: .Auch siidwestlich des Geltungsbereichs schlieRen sich
entlang der Steddorfer StraRe Ziergdrten der Wohngrundstiicke mit Scherrasenflichen, Koniferen
u.a. an. Sie sind jedoch weniger eingegriint. Die Grundstiicke bieten Fledermdusen und weiteren
Kleinsdugern, an Geb&duden und in Girten briitenden Vogelarten sowie Wirbellosen teilweise
geeignete Habitatstrukturen. Auch als Landlebensraum fiir Amphibien sind sie teilweise geeignet.”

Zitat, S.52: ,Die Biotopkartierung ergab keine Hinweise auf Vorkommen von nach § 30 BNatSchG
oder § 24 NAGBNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotopen innerhalb der Geltungsbereiche. Eine
generelle Unzuldssigkeit der Planungen aus Griinden des Biotopschutzes besteht somit nicht.
Vorkommen seltener und bestandsgefdahrdeter Pflanzenarten in den Teildnderungsbereichen
konnten wéhrend der Begehung im Januar nicht festgestellt werden, sind aber aufgrund der Struktur
der Gebiete und der intensiven Nutzung auch nicht zu erwarten. Es liegt auch kein Datenmaterial
liber die Flora vor, das auf eine héhere floristische Wertigkeit des Areals hinweist.”
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Bereits zur ersten Fassung hatte ich angemerkt, dass eine einmalige Begehung
von Steddorf im Januar kann ja wohl nicht im Ernst die Grundlage fiir ein
solches Gutachten sein. Der gesamte Text handelt davon, welche Tier- und
Pflanzenarten es geben kénnte.

Bereits vor der Bauausschusssitzung hatte ich darauf hingewiesen, dass auf
unserem Grundstiick Arten leben, die besonders zu beachten sind. Gerade diese
sind im Januar in ihrem Winterquartier.

In unserem Pferdestall haben wir eine Kolonie Rauchschwalben (derzeit 26
Nester). Die Schwalben haben hier ideale Bedingungen, weil der Stall immer
offen ist und ganzjdhrig von Pferden bewohnt wird. Nur ein iiber den Sommer
bewohnter Stall fiihrt zu guten Brutergebnissen, weil die Kérperwdrme der
Pferde fiir eine durchgehend trockene und warme Luft im Stall sorgt. Solche
Stdlle gibt es immer weniger. In guten Jahren haben die Schwalben sogar
dreimal gebriitet. Die Schwalben leben von Insekten. Sie jagen sie jedoch fast
ausschlieflich iiber dem Wiesen- und Ackerland- nicht im Garten. Die
Futtergrundlage wiirde durch eine Bebauung des  Kuhlfelds" stark
eingeschrankt.

In unserem Garten haben wir auch Fledermduse. Das kénnte darauf hinweisen,
dass es Arten sind, die in Dachhohlrdumen oder Mauerspalten ruhen. Solche
Fledermausarten gelten als stark gefdhrdet. Es ist wohl richtig, dass hier keine
Wohn- und Brutstdtte durch das Baugebiet zerstért werden wiirde, jedoch hat
es Konsequenzen fiir ihre Nahrungssuche.

Eine weitere Untersuchung des Bestands ist bisher nicht erfolgt. Auch diese
Tiere werden zukiinftig bei der Nahrungssuche erhebliche Schwierigkeiten

haben- insbesondere in der Bauphase.

Artenschutzfachbeitrag, $.10:  Vorkommen von Biber (Castor fiber), Wolf (Canis lupus)
und Fischotter (Lutra lutra) im Untersuchungsgebiet kénnen aufgrund der fehlenden Habitateignung

fiir diese Arten ausgeschlossen werden.”

Im Gutachten wird erkldrt, dass es hier keine Wélfe geben kann. Wir alle wissen
von zahlreichen Schafsrissen in unserer Gemeinde (Griinhagen, Niendorf,
Hohnstorf,...) und Sichtungen am Tag (Bargdorf, in Sichtweite des ,Kuhlfeldes"
auf der Kreuzung Richtung Neu-Rieste, Pfotenabdriicke im Wellbruch II durch
Herrn Niehoff fotografiert,...). In Bardenhagen wurden am Tage zwei Wélfe auf
einem Acker gefilmt. Hier zeigt sich nur einmal mehr, wie wenig
aussagekrdftig das Gutachten ist.

Auch die Bedeutung des Wellbruchs (Erlenbruch hinter Wellbruch II) ist nicht
geniigend dokumentiert. Es leben dort Amphibien. Der Wasserhaushalt dieses
Bruchs kann sehr leicht Schaden nehmen durch die Versiegelung von 14 ha
Ackerland. Es ist zu befiirchten, dass es hier zu dauerhaften Schdden kommen
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kann, wenn durch eine Senkung des Grundwasserspiegels in trockenen
Sommermonaten das Bruch austrocknet.

Im Gutachten werden stets die einzelnen Verdnderungen der Tier- und
Pflanzenwelt betrachtet und ein mdglicher Ausgleich dargestellt. Man sollte
noch einmal das gesamte AusmafBl betrachiten. Es geht hier nicht um normale
kleine Erweiterungen und Zwischenbebauungen, sondern um die Versiegelung
von 14 ha in kurzer Zeit. Solche Baugebiete finden sich nur in gréBeren
Stddten. Man kann sich das zum Beispiel in Liineburg ansehen. Solche grofien
baulichen Verdnderungen haben enorme Konsequenzen fiir die Tier- und

Pflanzenwelt.
Wenn Sie nun sagen, die dkologischen Konsequenzen sind mir egal, dann sollten

Sie es auch genau so formulieren. Der Artenschutzfachbeitrag entlastet Sie
hier nicht in Threr Verantwortung.

Sie tragen eine sehr grofe Verantwortung fiir die Zukunft unserer Gemeinde.
Thre Planungen und Entscheidungen haben nicht nur Konsequenzen fiir Steddorf,
Neu-Steddorf und Edendorf, sondern fiir alle Biirgerinnen und Biirger
Bienenbiittels. Im Falle einer Fehlentscheidung wird es zu enormen finanziellen

Verwerfungen kommen.

Mit freundlichen Griifen
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Neu Steddorf, 3. August 2018

Stellungnahme zum Entwurf der 29. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den
Ortsteil Steddorf / Erhéhter Wasserandrang an selbstgenutztem Eigenheim auf stark
tonigem Baugrund mit Stau-/GW-Einfluss

Sehr geehrte Mitarbeiter des Bauamtes der Gemeinde Bienenbittel, der Unteren
Wasserbehorde und der Baubehorde des Landkreises Uelzen,
sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund von Stauwasserzutritt wenige Meter neben unserem Einfamilienhaus In der Dohle
43 in Neu Steddorf / Flurstiick 16/23 haben wir nach einem Ortstermin am 30.08.2001 mit

Frau Nokel (Untere Wasserbehérde) und Herrn Gundlach von der Gemeinde Bienenbuttel,
bei dem wir eine Einleitungserlaubnis erhielten, unser Haus von Harneit Bau drainieren

lassen.

Parallel dazu hat Herr Gundlach dafiir gesorgt, dal der zuvor ebenfalls sehr nasse Spielplatz
mit groRen Pfitzen unter den Spielgeraten z.B. am Ende der Rutsche auch drainiert wurde,

was sicherlich samtlichen Unterliegern zu Gute kam.

Bei uns wurde eine Ringdrainage mit 4 Kontrollschachten an den Hausecken verlegt und an
die hauseigene Versickerungszisterne an der NO-Seite des Grundstiickes angeschlossen.
Joachim Schierholz hat das Rohr von dort bis zum Vorfluter (Graben an der Stral8e nach
Eitzen am Nordende des Grundstiicks) unter einem gepflasterten Weg nach hinten verlegt.

Eigenleistungen mit einbezogen hat uns die MaBnahme rund 20.000 DM gekostet.
AnschlieRend haben wir unser Carport mit Griindach geplant und errichtet, um die
Wassersituation nicht zuséatzlich zu verschlechtern.

Seit Mitte Februar letzten Jahres gab es bis mindestens Mai dieses Jahres einen erhdhten
Stau- bzw. Grundwasserstand, der nicht nur unser Grundstiick, sondern die ganze Dohle
betraf.

Am Sonntag, dem 08.04.18 habe ich mit einer befreundeten Bauingenieurin das Regenauf-
fangbecken von Wellbruch Il besichtigt. Innerhalb eines Ringwalls stehen zwei massive
Mauern, dazwischen befindet sich vermutlich ein kleines Uberlaufwehr. Der Wasserstand
wirkt unnattirlich Giberhéht, sieht man auf die eigenen FiiRe vor dem Zaun.

Ich nehme an, das es sich um eine Grundwasserabsenkungs-MaRnahme zugunsten der
Gebdaude in letzter Reihe zum Bruchwald hin handelt. An einigen Geb&uden habe ich bei
Spaziergangen mit meiner Tochter interessante Ausblithungen an den AuRenwénden bis hin
zum Obergeschofl wahrgenommen.

Ich habe die Entfernung des Regenriickhaltebecken von Wellbruch zu meinem Schichtwas-
serzutritt am Haus in der interaktiven Umweltkarte des Landes Niedersachsen ausgemes-

sen, es sind lediglich ca. 390 m.



In der Dohle selber falit die Grundwasseroberflache zu uns hin ab. Ich habe mir Anfang Mai
die Schichtenverzeichnisse der 5 Bohrungen vom 28.08.96 der Will + Eichhorn GbR etwas
genauer angesehen. Der Grund/Stauwasserstand reichte an jenem Tag von 30,6 und 30,8
bzw. 29,2 m {1 NN in der oberen Dohle (BS 1 - 3) bis 29,13 m it NN vor unseren Oberliegern
(BS 4). In BS 4 hat die Bohrung anscheinend ein Sandfenster getroffen, da der an den ande-
ren Bohrstellen vertretende stark tonige Schiuff dort fehlen soll; solch ein Fenster stellt unser
nah dazu gelegener Schichtwasseraustritt wohl auch dar.

Die massive Tonschicht liegt (in einer Tiefe von 3 bis 6 Metern) auf rund 29, 28, 25, 26 und
27 m it NN (BS 1 - 5), der dariiber liegende stark tonige Schluff auf ca. 29 bis 30 m G NN,
bezogen auf die obere von zwei Schluffschichten.

Unser Haus sowie das benachbarte Haus 45 liegen entlang des Strallenstlickes, aus dem
gelegentlich durch die Fugen des StraRenbelages Wasser aus dem Schotterbett der Stral3e
noch linienférmig massiv austritt, wenn bei gutem Wetter alle restlichen StraRenflache in der

Dohle bereits komplett abgetrocknet sind.

Am So, 15.04. kam ich mit meiner Tochter am Regenauffangbecken Dohle Richtung Eitzen
vorbei, es stand ungewohnt voll. Dies erklart, weshalb, im Gegensatz zu sémtlichen Vorjah-
ren, der Graben entlang der Eitzener StralRe einen derart hohen Wasserstand aufwies, der
eine Entwasserung der anliegenden Grundstiicke nach hinten behindert, so dass unser
Grundstiick und auch der hinter dem Doppelhaus Nr. 41 liegende Garten des Nachbargrund-

stiickes bis hinten verndsst waren.

Am Do, 19. und Sa, 21. 04. haben wir schlieBlich den Drainageschacht an der NW-Ecke des
Hauses neben der Quelle gedffnet. Wie der Wasserstand im Tumpel bereits signalisierte,
stand das Wasser im Schacht bis zum Drainrohr an. Die Kontrolle der Zisterne brachte das
gleiche Ergebnis, sie war gefillt bis UK Dranrohr zum Graben/Vorfluter. Das heift, dass bei
einem auftretenden Starkregen die Zisterne keinen Puffer mehr darstellt, mit den entspre-
chenden Folgen. Ein Uberlauf der Zisterne auf das Grundstiick und in Richtung unserer
Unterlieger ist bei solchen, aufgrund des Klimawandels inzwischen nicht mehr nur vereinzelt

auftretenden Ereignissen zu befiirchten.

Seit Anfang Mai hat sich der Zustand wetterbedingt gebessert, die Lachen, die vor der
Terasse standen, trockneten tiber Wochen hin ab. Aber das wird nur so lange so bleiben,
wie die auRergewohnliche Trockenzeit in diesem Sommer anhalt - und ich bitte Sie, Sorge
dafiir zu tragen, das Wasser aus dem Wellbruch keinesfalls der Dohle (bzw. Wasserkorper
28061) zugeschlagen wird, sondern, wie vom Wassereinzugsgebiet her vorgegeben,
Richtung Mithlenbach (28034) abgeleitet wird.

Rechts neben der Einfahrt zur Dohle stand namlich im Frihjahr wochenlang, auch bei
trockenem Wetter, das Wasser im Graben sehr hoch - merkwirdigerweise, da tiefergelegen
bereits nach wenigen Metern nichts mehr zu sehen war; es muss sich um einen recht

kraftigen Zufluss gehandelt haben.
Auch solite das von der Gemeinde geplante zusétzliche Baugebiet Kuhlfeld gegeniiber

Wellbruch Il aus den gleichen Griinden keinesfalls gebaut werden;

sonst befiirchte ich als Unterlieger - zumindest fiir mein Haus und Grundstiick - den
"zufélligen Untergang". Wer ersetzt eigentlich den Wertverlust des/der Hauser?

Meines Erachtens und aufgrund langjéhriger Beobachtung der heiklen Wassersituation in der
Dohle, wird die zu befiirchtende Verndssung der Flachen mehrere Grundstiicke betreffen,
namlich die Hausnummern 25 bis 29, vielleicht auch 31, als Unterlieger des hinteren Regen-
auffangbeckens in Richtung Eitzen sowie uns und unsere Unterlieger, namlich Hausnum-
mern 43 bis 47 sowie den hinteren Garten von 41.

Eine weitere Flachenversiegelung mit dann womdglich auch wieder "durch den Gemeinderat
gewinkter" Nachverdichtung, wie sie im Wellbruch Il als Prazedenzfall vor kurzem durch-
exerziert wurde, wird die ohnehin heikle Stau/Grundwassersituation auf die Spitze treiben.

Beim Dorfsprechabend am 26. Juni im DGH habe ich die Probleme zur Sprache gebracht, es
sollte mir aber offensichtlich der Eindruck vermittelt werden, die Probleme mit dem Stauwas-
serhorizont seien der Gemeinde (jedenfalls dem Biirgermeister Herrn Franke) génzlich

unbekannt,



Inzwischen habe ich erfahren, dass in einer friiheren Sitzung im Februar der Landwirt
Brunhober aus Steddorf sich ebenfalls dariiber beklagt hat, dass Wasser aus dem Regen-
auffangbecken unterhalb des geplanten Neubaugebietes Kuhlfeld durch zwei Rohre unter
der Stral’e sowie auch durch linienhaften Durchsickern aus dem Graben entlang der
Eitzener Stralle in seine tiefer liegenden Flachen flieRt und somit die Bewirtschaftung der
Fl&dchen einschrankt oder erheblich behindert wird.

Die Probleme sind langjahrig bekannt. Vor Planung der Art der Regenwasserbeseitigung
sollte statt der anscheinend bereits vorliegenden Baugrunduntersuchungen ein hydrologi-
sches Gutachten zu Rate gezogen werden, das klért, inwiefern die neue Fldche zum
Zwischenabfiuss auf dem Stauhorizont in der angrenzenden Dohle beitragen wird. Eine
Wasserhaushaltsbilanz solite aufgestellt werden, die die Anderungen im Vergleich zur
vorherigen landwirtschaftlichen Nutzung beziffert.

Dass das bestehende Regenauffangbecken bereits tiberlastet ist, habe ich oben beschrie-
ben und die Anlieger kénnen es Ihnen sicher bestatigen.

Die momentane ,Schonwetterlage” spiegelt in keinster Weise die natiirlichen Verhéltnisse
des Wasserhaushaltes in unserem Wohngebiet wider, so dass derzeitige Besichtigungen
des Beckens als tberfliissig fiir eine Betrachtung der Gegebenheiten anzusehen sind.

Mit freundlichen GriiRen
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‘sasnbittel Niendorf, den 06.04.2018

Gemeinde Bienenbiitiel
z.Hd. Frau Heitmann
Marktplatz 1

29553 Bienenbiittel

Betreff: 29. Anderung des Flachennutzungsplans

Sehr geehrte Frau Heitmann,

zur 29. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich Edendorf gebe ich folgende
Stellungnahme ab:

Gegentiber des geplanten Baugebietes in Edendorf (Im Mittelfelde, Skizze siehe Anhang)
betreibe ich 2 Kartoffellagerhallen. Es handelt sich um Kistenléger, die Einlagerung der Kartoffeln
erfolgt in der Regel im Zeitraum September/Oktober. Da die Kartoffeln witterungsabhangig
gerntet werden miissen, kann die Einlagerung auch an Wochenenden erfolgen.

Beide Lagerhallen sind mit einer Beliiftung ausgestattet ( Ventilatoren ). Es handelt sich derzeit um
eine sog. Raumbeltiftung, die mit der Umgebungsluft arbeitet. Die Ventilatoren arbeiten nach

neuesten Standards, ein gewisser Larmpegel ldsst sich aber nicht vermeiden.
Insbesondere zur Langzeitlagerung miissen die Kartoffeln auf 3 — 5°C abgekiihlt werden. Dazu ist

es notwendig, daB die Beluftung teilweise auch Nachts arbeitet. Zu- und Abluftklappen sind dann
gedffnet. (a/

Die Auslagerung und der Abtransport erfolgt im Zeitraum September bis Mai.
Sonstige Arbeiten und landwirtschaftlicher Verkehr finden jederzeit auf dem Geldnde statt.

Diese Punkte sollten bei der Beplanung des méglichen Baugebietes mit einflieBen.

Fir Rickfragen kénnen rufen Sie mich gerne an.

Mit freundlichen GriRen
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Qemelndsom.Richtig,Gut.

Im Rahmen der Aufsteliung der 28, Anderung des Flachennutzungsplans kann die Offentlichieit zur
fo i frihzeltigen Beteiligung geman § 3 (1) BauGB die Planunterlagen in der Zeit vom

19.08. bis einschlieRlich 06.04,2018

im Rathaus der Gemeinde Blenenblttel, Marktplatz 1, 29553 Blenenblttel, wihrend der
Offnungszelten (Mo., Do., Fr. 08:00 — 12:00 Uhr, Di 07:00 - 12:00 Uhr, Mi. geschlossen, Do. 15:00 —
18:30 Uhr; andere Termine nach Vereinbarung) elnsehen und slch zu der Planung schrifilich oder
mondlich #&ufern. Darliber hinaus sind die Unterlagen auf der Internetseite der Gemeinde

Bienenblltel, www.bienenbuetiel.de unter der Rubrik "Venwaltung & Politik/Offentliche
1 Bekanntmachungen/Downloads”, berait gestellt.

Bienenbttel, 15.03.2018

5.
sufgehongt: 14,03.2013
uhgenommen: 09.04.2018

Muoikiplalz 1, 28553 Benenbiiel Sporkosse Uslzen Volkabank Uglzen- Salzwodol oG

Tel.: 05822100000 DLZ 258 501 10 0L2 268 822 02

Foic 05022/9800-08 Kig, 2 000 354 Kia, 20 5074 D00

E-muit: b hisnanbuoliel do IDAN: DE0SZ50501100002000354 IDAN; DE0D250922020205074800
BIC: NOLADE21UEL DiC: GENODEF1EUS

Bienen$:

Gemelindsom.Rlchtig,Qut.

BEKANNTMACHUNG

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 (1) BauGB
der 29, n._._nm_.z_._m des Flichennutzungsplanes, OT Edendorf, Rieste und
Frihzeitige Ommznmn:wmmﬁcmﬂm:_n::m gemah § 3 (1) BauGB

Der Verwallungsausschuss der Gemeinde Bienenblittel hat in seiner Sitzung
beschlossen, dle 29. Anderung des Fl4chennulzungsplans, OT Edendorf,”
aufzustellen. Es sollen Wohnbaufiichen (W) dargestelt werden, die

Schutzpflanzungen, in die umgebende Landschaft eingefigt werden. Die Lage der
den folgenden Kartenausschnilten mit einer schwarzen, unterbrochenen Linie geker
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Niendorf, den 06.08.2018

Gemeinde Bienenbiittel
z.Hd. Frau Heitmann
Marktplatz 1

29553 Bienenbiittel

Betreff: Stellungnahme zum Verfahren 29. Anderung des Flachennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Verfahren der 29. Anderung des Fldchennutzungsplanes , OT Edendorf und OT Steddorf
gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Wie bereits in meiner Stellungnahme vom 06.04.2018 (Kopie nochmals beigefiigt) beschrieben,
betreibe ich im Ortsteil Edendorf gegeniiber des geplanten Baugebietes zwei Kartoffellagerhallen,
die jeweils mit einer mit AuRenluft arbeitenden Beltiftung ausgestattet sind.

Die altere Halle stammt aus den 1950er Jahren und steht im Dorfgebiet, die neue Halle wurde
2010 errichtet und steht im AuRenbereich. Den Standort fir die neue Halle habe ich bewusst an
dieser Stelle gewahlt, und die Zu- und Abluftéffnungen der Belliftung wurden bewusst auf der
Stdseite eingebaut, um Konflikte (z.B. Larm) mit den Bewohnern des Ortes zu vermeiden.
Durch das geplante Baugebiet wiirde die Betriebsstatte nachtraglich in ein Wohngebiet integriert
werden und bringt einen erheblichen Nutzungskonflikt mit sich. Im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens wurde dieser Standort der Gemeinde ( Bauamt ) und dem

Ortsvorsteher H.-J. Franke vorgestellt und erldutert.

Fir eine Langzeitlagerung mussen die Kartoffeln auf ca. 3 — 5 °C abgekihlt werden. Dies
geschieht mit AuBenluft, die dazu noch eine méglichst hohe Luftfeuchte von mind. 80 % haben
muss. Die Luftung ist mit einer Steuerung und Messfiihlern ausgestattet und arbeitet, wenn die
notwendigen Parameter erfilllt sind. Dieses ist auch nach 22.00 Uhr, bzw. nachts der Fall. Durch
eine nicht OrdnungsgeméRe Lagerung treten Qualitatsverluste auf. Ein uneingeschrénkter Betrieb
der Bellftung muss daher zu jeder Tages-, und Nachtzeit gewshrleistet sein. Notwendige
Schallschutzmafnahmen miissen durch die Gemeinde getragen werden. Lésungsvorschlage
fur Larmschutz sind in der Begriindung nicht ausreichend, bzw. Uberzeugend dargestellt.
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Die Ausweisung des Baugebietes als reines Wohngebiet fuihrt zu Konflikten, da hier niedrigere
Grenzwerte fur Emissionen ( Larm, Staub, usw. ) gelten als in allgemeinen Wohngebieten (WA ).
Auch in der Nutzung der angrenzenden Ackerflachen sehe ich mich diesbeziiglich eingeschrankt.
Warum die Ausweisung als reines Wohngebiet? Mit der Bitte um Erlauterung.

Die neue Halle ist so konstruiert, dass sie in Richtung Osten erweitert werden kann. Dies ist fiir die

zuklnftige Ausrichtung meines Betriebes vorgesehen und notwendig.
Bezugnehmend auf die Seite 32 der Begriindung sehe ich Probleme fiir eine Erweiterung der Halle

und meines Idw. Betriebes. :

Durch die Ausweisung bzw. Errichtung des beschriebenen Baugebietes in Edendorf diirfen
den anséssigen und wirtschaftenden Betrieben keine Nachteile entstehen.
Auch alle anfallenden Arbeiten (Ernte, Ernteabfuhr, Beregnunyg,.....) auf den angrenzenden

Idw. Flachen miissen jederzeit méglich sein.

Gerne stehe ich fur ein Gesprach zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Tel. (05823) 7108 Fax (05823) 953618
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Niendorf, den 06.04.2018

Gemeinde Bienenbiitiel
z.Hd. Frau Heitmann

Markiplatz 1
29553 Bienenbiitiel

Betreff: 29. Anderung des Flachennutzungsplans

Sehr geehrte Frau Heitmann,

zur 29. Anderung des Fiachennutzungsplans im Bereich Edendorf gebe ich folgende
Stellungnahme ab:

Gegeniiber des geplanten Baugebietes in Edendorf (Im Mittelfelde, Skizze siehe Anhang)
betreibe ich 2 Kartoffellagerhallen. Es handelt sich um Kistenléger, die Einlagerung der Kartoffeln
erfolgt in der Regel im Zeitraum September/Oktober. Da die Kartoffeln witterungsabhangig
gerntet werden missen, kann die Einlagerung auch an Wochenenden erfolgen.

Beide Lagerhallen sind mit einer Belliftung ausgestattet ( Ventilatoren ). Es handelt sich derzeit um
eine sog. Raumbeliiftung, die mit der Umgebungsluft arbeitet. Die Ventilatoren arbeiten nach
neuesten Standards, ein gewisser Larmpegel lasst sich aber nicht vermeiden.

Insbesondere zur Langzeitlagerung miissen die Kartoffeln auf 3 — 5°C abgekiihlt werden. Dazu ist
es notwendig, daR die Beliiftung teilweise auch Nachts arbeitet. Zu- und Abluftklappen sind dann

gedffnet.
Die Auslagerung und der Abtransport erfolgt im Zeitraum September bis Mai.

Sonstige Arbeiten und landwirtschaftlicher Verkehr finden jederzeit auf dem Gelande statt.

Diese Punkte sollten bei der Beplanung des méglichen Baugebietes mit einflieRen.

Fur Rickfragen kénnen rufen Sie mich gerne an.

Mit freundlichen Grifzen





