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BEKANNTMACHUNG

Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 ,,Kuhlifeld mit ortli-
cher Bauvorschrift und Teilneufassung des Bebauungsplans In der Dohle*,
OT Steddorf

hier: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

und Unterrichtung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB

Die Gemeinde Bienenbuttel beabsichtigt, in Steddorf ein neues Wohngebiet festzusetzen,
das mit Laubgehdlzanpflanzungen in die umgebene Landschaft eingefiigt wird. Es werden
ein Allgemeines Wohngebiet, eine Zahl der Vollgeschosse mit zwei als Hochstmal3, eine
Grundflachenzahl mit 0,3, eine Bauweise als offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhau-
sern, private Grunflachen, Anpflanzungsflachen, 6ffentliche Verkehrsflachen und ein Re-
genrlckhaltebecken festgesetzt, welches im Nordwesten des Plangebietes und im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 ,In der Dohle* liegt. Der Verwaltungsaus-
schuss hat in seiner Sitzung am 22.02.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57
beschlossen. Das Baugebiet liegt zwischen den Ortsteilen Neu Steddorf und Steddorf
gegeniber dem Baugebiet ,Wellbruch 11, Die genaue Lage ist westlich der ,Steddorfer
Strale” und sidlich der Strale ,In der Dohle“. Die fur den Ausgleich der geplanten
Eingriffe in Natur und Landschaft erforderliche Flache befindet sich studlich von Steddorf.

In dem nachfolgenden Kartenauszug von Steddorf ist der Geltungsbereich des Baugebie-
tes durch eine rote Flache mit einer schwarzen unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

Quelle: Aus7ug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
‘ermessungs- und Katasterverwaltung
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Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um den stddstlichen Teil des Flurstiicks 92/6,
Flur 2, Gemarkung Steddorf am Bienenbutteler Mihlenbach.

In dem nachfolgenden Kartenauszug von Steddorf ist der Geltungsbereich der Aus-
gleichsflache durch eine rote Flache mit einer schwarzen unterbrochenen Linie gekenn-
zeichnet.
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Biotoptypen im Bestand

l:l FGR - Graben l:l HBE - Baumgruppe
; 5 NSG - Seggenried
|:| GEM (GFF) - Extensivgriinland (Flutrasen) |:| § = geschiitzter Biotop gem. § 30 BNatSchG

// Anlage eines Stillgewédssers (GroRe: 500 m?) und mehrerer Blanken/
B Abflachung des Bachufers (GesamtgroRe: 2.000 m?)

Der Entwurf des Bebauungsplans mit ortlicher Bauvorschrift sowie der Entwurf der Be-
grindung einschlieBlich Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden, wesentlichen um-
weltbezogenen Stellungnahmen liegen in der Zeit

vom 09.11.2018 bis einschlieBlich 10.12.2018

im Rathaus der Gemeinde Bienenbdttel, Zimmer 1.04, Marktplatz 1, 29553 Bienenbdttel,
wahrend der Offnungszeiten (Mo, Do, Fr 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr, Di 7:00 Uhr bis 12:00
Uhr, Mi geschlossen, Do 15:00 bis 18:30 Uhr) zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Eine
Einsichtnahme auRerhalb der Offnungszeiten ist nach telefonischer Absprache (Tel.
05823/9800-0) moglich.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit ortlicher Bauvorschrift sowie der Entwurf der Be-
grindung einschlieBlich Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden, wesentlichen um-
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weltbezogenen Stellungnahmen sind auch auf der Internetseite www.bienenbuettel.de
unter der Rubrik ,Blirgerservice/Offentliche Bekanntmachungen“ bereitgestellt.

Es liegen von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wesentli-
che umweltbezogene Stellungnahmen vor:

- Deutsche Bahn AG zu Emissionen durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen, Verweis auf den Bundesverkehrswegeplan 2030, der eine Erhéhung der
Hdéchstgeschwindigkeit vorsieht,

- Kreisverband der Wasser- und Bodenverbande Uelzen zur Entwasserung des Regen-
rickhaltebeckens und zur Ausgestaltung der geplanten Ersatzflache,

- Landesamt fiur Bergbau, Energie und Geologie zur Berlcksichtigung des Schutzguts
Boden im Umweltbericht, zur Durchfiihrung von Vorhaben in flachensparsamer und Bo-
denfunktionen schonender Weise, zum flachenhaften Bodenabtrag bei der Anlage des
Regenrickhaltebeckens, zu Auswirkungen bei Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen auf
den Boden durch Bodenab- und —auftrag und deren Vermeidung und zu MalRnahmen zur
Bodenverbesserung als Ausgleichsmalinahmen,

- Landkreis Uelzen zum Schutz der Kinder vor Unfallgefahren und vor dem Wasser in
Bezug auf das Regenrickhaltebecken, zur Breite der Anlage von Grunstreifen, zur Lage
des Regenrickhaltebeckens in einer festgesetzten Ausgleichsflache, zur Potenzialanaly-
se im Artenschutzfachbeitrag zum Vorkommen von Vogelarten und zur Entwicklung ge-
eigneter MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs, zur Erhaltung der Héhlenbdume ent-
lang der Steddorfer StralRe, zur Einstufung von Werten der festgelegten Flachen (An-
pflanzungsflachen, FulR-/Radweg/Zufahrten, Regenriickhaltebecken) in der Bilanzierungs-
tabelle, zur Entlassung des Baugebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Stsing®, zum
Sanierungskonzept der Klaranlage, zur technischen Ausgestaltung des Regenrickhalte-
beckens, zur Versickerung des Oberflachenwassers von befestigten Verkehrsflachen und
Stellplatzen, zur Berticksichtigung der Bodenverhaltnisse in Bezug auf die Versickerungs-
fahigkeit, zur Anlage von Grundstiickszufahrten ohne eine Beschadigung der strallenbe-
gleitenden Baume und ohne Beeintrachtigung der Entwasserung der Steddorfer Strale,
zur unzuldssigen Ableitung von Abwasser/Oberflichenwasser auf das Strallengeldnde
der Steddorfer StralRe, zur Berlcksichtigung der verkehrlichen Belange der Mullabfuhr, zu
den geplanten GroRen der Baugrundstlicke, zur Sicherstellung der Durchfiihrung der
Ausgleichsmalinahmen, zu Aussagen zu den Schutzpflanzungen und Flachen zum An-
pflanzen von Laubgehdlzen, zur Unzuldssigkeit von baulichen Anlagen jeglicher Art inner-
halb der Schutzpflanzungen und der Flachen zum Anpflanzen von Laubgehélzen, zum
Anpflanzen von Hochstamm-Obstbaumen auf den privaten Grundstlicken auf’erhalb von
Schutzpflanzungen und Flachen zum Anpflanzen von Laubgehdlzen, zur Zuldssigkeit von
Zufahrten durch die Anpflanzungsflache entlang der Steddorfer Stralde, zur einheitlichen
Bezeichnung der Flachen zum Anpflanzen von Laubbaumen und —strduchern,

- Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Uelzen zum Verbrauch von land-
wirtschaftlichen Produktionsflachen durch Uberbauung, Versiegelung und Kompensation.

Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verflgbar:

= Umweltbezogene Ausflhrungen des Landesraumordnungsprogramms Nieder-
sachsen 2017
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=  Umweltbezogene Ausfihrungen des Regionalen Raumordnungsprogramms 2000
fur den Landkreis Uelzen

= Aussagen des_Landschaftsrahmenplans fir den Landkreis Uelzen (LRP, online
2018)

= Angaben des Umweltkartenservers der niedersachsischen Umweltverwaltung

= Daten des NIBIS Kartenservers des LBEG

= Landschaftsplanerische Untersuchungen mit Aussagen zur Bestandsbeschreibung
von Natur und Landschaft, Aussagen zu mdglichen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft, zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sowie zur Eingriffs-
bilanzierung

= Biotoptypenkartierungen von der Planungsgemeinschaft Marienau (PGM) geman
dem ,Kartierschllssel fur Biotoptypen in Niedersachsen“ (O. von Drachenfels,
2016) aufgrund einer Gelandebegehung zur Erfassung des Biotopbestands sowie
zur Untersuchung der Eignung vorhandener Habitatstrukturen fir Tier- und Pflan-
zenarten

= Umweltbericht (Gliederung entsprechend den Vorgaben der Anlage 1 zum BauGB
(zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c)) mit Untersuchungen zu den Schutzgutern Mensch,
Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt, Flache, Relief, Geologie und Boden,
Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter, Uber die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, Gber Auswirkungen von schweren
Unfallen und Katastrophen, mit Angaben zu technischen Verfahren bei der Um-
weltprifung und Hinweisen zur Durchfliihrung der Umweltliiberwachung

= Artenschutzfachbeitrag von der Planungsgemeinschaft Marienau (PGM) vom
01.06.2018 mit Untersuchungen zu den Auswirkungen der Planungen auf den be-
sonderen Artenschutz (Habitatanalyse, Potenzialanalyse, Artenschutzprifung).

Waéhrend der 6ffentlichen Auslegung kénnen von jedermann Stellungnahmen schriftlich
oder mundlich zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den vorgenannten Bauleitplanentwurf
unberucksichtigt bleiben.

Bienenbuttel, den 01.11.2018
Gemeinde Bienenblittel

Der Burgermeister
In Vertretung
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(Heitmann)

Aushang Rathaus vom 01.11.2018 bis einschlief3lich 10.12.2018



