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Gansekamp

STEDDORF

°)

BauNVO 2017/ PlanzV

(§ 4 BauNVvVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaf}
(§ 20 BauNVvO)

Grundflachenzahl, s. textl. Fests. 8
(§ 16 BauNVvO)

Oberkante bauliche Anlagen

max. 10m  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Einzelhduser zulassig, offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Privatweg

Trafo

Abfallsammelstelle, zug. Anlieger
der Stichstralle

Schutzpflanzung 1,2, s. textl. Fests. Nr. 1

Regenrtckhaltebecken

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

s. textl. Fests. Nr. 1,2, 5,6
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

s. textl. Fests. Nr. 3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-/" Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
$1 2,3

Sichtfeld
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Hohenbezugspunkt fur WA1, WA2 und WA3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

PLANZEICHENERKLARUNG

- Allgemeine Wohngebiete, unzuldssig sind Anlagen und Nutzungen
gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ( Gartenbaubetriebe und Tankstellen)

2 Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden,
E: 2 Wo, D: 4 Wo Einzelhduser: 2 Wohnungen, Doppelhduser: 4 Wohnungen

maximal 10 m Uber H6henbezugspunkt, s. textl. Fests. Nr. 7

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig, offene Bauweise

offentliche StraRenverkehrsflache mit Stralenbegleitgriin mit FuBweg

offentlicher Ful-/Radweg VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft, siehe textl. Fests. Nr. 4, 6

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Laubbdumen und -strduchern

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Laubgehélzen

FLACHE FUR VER-
UND ENTSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE

Flurstick 92/6 tlw., Flur 2, Gemarkung Steddorf 1:2000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Hinterm Hofe

Barumer - Bienenbiitteler

Mihlenbach

92/6

Wiehbruch

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PRIVATE GRUNFLACHE, SCHUTZPFLANZUNG 1 UND 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache, Schutzpflanzung 1, sind Bdume und Strducher gemaR Pflanzliste 3 zu
pflanzen und zu erhalten, innerhalb der privaten Griinflache, Schutzpflanzung 2, sind Bdume und Strducher
gemal Pflanzliste 4 zu pflanzen und zu erhalten. Bauliche Anlagen jeglicher Art, auch die nach
Niedersachsischer Bauordnung verfahrensfreien MaRnahmen, sind innerhalb der privaten Grinflache,
Schutzpflanzung 1 und 2, unzulassig.

2. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON LAUBBAUMEN UND -STRAUCHERN INNERHALB DER
ALLGEMEINEN WOHNGEBIETE (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Laubbdumen und -strduchern innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete sind entlang der Steddorfer Strale Baume 2. Ordnung und Strducher gemafR Pflanzliste 1, auf
den dbrigen Flachen zum Anpflanzen von Laubbdumen und -strduchern innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete Bdume und Strducher gemafl Pflanzliste 2 zu pflanzen und zu erhalten. Bauliche Anlagen
jeglicher Art, auch die nach Niedersachsischer Bauordnung verfahrensfreien MalRnahmen, sind innerhalb der
Flachen zum Anpflanzen von Laubbdumen und -strduchern innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
unzuldssig. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Laubbdumen und -strduchern entlang der Steddorfer
StraRe ist fir jedes Baugrundstiick eine Zufahrt in einer Breite von max. 5 m zulassig.

3. ERHALTUNG VON LAUBGEHOLZEN INNERHALB DER OFFENTLICHE GRUNFLACHE,
REGENRUCKHALTE-BECKEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der o&ffentlichen Grunflaiche, Regenriickhaltebecken, Flache fir die Erhaltung von Laubgehdlzen,
sind Laubgehdlze zu erhalten, sofern sie nicht zwingend fir die Anlage des Regenriickhaltebeckens entfernt
werden missen.

4. FLACHE FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, E 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Westen der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind auf einer 2.000 m? groRen Teilflaiche in dessen noérdlichem Bereich ein 500 m? groRes
Stillgewasser und parallel zum Barum-Bienenbutteler-Muhlenbach finf Blanken mit einer GrolRe von jeweils
200-300 m? anzulegen. Weiterhin ist das Westufer des Baches auf einer Lauflange von 130 m abzuflachen.
Bei den Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass der geschitzte Biotop wenige Meter nérdlich der Ersatzflache
nicht beschéadigt wird (z.B. durch Uberfahren mit Baumaschinen). Der restliche Bereich der Ersatzfliche ist
durch eine angepasste Nutzung in eine artenreiche Feucht- oder Nasswiese umzuwandein.

Zur Anlage der Blanken sind die Vegetation zu entfernen und der Oberboden bis in eine Tiefe von 0,4 m unter
GOK abzuschieben, so dass periodisch trocken fallende Flachwasserbereiche entstehen. Die Flache ist grob
zu planieren und mit wechselnden Neigungen der Gewassersohle und unterschiedlichen Tiefenzonen zu
modellieren. Die Uferneigung sowohl der Blanken als auch des Barum-Bienenbdtteler-Muhlenbachs soll 1:10
bis 1: 20 (< 10 %) betragen. Der anfallende Boden ist nach Mdglichkeit zur Modellierung des Uferbereichs zu
verwenden, Uberschussiger Boden ist entweder abzufahren und fachgerecht zu entsorgen oder auf einem
Acker (nicht jedoch auf Grinland) flachig zu verteilen. Eine Bepflanzung oder dauerhafte Pflege der Blénke ist
nicht erforderlich.

Das Stillgewasser soll eine GesamtgréRe von ca. 500 m2 und eine maximale Tiefe von 1,0 m haben. Dazu
muss die Vegetation entfernt und der Oberboden bis in eine Tiefe von bis zu 1,0 m unter GOK abgeschoben
bzw. entnommen werden. Die Gewasserfliche und die Uferzonen sind naturnah und mit wechselnden
Neigungen grob zu planieren. Die Gewassersohle soll sowohl besonnte Flachwasserbereiche als auch
kleinflachige Tiefwasserzonen (Wasserstand >0,8 m) aufweisen. Der Aushub aus dem Gewasser ist entweder
abzufahren und fachgerecht zu entsorgen oder auf einem Acker (nicht jedoch auf Grinland) flachig zu
verteilen. Eine Bepflanzung ist nicht erforderlich.

Das Ufer des Stillgewassers und des Barum-Bienenbdutteler-Muhlenbaches sowie die Blénken und das
umgebende Grinland der gesamten Ersatzflache sind gemaR folgender Vorgaben zu pflegen:

- einmalige jahrliche Mahd im Spatsommer/Herbst mit Entfernung des Mahdguts (kein Mulchen),

- keine Anwendung von Diinger und Pestiziden,

- keine Nachsaat und kein Striegeln der Flache,

- Walzen und Schleppen nur zwischen Anfang August und Ende Februar.

Sind Teilbereiche der Flache aufgrund der Bodenwasserverhaltnisse nicht befahrbar, muss die Mahd
ausgesetzt und zum néachstmdoglichen Zeitpunkt (nicht jedoch zwischen Anfang Mé&rz und Mitte Juni)
nachgeholt werden.

Sofern sich gréRere, wuchernde Bestdnde von GroRer Brennnessel (Urtica dioica), Acker-Kratzdistel (Cirsium
arvense) oder Jakobs-Greiskraut (Senecio jacobaea) entwickeln, ist die Flache in der letzten Juni-Woche oder
Anfang Juli einmal zusatzlich zu mahen. Die Durchfihrung der AusgleichsmaRnahme erfolgt in enger
Abstimmung mit dem Kreisverband der Wasser- und Bodenverb&nde Uelzen.

5. ANPFLANZUNGEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist mindestens ein Hochstamm-Obstgeholz, Mindestqualitat: Hei, 2xv, o. B.,
h 200-250 cm, regionaltypische Sorten, auerhalb der privaten Grinflachen, Schutzpflanzung 1 und 2 und
auflerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Laubbdumen und -strduchern zu pflanzen und zu erhalten.

6. AUSGLEICHSMASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Laubbdumen und -strduchern, die Anpflanzungen auf den privaten
Grundstucken und die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden gleichzeitig als Flachen zum Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
die auf diesen Flachen durchzufihrenden MaRnahmen als MaRnahmen zum Ausgleich festgesetzt. Die
AusgleichsmalRnahmen werden den privaten Grundstiicken der allgemeinen Wohngebiete zugeordnet.

7. OBERKANTE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der festgesetzten Oberkante der baulichen Anlagen um héchstens
3 m zugelassen werden, sofern es sich um von der Baumasse her untergeordnete Elemente, wie z. B.
Treppentirme, Schornsteine, Dachaufbauten etc., handelt.

Pflanzliste 1
Fur die Gehdlzpflanzung sind mindestens einmalig verpflanzte Heister bzw. Strducher ohne Ballen zu pflanzen.
Folgende Arten sind in den genannten Anteilen zu verwenden:

Pflanzflache gesamt: 2.740 m?2 10 m breiter Streifen am
Sudwestrand des Gebietes entlang
der Steddorfer Strale mit 3-reihiger
Bepflanzung

Pflanzdichte Straucher 1 Stck./m2, Pflanzung in Gruppen
(je 3-5 Pflanzen einer Art)

Pflanzqualitat (mind.) Baume 2./3. Ordnung:
Leichter Heister, 1xv., 0. Ballen,
80 - 100 cm

Grof3- und Kleinstraucher:

Leichter Strauch, 1xv., o. Ballen,

70-90 cm

Art Anteil
B&aume 2./3. Ordnung

Eberesche Sorbus aucuparia 15 %
Salweide Salix caprea 15 %
GrofRstraucher

Weilldorn Crataegus monogyna 10 %
Hasel Corylus avellana 10 %
Kleinstraucher

Hundsrose Rosa canina 10 %
Kornelkirsche Cornus mas 10 %
Schlehe Prunus spinosa 20 %
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 10 %

gesamt 100 %

Pflanzliste 2

Fur die Gehdlzpflanzung sind mindestens einmalig verpflanzte Heister bzw. Straucher ohne Ballen zu pflanzen.

Folgende Arten sind in den genannten Anteilen zu verwenden:

Pflanzflache gesamt: 4.699 m?

- 2.180 m2 am Nordostrand des
Geltungsbereichs

- 2.519 m2 am Sudwestrand des
Geltungsbereichs

mit 3-reihiger Bepflanzung

Pflanzdichte Straucher

1 Stck./m?, Pflanzung in Gruppen
(je 3-5 Pflanzen einer Art)

Pflanzqualitat (mind.)

B&ume 1./2./3. Ordnung:
Leichter Heister, 1xv., o. Ballen,
80 -100 cm

GroR- und Kleinstraucher:

Leichter Strauch, 1xv., o. Ballen,
70 -90 cm

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTUBERDIE GESTALTUNG

§1 DACHER

Die Dacher sind nur mit roten bis rotbraunen (RAL 2001, 2002, 2010, 2012, 3000, 3001, 3002, 3003, 3009,
3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 3027, 3031, 8004, 8012, 8023) oder anthrazitfarbenen (RAL 7005, 7006, 7009,
7010, 7011, 7012, 7013, 7015, 7016, 7022, 7024, 7026, 7031, 7043) Pfannen zu decken oder zu begrinen.
Anlagen zur Energiegewinnung sind zuldssig. Zuldssig sind nur Dacher mit einer Neigung von 25 - 45 Grad,
Pultdacher sind mit geringeren Dachneigungen als 25 Grad zuldssig. Abweichende Dachneigungen sind bei
Déchern von untergeordneten Dachelementen (Gauben, Zwerchhduser) und Nebengebauden und Garagen
zulassig. Die Mindestdachneigung betragt 10 Grad, aufler bei Garagen und Nebengebauden bis zu einer
Grundflache von 50 m2. Bei Dachneigungen unter 20 Grad sind aufler Pfannen sonstige rote bis rotbraune
(RAL 2001, 2002, 2010, 2012, 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 3027, 3031,
8004, 8012, 8023) oder anthrazitfarbene (RAL 7005, 7006, 7009, 7010, 7011, 7012, 7013, 7015, 7016, 7022,
7024, 7026, 7031, 7043) Dachdeckungsmaterialien zuldssig. Flachdécher sind unzulassig - auler bei
Garagenbauten und Nebengebduden bis zu einer Grundflaiche von 50 m2. Die Anforderungen an die
Dachmaterialien und Dachneigungen gelten nicht fir Uberwiegend oder vollstandig verglaste
Hauptgeb&udeerweiterungen.

§2 AUSSENWANDE

Holzfassaden an Hauptgeb&uden sind zulassig, sofern die jeweilige Fassade nicht mehr als ein Drittel aus
Holz besteht. Die RAL-Farbreihen lila/violett und schwarz und die Leuchtfarben der RAL-Farbreihen sind
unzuldssig. Die Verwendung von reflektierenden Materialien ist unzuléssig.

§ 3 EINFRIEDUNGEN

Lebende Hecken als Einfriedungen aus Nadelgehdlzen und einzelne Nadelgehdlze entlang der
Grundstlicksgrenze sind unzuldssig. In einem Abstand von 5 m zur Grundstlicksgrenze ist das Anpflanzen von
Nadelgehdlzen zulassig.

LAGEPLAN 1 : 5000

Art Anteil
B&dume 1. Ordnung

Stiel-Eiche Quercus robur 15 %
B&dume 2./3. Ordnung

Sand-Birke Betula pendula 15 %
GroBstraucher

Weildorn Crataegus monogyna 15 %
Hasel Corylus avellana 15 %
Kleinstraucher

Schlehe Prunus spinosa 10 %
Hundsrose Rosa canina 10 %
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 10 %
Kornelkirsche Cornus mas 10 %
gesamt 100 %
Pflanzliste 3

Fur die Geholzpflanzung sind mindestens einmalig verpflanzte Heister bzw. Straucher ohne Ballen zu pflanzen.

Folgende Arten sind in den genannten Anteilen zu verwenden:

Pflanzflache gesamt: 2.551 m?

- nordwestliche Hélfte: 6-reihig
- stidéstliche Halfte: 5-reihig

Pflanzdichte Straucher

1 Stck./m2, Pflanzung in Gruppen
(je 3-5 Pflanzen einer Art)

Pflanzqualitat (mind.)

B&ume 1./2./3. Ordnung:
Leichter Heister, 1xv., o. Ballen,
80 -100 cm

Grof3- und Kleinstraucher:

Leichter Strauch, 1xv., o. Ballen,
70 -90 cm

Art Anteil
B&aume 1. Ordnung

Stiel-Eiche Quercus robur 15 %
B&aume 2./3. Ordnung

Sand-Birke Betula pendula 15 %
GroBstraucher

Weiltdorn Crataegus monogyna 15 %
Hasel Corylus avellana 15 %
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 10 %
Kleinstraucher

Schlehe Prunus spinosa 10 %
Hundsrose Rosa canina 10 %
Kornelkirsche Cornus mas 10 %
gesamt 100 %
Pflanzliste 4

3-reihige Strauch- und Baumhecke aus standortheimischen Arten mit stufigem Aufbau und beidseits
vorgelagertem, 2 m breiten Saum; Absténde zwischen den Reihen von 1,0 m und innerhalb der Reihen von 1,5
m; bei Abgang von Gehdlzen Ersatz durch artgleiche Gehdlze; Pflanzung mindestens einmalig verpflanzter
Heister bzw. Straucher ohne Ballen; Verwenden der Arten in den genannten Anteilen:

Pflanzflache gesamt:

1.563 m?

Pflanzdichte Straucher

1 Stck./m2, Pflanzung in Gruppen
(je 3-5 Pflanzen einer Art)

Pflanzqualitat (mind.)

B&ume 1./2./3. Ordnung:

Leichter Heister, 1xv., o. Ballen,
80 - 100 cm

Spitzkoppel

In der Dohle

Stemmenkoppel

Gansekamp

Wellbruch

Hinterm Dorf

GroR- und Kleinstraucher

Leichter Strauch, 1xv., o. Ballen,
70 -90 cm

LANDKREIS UELZEN
GEMEINDE BIENENBUTTEL, OT NEU STEDDORF

HINWEIS
MARNAHMEN FUR DEN ARTENSCHUTZ
- Erhalt von H6hlenbdumen an der Steddorfer Stral’e und Abschirmen von Beleuchtung

- Durchfiihrung der Arbeiten zur Baufeldraumung und der Bauarbeiten auRerhalb der Vogelbrut- und
-aufzuchtszeit und der Hauptaktivitdtsphase von Amphibien, also zwischen Anfang Oktober und Ende

Februar

Art Anteil
Baume 1. Ordnung

Stiel-Eiche Quercus robur 15 %
B&dume 2./3. Ordnung

Sand-Birke Betula pendula 15 %
GroBstraucher

Weilldorn Crataegus monogyna 15 %
Hasel Corylus avellana 15 %
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 10 %
Kleinstraucher

Schlehe Prunus spinosa 10 %
Hundsrose Rosa canina 10 %
Kornelkirsche Cornus mas 10 %
gesamt 100 %
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