Verfahrensvermerke

Zeichnerische Festsetzungen

Maldstab 1 : 1.000

Planzeichenerklarung

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 der Kommunalverfassung
des Landes Niedersachsen (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Bienenbuttel den

Bebauungsplan Nr. 41 Ortskern Bienenbiittel — Teilneufassung
und Erweiterung ,,Ebstorfer StraBe Ecke Miihlenweg*

bestehend aus der Planzeichnung und den neben- stehenden texilichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden
ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Bienenbittel, den .....coeeuuveeens

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bienenbuttel hat in seiner Sitzung am .................. die Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 41 Ortskemn Bienenbittel — Teilneufassung und Erweiterung ,Ebstorfer Strafle Ecke Muhlenweg*
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss istgemaR § 2 (1) BauGB am wuvvivinnnins ortstblich bekannt gemacht worden.

Bienenbuttel, den .................

BUrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: M. 1:1.000

Quelle: Auszuy aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2022 Q LG LN

Landesamt far Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Luneburg

Die Planunterlage (AZ: 089-L4-184/2022) entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
22.101.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit, der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist, einwandfrei méglich.

Uelzen den 22.11.2022

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Liineburg

-Katasteramt Uelzen-

{Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 41 Ortskern Bienenbuttel — Teilneufassung und Erweiterung ,Ebstorfer Stralze
Ecke Muhlenweg" wurde ausgearbeitet von der Sweco GmbH, D-30625 Hannover, Karl-Wiechert-Allee 1 B

Hannover, den ....cccceeveeees

Planverfasser

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bienenbuttel hat in seiner Sitzung am ....ccceveiiianes dem Entwurf des
Bebauungsplan Nr. 41 Ortskern Bienenbiittel — Teilneufassung und Erweiterung ,Ebstorfer StraRe Ecke Muhlenweg'
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ....cceceienins ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom .......ceeeeneee o= S
geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4 Abs.2 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belang

in der Zeit vom ....cceeeeeeenns o= S beteiligt.

Bienenbl(ttel, den ....cccveeveeeen

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bienenbuttel hat den Bebauungsplan Nr. 41 Ortskern Bienenbduttel — Teilneufassung und
Erweiterung ,Ebstorfer StralRe Ecke Muhlenweg" nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner
SitzuNg am weeeeeeererinnnns als Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bienenbdttel, den .................

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplan Nr. 41 Ortskern Bienenbuttel — Teilneufassung und Erweiterung ,Ebstorfer StralRe
Ecke Muhlenweg” ist am ...ccveviiciinne bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 41 Ortskern Bienenbittel — Teilneufassung und Erweiterung ,Ebstorfer Stralle Ecke
Muahlenweg" ist damit am ...c.ccevveienns rechtsverbindlich geworden.

Bienenbdttel, den .................

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 41 Ortskern Bienenbuttel — Teilneufassung und
Erweiterung ,Ebstorfer StralRe Ecke MUhlenweg" ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans gem. § 215 (1) BauGB nicht geltend gemacht worden.

Bienenbduttel, den .................

Burgermeister

Textliche Festsetzu NJEN (gem. § 9 (1) BauGB und § 6 BauNVO)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA

Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,45

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

o v e w

Sonstige Planzeichen

[

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal}

abweichende Bauweise

Baugrenze

Stralenverkehrsflachen

Stralienbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Rechtliche Grundlagen

1. AuBerkrafttreten von Bebauungsplidnen

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 41 Ortskern Bienenblittel — Teilneufassung und Erweiterung
.Ebstorfer Strale Ecke MUhlenweg” treten im Geltungsbereich des Bebauungsplans die bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Ortskern Bienenbuttel* auBer Kraft.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
21 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr.3 BauNVO
(Anlagen fur Verwaltung), Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetrieben) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
341 Grundfliachenzahl / Geschossflachenzahl
Im allgemeinen Wohngebiet wird eine GRZ von 0,45 festgesetzt.

3.1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes kann die max. GRZ von 0,45 durch Nebenanlagen gem. § 19 (4)
Satz 3 BauNVO bis max. 0,80 lUberschritten werden.

3.1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

4, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
4.1 Bauweise

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es darf
an die vordere Grundstiicksgrenze (Muhlenweg) herangebaut werden.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB und § 14 (1) BauNVO)
5.1 Errichtung von Nebenanlagen
Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

5.1.1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Stellplatze grundsétzlich auf dem eigenen Grundstlck nachzuweisen.
Ausnahmsweise kénnen Stellplatze, in Abstimmung mit der Kommune, abgelést werden und an anderer Stelle
nachgewiesen werden.

6. Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Versorgungsleitungen gemafk § 9 (1) Nr. 13 BauGB sind unterirdisch zu errichten. Hierunter fallen
insbesondere auch Telefonleitungen.

. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)
71 Déacher

Die Dacher sind nur mit roten bis rotbraunen (RAL 2001, 2002, 2010, 2012, 3000, 3001, 3002, 3003, 3009,
3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 3027, 3031, 8004, 8012, 8023) oder anthrazitfarbenen (RAL 7005, 7006, 7009,
7010, 7011, 7012, 7013, 7015, 7016, 7022, 7024, 7026, 7031, 7043) Pfannen zu decken oder zu begrinen.
Anlagen zur Energiegewinnung sind zulassig. Zulédssig sind nur Sattel- und Walmdzcher mit einer Neigung
von 20 — 45 Grad. Abweichende Dachneigungen sind bei Dachern von untergeordneten Dachelementen
(Gauben, Zwerchhauser) und Nebenanlagen und Garagen zuléssig. Die Mindestdachneigung betragt 10
Grad, auf3er bei Garagen und Nebengebauden bis zu einer Grundfldche von 50 m2. Bei Dachneigungen unter
20 Grad sind auf’er Pfannen sonstige rote bis rotbraune (RAL 2001, 2002, 2010, 2012, 3000, 3001, 3002,
3003, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 3027, 3031, 8004, 8012, 8023) oder anthrazitfarbene (RAL 7005,
70086, 7009, 7010, 7011, 7012, 7013, 7015, 7016, 7022, 7024, 7026, 7031, 7043) Dachdeckungsmaterialien
zuldssig. Flachdéacher sind unzuldssig — auller bei Garagenbauten und Nebengeb&uden bis zu einer
Grundflache von 50 m? sowie Dachterrassen.

7.2 Fassaden

Die Fassaden sind zu mindestens 75 % der Flache in roten bis rotbraunen Klinker (RAL siehe Festsetzung
Dé&cher) herzustellen. Die verbleibende Fassadenflache ist in Putz auszuftihren.

7.3  Stellpldtze, Carports, Garagen und Hofflichen

Im allgemeinen Wohngebiet sind samtliche Hofflachen und Stellpldtze mit wasserdurchlassigen Materialien
(beispielsweise Rasengittersteine, Pflaster mit aufgeweiteter Fuge, Kunststoff-\Wabengitter,
wassergebundener Wegedecke 0.4.) auszufihren.

7.4 Beleuchtung

Fur die nachtliche Beleuchtung der Wohngebaude sind nur zum Boden ausgerichtete Leuchten zulassig.
VWeiterhin sind zur Vermeidung von beleuchtungsbedingten Beeintrachtigungen der Tierwelt
insektenvertragliche Leuchtmittel (z.B. LED mit warmweiRer Lichtfarbe, ohne Blauanteil) zu verwenden.

7.5 Zuwiderhandlungen

VerstéRe gegen die gemaR § 84 NBauO in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen Uber die
aullere Gestalt baulicher Anlagen werden als Ordnungswidrigkeit geahndet.

Hinweise
8.1 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu
benachrichtigen.

8.2 Archéaologische Denkmalpflege

Konkrete archéologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des Plangebietes
nicht bekannt. Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund der bislang fehlenden
systematischen Erhebung nicht auszuschlief3en.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerédte oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie
mussen der zustandigen Kommunalarchéologie und der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8.3 Boden

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer
ordnungsgemafien Verwertung zugeflhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen
aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN
18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Es
wird auf den Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen® des LBEG als Leitfaden zum Thema Boden
hingewiesen. Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort kénnen u.a. Uber den
NIBIS-Kartenserver erhalten werden.

8.4 Baum- und Vegetationsschutz

Wahrend der Bauphase ist der Schutz der zu erhaltenden Einzelbaume und Hecken im Bereich von
Bauzufahrten, geplanten AnwohnerstralRen und Wegen im Kronentraufbereich und der Wurzelbereich gemanR
DIN 18920 und RAS-LP 4 zu gewahrleisten.

Dartiber hinaus sind allgemeine Bestimmungen zum Bodenschutz zu beachten: Der bei Durchfiihrung der
Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem Zustand erhalten und zur Wiederverwendung
geschutzt werden. Die im Plangebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sind wahrend der Bauphase
vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u. 4. mit funktionstichtigen MafRnahmen zu
schltzen. Durch ordnungsgemdéRen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sind
Verunreinigungen von Boden und Wasser zu vermeiden.

8.5  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBRnahmen / SicherungsmaRBnahmen

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Die im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrten Prufungen zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Entfernung von Gehélzen,
Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebduden, etc.) aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur
Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar durchgefihrt werden.

Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf
den betroffenen Flachen/in den betroffenen Gehé&lzen/Gebduden keine Brutvorkommen oder Nist- und
Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Gemeinde/Stadt ist hierliber im
Vorfeld zu informieren. Sollten die Ergebnisse der vorgenannten Priifung ergeben, dass Verbote gemal § 44
BNatSchG bertihrt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO): Verordnung (lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung
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