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1 Hintergrund und Ausgangssit uation

1.1 Ausgan gssituation

Die Entwicklung in der Gemeinde Bienenblittel war in der Vergangenheit durch Phasen deut-
lichen Einwohnerwachstums gekennzeichnet. Bis heute ist die Wohnbaunachfrage aufgrund
der hohen Lagegunst sehr ausgepragt. Dazu tragen vor allem die guten Versorgungsstruktu-
ren innerhalb der Gemeinde, die insbesondere durch die lImenau sowie die Naturschutzge-
biete Vierenbach bzw. Schiebruch und Forellenbachtal gepragte reizvolle landschaftliche
Struktur sowie die gute Erreichbarkeit der Oberzentren und Arbeitsplatzschwerpunkte Liine-
burg und Hamburg bei. Die vollstandige Eingliederung in den HVV sowie die Vebesserung
der Breitbandanbindung werten die Gemeinde Bienenbittel als Wohnstandort noch zusatzlich
auf.

Um die Vitalitat sowie die hohe Lebensqualitat langfristig zu erhalten und zu starken, verfolgt
die Gemeinde Bienenbdittel bezuglich der wohnbaulichen Entwicklung und der damit einher-
gehenden Einwohnerentwicklung eine Wachstumsstrategie. Deren explizites Ziel ist grund-
satzlich eine Steigerung der Zahl der Einwohner/innen zur Sicherstellung einer langfristigen
Auslastung offentlicher wie private r Inf rastrukturen.

Allerdings soll die Bevdlkerungszahl nur in einem mit den ortlichen Strukturen vertraglichen
Malfe arsteigen. Einschrankungen der ortlichen Wohn- und Lebensqualitat z.B. durch nicht-
erwiinschte verkehrliche Folgewirkungen sowie eine Uberlasgung von Versorgungsstrukturen
durch zu schneles oder zu umfangreiches Siedlungsflaichen und Bevolkerungswachstum
sollen unbedingt vermieden werden.

1.2 Aufgaben stellung und Zielsetzung en

Dieses Entwicklungskonzept fur die Gemeinde Bienenbiittel definiert daher als Rahmen fir
die wohnbauliche Entwicklung fir die kommenden Jahre einen Aorridor der gesunden Ent-
wicklungf, der dazu beitragt, Versorgungsstrukturen zu erhalten und zu starken sowie
gleichzeitig negative Folgewirkungen eines zu hohen oder zu schnellen Siedlungsflachen- und
Bevolkerungswachstums moglichst zu vermeiden.

Damit sind mehrere Aufgaben- und Zielstellungen fiir das Entwicklungskonzept verknipft:
Eine Strategie fur die Gemeinde Bienerbuttel, die auf Bevolkerungswachstum sowie auf Er-
halt und Starkung von Versorgungsstrukturen zielt, lasst sich auch aus regionalplanerischer
Perspektive grundsatzlich gut begrinden: Aufgrund der Funktionszuschreibung als Grund-
zentrum sollen in der Gemeinde Bienenbuttel auch Versorgungsbedarfe der Bevolkerung aus
den umliegenden Gemeinden erfillt werden. Die Stérkung der Versorgungsstrukturen und -
angebote in Bienenbiittel kommt damit immer auch den Einwohner/innen des Nahbereichs
zugute.

Zudem ist der Gemeinde Benenblttel ebenfalls durch die Regiondplanung die Schwerpunki-
aufgabe A Bherung und Entwicklung von Wo h n s t 2ztugesehnigben. Die Schaffung von
Wohnraum in einer zentralen Gemeinde mit stabilem Versorgungs- und Infrastrukturangebot
sowie attraktiven Bahnanschlussentspricht damit originaren regionalplanerischen Zelstellun-
gen. Mit diesem Entwicklungskonzept wird sichergestellt, dass sich die kiinftige wohnbauli-
che und Bevdlkerungsentwicklung in die regionalplanerischen Vorgaben insbesondere des
Regionalen Raumordnungsprogamms einpasst und damit auch aus Sicht der Regionalpla-
nung zu einer nachhaltigen und gesunden Regioralentwicklung beitragt.

Als verbindliche Grundlage fur die kinftige wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde wirkt
das Entwicklungskonzept in seiner hauptséchlichen Funktion aber Aach innenfi Das Konzept
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stellt fur die Gemeinde Bienenbiittel das zentrale und verbindliche Instrument dar, das die
siedlungs- und entwicklungspolitischen Zielsetzungen transparent und verlasslich in konkrete
Aussagen zu Mergen und Formen der kinftigen baulichen Entwicklung Uberfiihrt. Dieses
Entwicklungskonzept definiert dafir Zielsetzungen fir Umfang und Auspragung einer ver-
traglichen kinftigen wohnbaulichen Entwicklung (z.B. in Bezug auf Mengen, Standorte, Bau-
formen, Zielgruppen).

Damit reagiert die die Gemeinde Bienenbuttel vor allem auch auf fortschreitende Veréande-
rungen der Rand- und Rahmenbedingungen der Siedlungsentwicklung: Neben der Zielgruppe
der (jungeren) Familien, die klassischerweise besonders im Fokus der Uberlegungen zur
wohnbaulichen Entwicklung steht und vor allem Einfamilienhauser nachfragt, riicken auf-
grund der demografischen Veranderungen der Bevélkerungsstruktur insbesondere in zentra-
len Gemeinden wie Bienenbiittel vermehrt Wohnbedarfe &lterer und kleinerer Haushalte in
den Mittelpunkt des Interesses.

Mit diesem Entwicklungskonzept wird auch das Ziel in den Blick genommen, barrierearme
Wohnungen fir die bereits ortsansassige altere Bevoélkerung in der Gemeinde zu schaffen.
Dieser Zielgruppe soll durch die in diesem Entwicklungskonzept dokumentierten strategi-
schen Ubeldegungen die Mdglichkeit eroffnet werden, in der Gemeinde und damit im ge-
wohnten Lebensumfeld bleiben zu kdnnen i auch wenn das ehemals als Famile bewohnte
Haus mittlerweile zu grof3 und im Unterhalt zu aufwendig geworden ist.

Die beiden Zielsetzungen A Wontaum fiir Senioren aus der Gemen d e i  u n d unyét
Fami | i seehef dabei in einem mehrfachen Zusammenhang: Je friher Senioren Einfamili-
enhauser frei machen (weil sie attraktive Wohnangebote in der Gemeinde finden), desto
eher stehen Bestandsimmobilien fur junge Familien (ohne Neuausweisung von Flachen!) zur
Verfligung. Zudem ist die Prasenz der Eltern am Ort fur viele junge Familien ein wesentlicher
Aspekt bei der Uberlegung, nach Bienenbiittel zuriickzukehren, weil sich damit i.d.R. die Be-
treuungsfrage der Kinder merklich entspannt.

Um die Umsetzung ihrer wohnbaulichen Entwicklungsiiberlegungen zu ermdéglichen plant die
Gemeinde Bienenbiittel eine Anderung des Flachennutaingsplans. Zu deren inhaltlicher Vor-
bereitung wurde ein Arbeitskreis eingerichtet, der Uber einen Zeitraum von etwa einem Jahr
etwa 80 potenzielle Entwicklungsflachen bewertet hat. Die Ergebnisse sind z.T. in der Be-
grindung zur 29. FNP-Anderung dokumentiert.! Zudem sind die Abwagungs- und Bewer-
tungsergebnisse des Arbeitskreisesin einen Katalog potenzieller Entwicklungsflachen in den
einzelnen Ortsteilen im Gemeindegebiet Uberfiihrt w orden, der auf der Internetseite der Ge-
meinde Bienenbuttel herunter geladen werden kann.?

Fur die Genehmigung der angestrebten Anderungen des Flachennutzungsplars wird ein Ent-
wicklungskonzept bendtigt, das sich moglichst gut in die Entwicklungsiiberlegungen des
Landkreises Uelzen als Tréger der Regionaplanung einpasst. Diese finden ihren Ausdruck
insbesondere in der aktuellen Fassung des Regionaken Raumordnungsprogramms (RROP
2018). Gleichzeitig soll das hier vorgelegte Entwicklungskonzept die gemeindeeigenen stra-
tegischen Ausrichtungen fundieren und als verbindliche Grundlage fir die gemeindlichen
Entwicklungen in den kommenden Jahren wirken.

! Planungsbiiro A. Pesel (2018): Begriindung zur 29. Anderung des Flachennutzungsplans OT Eden-
dorf, Neu Steddorf. Gemeinde Bienenbiittel. Landkreis Uelzen. August 2018

2 https://lwww.bienen buettel.de/baugebiete.html [letzter Zugriff am 5. Juli 2020]

Endbericht (11. Juni 2021) Seite 4

uzug

j



GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
ng B

Gemeinde Benenbiittel: Entwicklungskonzept Planung Serating foreciung GoR

1.3 Erarbeitungsprozess

Grundlage der Erarbeitung dieses Entwicklungskonzeptes war zunachst die empirische Auf-
bereitung der wesentlichen Wirkungszusammenhang zwischen Baulandausweisungen, Ein-
wohnerstruktur, Wanderungs- und Umzugsverhalten, Auslastung bestehender Infrastr uktu-
ren bzw. entstehenden Ausbaubedarfen sowie Verkehrserzeugung.

Damit wurde die Mdoglichkeit erdffnet, alternative Szenarien da wohnbaulichen Entwicklung
und ihre Folgewirkungen vergleichend gegeniberzustdlen, um daraus Entschedungen in
Bezug auf eine zu verfolgende Strategie zur wohnbaulichen Entwicklung (z.B. im Hinblick auf
Volumen, Zielgruppe, Standorte) abzuleiten.

Konkret wurden fur jedes Szenario der wohnbaulichen Entwicklung drei Schritte durchlaufen
(die den drei von links gesehen S&ulen in Abbildung 1 entsprechen):

Definition des Umfangs des Wohnungsneubaus sowie der realisierten Bauformen

Abschatzungen der daraus resutierenden Entwicklung der Einwohnerzah und
-struktur sowie

1 Abschézungen der aus der Einwohnerentwicklung resultierenden Folgewirkungen fur
verschiedenen Versorgungs- und Leistungsbereiche sowie Verkehrseffekten.

Die Gegenuberstellung der Szenarien bzw. ihren Folgewirkungen erméglichte so deren Be-
wertung sowie die Ableitung eines fiir Bienenbiittel Agesunden Entwicklungskorridorsfi (vgl.
rechte Saule in Abbildung 1).

Folge- Bewertung
wirkungen

Wohnungs- Einwohner-
neubau entwicklung

fir jedes aus der
Szenario Zusammen-
schau der
Nachfrage nach Szenarien
Kita und Schule

Szenarien fiir jedes
Szenario
Wie viele
Wohnungen Einwohner/innen
pro Jahr? insgesamt

Ableitung eines
Nachfrage im ~gesunden
Einzelhandel Entwicklungs-
korridors™

Einfamilien- Einwohner/innen
hauser oder nach
Mehrfamilien- Altersgruppen
hauser? Nachfrage
nach Arzten = picht zu viel
und nicht zu
Verkehrseffekte wenig

Wachstum

Einwohner/innen
In welchen nach Ortsteilen
Ortsteilen?

Abbildung 1 Grobstruktur des Vorgehens zur Herleitung eines Agesunden Entwicklungskorridorsfi

Die Plausibilisierung, Diskussion und Bewertung der einzelnen Teilbausteine erfolgten dabei
zwischen Ma und November 2019 durchgehend prozessbegleitend in verschiedenen Gremi-
en. Insbesondere der bereits angesprochene AArbeitskreis Flachennutzungsplanung (AK
FNPYi war eng in die inhaltlichen Uberlegungen und Diskussionen zur Erarbeitung des Ent-
wicklungskonzeptes eingebunden. Aber auch im Bauausschuss sowie im Gemeinderat wur-
den die (Zwischen)Ergebnisse diskutiert und bewertet. In seiner Sitzung vom 4.12.2019 hat
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sich der Gemeinderat fir eines der Szenaren zur wohnbaulichen Entwicklung ausgespro-
chen, das aus seiner Sichte eine verniinftige und gesunde Entwicklung der Gemeinde Be-
nenbdttel erwarte n lasst.

Zur Information und Beteiligung der Bewohnerinnen und Bewohner Bienenbdittels fand im
November 2019 eine 6ffentliche Veranstaltung statt. Zudem wurde im Rahmen einer Artikel-
reihe im Infoheft ABienenbuttel informierté fi unter der Uberschrift AVie viel Wachstum ist gut
fur Bienenbuttel?f Uber verschiedene Schwepunktthemen des Entwicklungskonzeptes be-
richtet.

1.4 Struktur dieses Berichtes
Dieser Bericht gliedert sich in drei Hauptteile:

1 Die Leitziele und Rahmensetzungen fir die kinftige Entwicklung werden in Kapitel 2
beschrieben

1 Kapitel 3 widmet sich verschiedenen infrastrukturellen Themen- und Aufgabenfeldemn.
Der Fokus liegt dabei insbesordere auf den Bereichen, fir die sich aus alternativen
Pfaden der wohnbaulichen Entwickiung unterschiedliche Folgen fur die bestehenden
Strukturen (z.B. im Hinblick auf Auslastung, Engpasse und Ausbaubedarfe) ergeben.

f Umsetzungsoptionen fir den Adorridor der gesunden Entwicklungfi werden in Kapi-
tel 4 beschriebenund diskutiert.

Aus Griinden der Lesbarkeit fokussiert dieses Dokument auf die fir das Verstandns der Her-
leitung des AKorridors der gesunden Entwicklungii zentralen Aspekte und Ergebnisse Teil
dieses Berichtes ist jedoch zusatzlich ein umfangreicher Foliensatz (im Folgenden als Anhang
1 bezeichnet), der detaillierte Informationen und Ergebnisse aus dem Prozess der Erabei-
tung des Entwicklungskonzeptes enthalt.
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2 Leitziele und Rahm ensetzungen

2.1 Leitziele

Die Entwicklung der Gemeinde Bienenbiittel soll sich in den kommenden 10-15 Jahren an
den folgenden Leitzielen orientieren:

(1) Bienenbuittel soll seine herausgehobene Stellung als verkehrstechnisch gut amebun-
dener und landschaftlich attraktiver Wohnstandort innerhalb des Umlandes von Lii-
neburg sowie des nérdlichen Teils des Landkreises Uelen weiterentwickeln.

(2) Die Wohn-, Gewerbe- und Einzelhardelsentwicklung in der Gemeinde Bienenbuttel
soll aufeinander abgestimmt erfolgen.

(3) Insbesondere die wohnbauliche Entwicklung soll sich im Rahmen eines i nachfolgend
noch genauer beschriebenen® i A K odrorris ei nes gesundenennWachst
Damit soll sichergestellt werden, dass das angestrebte Bevolkerungswachstum Ent-
wicklungs- und Stabilisierungschancen in Bereichen wie Einzelhandel, Bildung, Ge-
sundheit, Sport und Kultur eroff net, zugleich aber die infrastrukturelle Leistungsfahig-
keit der Gemeinde nicht tberfordert. 4

(4) Die Wohn-, Gewerbe- und Einzelhandelsentwicklung inneh al b des AKorridor
gesundenWachstumsi sol | vor awvicklengnin dem OxsteilerSi ed | un
des grundzentralen Bereichs der Gemeinde umgesetzt werden. Diesea soll in Abstim-
mung mit der Regionalplanung des Kreises Uelzen gegentber seinen aktuellen Zu-
schnitt (uhKi®eernn dretrimei terten Kernortfi erg?2nzt

(5) Die beschriebene Siedlungsentwickung soll zu einem mdglichst hohen Anteil im In-
nenbereich erfolgen. Das MalR an Flachenneuinanspruchnahme zu Siedlungszwecken
soll so gering wie mdglich ausfallen.

(6) Die Potenziale der guten Bahnanbindung der Gemeinde sowie des kirzlich erfolgten
Beitritts zum HVV sollen moglichst gut genutzt werden, indem Neuansiedlungen még-
lichst im Einzugsbereich des Bahnhofs erfolgen. Zugleichsoll dieser Einzugsbereich
durch den gezielten Ausbau der Ful3- und Radinfrastruktur so weit wie mdglic h erwei-
tert werden.

3 Vgl. Abschnitt 2.2.
4 Vgl. Kapitel 3.
5 Vgl. Abschnitt 2.3.2.
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2.2 Rahme nsetzungen fir die kiinftige E ntwicklung

2.2.1 Grundlage: Hergeleiteter A K oid ar einer gesunden Entwick-

l ungin
In der vorstehenden Formulierung der Leitzie | e spi el t der uAdEnoEntwickd or ei n
l ungi ei ne 2 ®essen HdledungRuad Abstimmung war einer der wichtigsten
Baugeine bei der Erarbeitung des vorliegenden Entwicklungskonzepts! Die in den nachfol-
genden Abschnitten genannten Rahmensetzungen fiir die zukunftige Entwicklung leiten sich
weitestgehend aus diesem Korridor ab.

Im Rahmen des Erarbeitungsprozesses wurden ingesamt elf Szenarien einer mdglichen
wohnbaulichen Entwicklung in der Gemeinde Bienenblttel betrachtet und auf ihre voraus-
sichtlichen Wirkungen auf die lokale Infrastruktur hin untersucht. Abbildung 2 zeigt das Er-
gebnis dieser Szenaienbetrachtung, auf deren Inhalte i n Kapitel 3 noch ausfihrlich einge-
gangen wird.

Im Ergebnis einer planerisch-politischen Diskussion im Zuge desErarbeitungsprozesses wur-
de ein durch die Szenarien 3.1 und 3.2 gebildeter Korridor als angestrebte Entwicklungsper-
spektive durch den Gemeinderat ausgewahit.?

Nach Einschéatzung der Entscheidungstrager/innen beinhaltet diein diesen Szenarien skizzier-
te Entwicklung den gunstigen Kompromiss aus der Stabilisieung von Einzelhandel, Kultur
und Gesurdheitswesen sowie der Begrenzung des infrastrukturellen Ausbaubedarfs im Be-
reich der Kindertagesbetreuung, der Schulen, der Abwassrreinigung sowie des Verkehrs.
Zugleich er6ffnet der ausgewéhlte Korridor Entwicklungsperspektiven im schulischen Bereich
sowie bei der hausarztlichen Versorgung.

Auf die einzelnen infrastrukturellen Themen- und Aufgabenfelder wird in Kapitel 3 noch aus-
fahrlicher eingegangen.

6 Vgl. Abschnitt 2.1.
7 Vgl. Abschnitt 1.3.
8 Vgl. die Entscheidung des Gemeinderates der Gemeinde Bienenbiittel vom 04.12.2019.
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Abbildung 2 Zusammenfassung des Szenarienvergleichsim Rahmen des Erabeitungsprozesses;

Wirkungen bis 2025 oben, Wirkungen bis 2030 unten,; ausgewéhlter Korridor aus
den Szenarien 3.1 und 3.2 jeweils hervorgehoben
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2.2.2 Umfang der wohnbaul ichen Entwicklung und angestrebtes Be-
volkerungswachstu m

Der Wohnungsneubau in Bienenbuttel soll sich in den kommenden 10 Jahren in einem Korri-
dor bewegen, der im Mittel etwa 70 fertig gestellten Wohnungen pro Jahr entspr icht.

Etwa 30% der neu gebauten Wohnungen sollen in Mehrfamilienhausern entstehen.

Die vorstehend genannten neuen Wohnungen sdlen auf Flachen mit bestehenden Baurech-
ten (Nachverdichtung, Erstneubau, sonstige Situationen nach 834 BauGB) sowie auf Flachen
mit neuen Baurechten (Bebauungspléne, Satzungen) entstehen. Schwerpunkt der Entwick-
lung bilden die Ortsteile eines erweiterten grundzentralen Bereichs (Abschnitt 2.2.3).

GemalR den in Abschnitt 3.2 genauer erlauterten Prognoseberechnungen entspricht ein Neu-
bauvolumen von 70 Wohneinheiten (WE) pro Jahr in Bienenbuttel einem mittleren Einwoh-
nerwachstum der Gemeinde um etwa 115 Personen pro Jahr. Geht man von einem entspre-
chenden Volumen ab dem Jalr 2020 aus, so lage die Einwohnerzahl von Bienenbuttel im
Jahr 2030 bei etwa 7.900 Einwohner/innen.

2.2.3 Kernort und e rweiterter Kernort als grundzentraler Bereich

Nach aktueller Fegdsetzung im Regionalplan des Landkreises Uelzer? ist die Gemeinde Bie-
nenbuttel ein Grundzentrum'* mi t den Schwerpunktaufgaben

ASi

vonWohnst #2ttA8iAcher unkgl wmg VEan wA €ls e@iwti ® sdokeStittaenn

besonderen Entwiklungsaufgabe n  Er h*% 1 ungih

Grundzentraler Bereich ist laut Regionalplan jedoch nur der Kernort (Ortsteil) Bienenbdittel. 1°
In Verbindung mit dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsert® ist hier somit nach
aktueller Festsetzung der Uberwiegende Teil des vorstehend genannten Neubauvolumens
umzusetzen.

Die vorliegenden Flachenpotenziahnalysen des AK Flachennutzung’ zeigen jedoch, dass die
Flachenpotenziale im Ortsteil Bienenbttel hierfir bei weitem nicht ausreichen. Gleichwohl
sollen das angestrebte Neubauvolumen und das damit einhergehende Einwohnerwachstum?®
raumlich konzentriert werden, um eine flachenhafte Zersiedlung mit entsprechend negativen
Auswirkungen auf Infrastrukturbedarf, Verkehrsme ngen und Landschaftsbild zu vermeiden.

Aus diesem Grund wird der Kernort (Ortsteil Bienenbiittel) um einen erweiterten Kernort
erganzt. Dieser besteht aus den zentrums- und bahnhofsnahen Ortsteilen Steddorf, Hohen-
bostel und Wichmannsburg.

% Neubau innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen (§34 Baugesetzbuch).
10 Regionales Raunordnungsprogramm fir den Landkreis Uelzen 2018 (RROP 2018).
11 RROP 2018, Textziffer 2.2.10.
12 RROP 208, Textziffer 2.1.04.
13 RROP 2018, Textziffer 2.1.05.
14 RRCP 2018, Textziffer 2.1.02.
15 RROP 2018, Textziffer 2.2.10.

16 | andesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP 2017), Texzi f f er 2. 1. 5:

lung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungs-

gebiete mitausreichender I nfrastruktur konzentriert werden.

17 vgl. Abschnitt 1.3 sowie Kapitel 4.

18 \igl. die Rahmensetzungen hierzuim vorstehenden Abschnitt 2.1.
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Kernort und erweiterter Kernort sollen gemeinsamen den grundzentralen Bereich bilden. Die-
se Festlegung ist mit der Regionalplanung des Landkreises Uelzen abzusinmen.

Die Siedlungsentwicklungz ur Umset zung des vorsmnedenWachkszume
soll sich im Schwerpunkt innerhalb des auf diese Weise neu definierten grundzentralen Be-

reichs der Gemeinde absgelen, also in den Ortsteilen Bienenbuttel, Steddorf, Hohenbostel

und Wichmannsburg. Konkret sollen im mehrjahrigen Mittel etwa 80%?° aller Baufertigstel-

lungen in der Gemeinde Bienenbiittel in diesen vier grundzentralen Ortsteilen realisiert wer-

den. Bei einem angestrebten Neubauvolumen von 70 WE pro Jahr in der Gemeinde Bienen-

bittel insgesamt entspricht dies etwa 56 WE pro Jahr.

Fur alle anderen Ortsteile steht i entsprechend den Vorgaben der Regional und Landespla-
nung die Eigenentwicklung im Vordergrund. Diese wird im nachstehenden Abschnitt genauer
definiert.

2.2.4 Eigenentwicklung auf3erhalb des grundzentralen Bereichs

AulRerhalb des im vorigen Abschnitt neu definierten grundzentralen Bereichs liegen die Orts
teile

Bargdorf,
Beverbeck,
Bornsen,
Edendorf,
Eitzen I,
Grlinhagen,
Hohnstorf,
Niendorf,
Rieste,
Varendorf und
Waulfstorf.

= =4 =4 4 4 4 -4 -4 -8 -8 8

Diese elf Ortsteile hatten Ende 2018 insgesant 2.134 Einwohner/innen. Dies entspricht
knapp 32% der Einwohner/innen der Einheitsgemeinde.

Leitbild der wohnbaulichen Entwicklung in den genannten Ortsteilen ist die Eigenentwick-
lung. Eigenentwicklung meint, dass der Wohnungsbau in diesen Ortsteilen vor allem den
Neubaubedarfen der anséassigen Bewohner/innen diert.

Ein Wohnungsbau mit einer Ausrichtung auf einen Zuzug von auf3etalb ist nicht Gegenstand
der Siedlungsentwicklung in diesen Ortsteilen. Die Ortsteile sollen jedoch in die Lage versetzt
werden, durch einen moderaten Neubau ihre Einwohnerzahl konstant zu halten bzw. ein sehr
moderates i und deutlich unter dem Niveau der Gesamtgemeinde liegendesi Wachstum der
Einwohnerzahl im Betrachtungszeitraum bis 2030 zu realisieren.

Insgesamt soll sich der Wohnungsneubau in den elf Ortsteilen auRerhalb des erweiterten
grundzentralen Bereichs auf 20% der jahrlichen Baufertigstellunge n® in der Gesamtgemein-
de beschranken Bei einem angestrebten Neubauvolumen von 70 WE pro Jahr in der Ein-
heitsgemeinde Bienenbiittel insgesamt entspricht dies etwa 14 WE pro Jahr.

19 Gezahlt anhand der Anzahl der Wohnungen (WE), nicht der Wohngebaude.

20 Im mehrjahrigen Mittel, gem essen an der Anzahl der baufertig gestellten Wohnungen (WE), nicht
der Wohngebéaude.
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3 Handlungs schwerpunkte

Die vorstehend beschriebenen Zielstellungenund die Rahmensetzungen fir die kiinftige
Entwicklung entfalten Folgewirkungen fur unterschiedliche infrastrukturellen Themen- und
Aufgabenfelder. Diese werden im Rahmen dieses Kapitls 3 detaillierter beschrieben.

3.1 Siedlu ngsentwicklung , Neubautatigkeitund  Wohnen

Wie in Abscnitt 2.2.2 dargestellt, wird fur die Betrachtungszeitraum des Entwicklungskon-
zepts ein Wohnungsneubau angestrebt,

1 dessen Umfang in etwa 70 Wohneinheiten?* (WE) pro Jahr umfasst,

1 von denen im Mittel 20-40% in Mehrfamilienhausern entstehen sollen.

Die wohnbauliche Neubauentwicklung soll zu 80% im erweiterten grundzentralen Bereich,
bestehend aus den Ortsteilen Bienenbdittel, Steddorf, Hohenbostel und Wichmannsburg rea-
lisiert werden.??

Im Rahmen der Herleitung des vorstehenden Entwicklungskorridors wurden insgesamt elf
alternative Entwicklungsszenarien zur wohnbaulichen Entwicklung betrachtet. Diese definier-
ten sich jeweils aus dem Gesamtvolumen(WE pro Jahr, vgl. Abbildung 3) und dem Anteil der
Wohnungen in Mehrfamilienhausern.

140
1- und 2-Familienhduser m 3- und Mehrfamilienhduser
g 120 <',l' 120 WE / Jahr
] !
=
£ 100
o 95 WE / Jahr
E =
(]
3£ 80 -
35 q
v n
55
o ' I '
£t
2 45 WE / Jahr
a0 | _RENHENH Il 0 <: !
L I e
o | £
5 20 | (DS I. - I 20 WE / Jahr
|

0 kein Wohnungsneubau

|

Nabed ot eh o o)
OO DD S SRS DY
A S S A SIS A SAD AP S ARSI AR AS

Abbildung 3 Bisheriger Umfang des Wohnungsneubaus in Bienenblittel und daraus abgeleitete
Gesamtvolumina der untersuchten Szenarien. Das Gesantvolumen der als Entwick-
lungskorridor ausgewéhlten Szenarien ist blau markiert.

21 Eine Wdhneinheit (WE) ist eine abgeschlossene Wohnung in einer beliebigen Geb&audeform. Die
Wohnungsgrofie ist nicht vorgegeben. Ein BEnfamilienhaus besteht aus einer WE, ein Doppelhaus aus
zwei WE und Reihen- bzw. Mehrfamilienhdusern aus 3 oder mehr WE.

22 ygl. die entsprechenden Rahmensetzungenin Abschnitt 2.2.
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Neubauvolumen davon in Mehrfamilienhausern
insgesamt
20% 40%
120 WE / Jahr ::> Szenario 5.1 Szenario 5.2
95 WE / Jahr ::) Szenario 4.1 Szenario 4.2
70 WE / Jahr ::)
45 WE / Jahr ::> Szenario 2.1 Szenario 2.2
20 WE / Jahr :D Szenario 1.1 Szenario 1.2
kein Wohnungsneubau Szenario 0
Abbildung 4 Definition der elf untersuchten Szenarien aus dem Gesamtvolumen des Neubaus

(vgl. auch vorstehende Abbildung) und dem Anteil der Wohnungen in Mehrfamilien-
hausern. Als Entwicklungskorridor ausgewéhlter Szenarienbereich ist blau markiert.

Das letztendlich gewahlte Gesamtvolumen von 70 WE / Jahr erscheint u.a. mit Blick auf die
fur die kommenden Jahre angestehenden Neubauprojekte realistisch:

)l

1
1
1
)l

Am Kirchenkreisel Niendorfer StralRe: 48+12 WE in Mehrfamilienhausern, abschritt s-
weise Realisieung 2019-2022

B-Plan AKu hf e | éfeddorfOcd. 59\Baugrundsticke in Ein- und Zweifamilien-
hausern, Bau ab 2020

Wohnanlage Lindenstral3e 6, OT Bienenbiitel, 23 WE in Mehrfamilienhaus (z.T.
seniorengerecht)

Neubau Ebstorfer Stral3e 7, OT Bienenbuttel, 9 WE in Mehrfamilienhaus

Eitzen I: 5 Bauplatze Einfamilienhauser, vermarktet in 2019, im Bau 2019-2020
Hohenbostel: 24 WE in Ein-/Zwei- und Mehrfamilienhausern, Realisierung 2020-2023
Kleinere Mehrfamiienhduser: etwa 20-30 WE 2020-2030

Fur dartber hinausgehende Flachenentwidklungen wurden im Vorfeld der Erarbeitung des
Entwicklungskonzepts durch den Arbeitskreis Flachennutzingsplanung der Gemeinde Bienen
bittel eine Vielzahl von potenziellen Entwicklungsflachen auf ihre Eignung und Verfligbarkeit
hin untersucht. In Verkniupfung mit den vorstehenden Rahmensetzungen des angestrebten
Entwicklungskorridors werden daraus in Kapitel 4 MalRhahmen der wohnbaulichen Sied
lungsentwicklung abgeleitet.

Grundsatzlich sdl bei der Umsetzung des Wohnungsneubaus gemafR dem besdriebenen
Korridor der Umfang der Neuinanspruchnahme von Flachen zu Siedlungszwecken so gering
wie moglich gehalten werden. Dazu soll

Endbericht (11. Juni 2021) Seite 13
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1 ein moglichst hoher Anteil des Gesamtvdumens von ca. 70 WE / Jahr auf bereits
bestehenden Siedlungsfiichen (Nachnutzungen, Verdichtungen, Umnutzungen) rea-
lisiert werden

1 80% der Entwicklung in den grundzentralen Ortsteilen?® mit ihrer etwas dichteren
Siedungsstruktur realisiert werden

ein hoher Anteil an Wohnungen in Mehrfamilienhausern angestrebt werden

ein flachensparender Mix an GrundstidksgréRen bei Neuausweisungen realisiert
werden.

Neben der wohnbaulichen Entwicklung spielt auch die Enwicklung von gewerblichen Flachen
eine wichtige Rolle bei der Gemeindeentwicklung. Entsprechend wird auf diese gesondert im
Abschnitt 3.11 eingegangen.

3.2 Bevdlkerung und Sozialstru  ktur
Die Einwohnerentwicklung in der Gemeinde Bienenbiittel ergibt sich aus einer Uberlagerung

9 der Alterung der Bestandsbevoélkerung
1 der Neubau-bedingten Zuwanderung sowie
9 der nicht durch den Neubau bedingten Zuwanderung.
Fur die Herleitung des Entwicklungskorridors wurde daher ein Prognosemodell zur Bevélke-

rungsvorausschatzung entwickelt, mit dem die im vorstehen den Abschnitt 3.1 beschriebenen
alternativen Szenarien der wohnbaulichen Entwicklung im Detail abgebildet werden konnten.

Dieses Modell, dessenMethodik und Datengrundlagen in Anhang 1 im Detail beschrieben
sind, umfasst insbesondere die folgenden Modellbausteine:

1 im Wohnungsbestand
o0 Alterung und Sterbefalle
o Geburten
0 Nachbezug bei \ersterben des letzten Bewohners
0 Wanderungssaldo ohne Neubau und Nachbezugseffekte
1 im Wohnungsneubau (abhangig von betrachtetem Neubauszenario)
0 Zuzlge und gemeindeinterne Binnenuneige
0 Alterung und Sterbefélle
o Geburten
Fur eine moglichst optimale Eichung des Modells auf die realen Verhaltnisse in Bienenbdittel
wurden viele der im Modell verwendeten Kennwerte aus einer detaillierten Auswertung des

Melderegisters der Gemeinde samt alla Veranderungen (Zu- und Fortziige, Binnenumzuge,
Geburten, Sterbefélle, Statuswechsel) der Vorjahre ausgewertet.?*

22 GemaR angestrebter Erweiterung gemaf Kapitel 2.2.3.

24 Vgl. hierzu die entsprechenden Detaidarstellungen in Anhang 1.

Endbericht (11. Juni 2021) Seite 14



GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat

Gemeinde Benenbuttel: Entwicklungskonzept Planung Berating forschung GoR

Besonderes Augenmerk lag dabe u.a. auf die folgenden vier Bevolkerungseffekten im Zu-
sammenhang mit dem Wohnungsneubau.

Haushaltsgré3e uind Altersstruktur Nachbezug von Bestandswohnungen,
in neu gebauten Wohnungen die durch einen gemeindeinternen Umzug
in den Neubau freigezogen werden

TenDE ENV]
AT
- 1 R 7/ -~
S Y0 \ / YO /8
£ ‘,’:‘\ : o 2 ==L\
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Schaffung von Wohnraum fir junge Familien Rickkehr von Menschen nach Bienenhittel,
in vorhandenen Einfamilienhausern durch die ihre Kindheit und Jugend hier verbracht
Neubau seniorengerechter Wohnungen haben und Bienenbttel fir Ausbildung oder
in Mehrfamilienhdusern ersten Job verlassen haben

Die entsprechenden Auswertungen sind in Anlage 1 im Detail dargestellt und in die beschrie-
bene Modellbildung eingeflossen.

Das Ergebris der Prognose der Bevolkerungsentwicklung in den elf betrachteten Neubausze-
narien aus Abschnitt 3.2 zeigt Abbildung 5. Danach ist bei Umsetzung einer wohnbaulichen
Entwicklung innerhalb des angestrebten Entwicklungskorridors

1 fur das Jahr 2025 mit einer Einwohnerzahl von etwa 7.400 Einwohner/innen bzw.
q fir das Jahr 2030 mit einer Einwohnerzahl von etwa 7.900 Einwohner/innen
zu rechnen.

Auf eine Darstellung der erwarteten Altersstruktur wird an dieser Stelle verzichtet, da auf die
einzelnen Altersgruppen im Zusammenhang mit den nachstehend beschriebenen sozialen
Infrastrukturen einge gangen wird.
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Abbildung 5 Prognostizierte Einnohnerentwickiung der Gemeinde Bienerblittel in den untersuch-

ten Neubauszenarien. Senarien, die nicht Teill des ausgewéhiten Entwicklungskorri-
dors (Szenarien 3.1 und 3.2) sind, sind gegentiber der Darstellung in Anhang 1 farb-
lich zurdickgenommen.

3.3 Kindertagesbe treuung

Fur eine bedarfsgerechte Dimensionierung und Gestaltung der Angebote im Bereich der insti-
tutionellen Kindertagesbetreuung ist zum einen die Entwicklung der Anzahl der Kinder in den
entsprechenden Altersgruppen von Bedeutung. Von besonderer Rekvanz ist jedoch insbe-
sondere die sog. Bedarfsquote, also der Anteil der Kinder einer Altersgruppe, die ein ent-
sprechendes Angebot nachfragt.

Krippe/U3

In den vergangenen Jahren ist der Anteil der Kinder unter drei Jahren, fur die Betreuungs-
platze in Betreuungseinrichtungen nachgefragt wurden, deutlich angestiegen.?® Ursachlich
dafuir sind vor allem gesellschattliche Entwicklungen, die dazu fihren, dass vermehrt beide
Elternteile nach Mutterschutz und Elternzeit haufig schon fruher in ihre beruflichen Tatigke i-
ten zurlickkehren mdchten und daher mehr Betreuungsplatze fiir Kinder schon im Krippenal-
ter bendtigt werde n.

Diese Entwiklung ist dabei voraussichtlich noch nicht abgeschlossen: Expertinnen und Ex-

perten gehen davon aus, d a s s alsbider Argeid dpekindenimt e A B e ¢
Alter unter 3 Jahren, fir die Betreuungsplatze bendétigt werden, in den kommenden Jahren

sukzessive noch weiter ansteigen wird. Fir die im Rahmen der Erarbeitung des Entwick-
lungskonzeptes durchgefihrten Modellrechnungen wird von einem sukzessiven Anstieg der
Bedarfsquote im Ber ei ¢ he /AIK¥fi pywon r uahd2018 auf45% im Jahr 2030
ausgegangen.?®

25 ygl. dazu auch den Abschnitt Kindertagesbetreuung in Anlage 1.

26 Eigene Setzung in Abstimmung mit der Fachverwaltung.
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Mit der angestrebten wohnbaulichen Entwicklung in der Grofienordnung der Szenarien 3.1
und 3.2 ware voraussichtlich ein verhaltnismafig deutlicher Anstieg der Kinder im Alter von
unter 3 Jahren (=Altersklasse Krippe/U3) verbunden. Unter der getroff enen Annahme, dass
sich fur diese Altersgruppe die Bedarfsguote kiinftig noch erhéhen wird, ergében sich die in

der folgenden Abbildung 6 dargestellten Verlaufe der Anzahl der Kinder, fir die ein i nstituti-

oneller Betreuungsbedarf artikuliert wird. Relevant sind vor allem die farblich hervo rgehobe-
nen Verlaufe fur die Szenarien 3.1 und 3.2.

Nach den Ergebnissen der Bedarfsprognose ist mit einem Anstieg der Anzahl der Kinder mit
Betreuungsbedarf in der Altersklasse Krppe/U3 auf etwa 95-98 Kinder zu rechnen. Dies ent-
spricht bei dem aktuellen Gruppenteiler von 15 Kindern mehr als sechs Krippengruppeni da
sich die maximale Anzahl der Kinder je Krippengruppe bei sieben oder mehr Kindern unter 2
Jahren von 15 auf 12 reduziert, ist sogar von einem Anstieg auf etwa 7 benétigten Krippen-
gruppen im Jahr 2025 auszugehen.

Derzeit gibt es in Einrichtungen in der Gemeinde Bienenbittel 60 Betreuungsplatze (vier
Gruppen) fir die Altersklasse Kippe/U3. Aktuelle Ausbautiberlegungen betreffen die Schaf-
fung von 30 zusatzlichen Platzen (zwei Gruppen) auf dann inggesamt 90 institutionelle Be-
treuungsplatze in sechs Gruppen. Eine Umsetzung deser Planungen passt damit also grund-
satzlich gut zu den fir die Szenarien 3.1 bzw. 3.2. Wenn die wohnbauliche Entwicklung auch
in der zweiten Halfte der 2020er Jahre fortgesetzt wird, kdnnten zusatzliche Ausbaubedarfe
entstehen 7 die mdoglichst bei den ggf. schon kurzfristiger anstehenden Ausbauplanungen
mitgedacht werden sollten (vgl. Abbildung 6).
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Abbildung 6 Prognostizierte Entwicklung der Anzahl der Kinder mit Betreuu n g s bedar f AKri pp.
der Gemende Bienenbdittel in den untersuchten Neubauszenarén.

Elementarbereich/Kindergarten

Di e AZi el gBetepyngsdngelidg im Elementar- oder Kindergartenbereich wird im
Wesentlichen durch die 3- bis 6-Jahrigen gebildet. Fir die Modellrechnungen werden i leicht
vereinfachend 7 alle 3- bis 5-Jahrigen sowie die Halfte der 6-Jahrigen bertdksichtigt (Der
letztgenannte Aspekt griindet auf der Uberlegung, dass die andere Halfte der Kinder dieses
Altersjahrgangs bereits eingeschult ist).

Endbericht (11. Juni 2021) Seite 17



GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
Stadtentwicklung und Mobilitat

Gemeinde Benenbuttel: Entwicklungskonzept Planung Berating forschung GoR

Da in dieser Altersgruppe bereits seit einigen Jahren nahezu alle Kinder institutionelle Be-
treuungsleistungen nachfragen 1 also einen Kindergarten besuchen bzw. bei Kapazitatseng-
passen auf Wartelisten stehen i, wird auch fur die Zukunft von ei nem Bedarf nach Betreu-
ungsleistungen im Elementarbereich ausgegangen, der der Anzahl der Kinder in der berlck-
sichtigten Altersgruppe entspricht ( = A A |deserKAltarsdrappe fragen einen Betreu-
ungsplatz nachifi) .

Damit ware von einem Anstieg der Anzahl der Kinder mit Betreuungsbedarf auf etwa 270 bis
280 Kinder bis zum Jahr 2025 auszugeten (vgl. Abbildung 7). Bei derzeit 245 institutionellen
Betreuungsplatzen in 12 Gruppen.?’ Der flr das Jahr 2025 ermittelte Bedarf Ubersteigt die
derzeitigen Kapazitaten dabei in den Szenarien 3.1 und 3.2 um eine bis anderthalb zusézli-
che Regelgruppen mit maximal 25 Kindern i vorbehaltlich einer durch Integrations- und In-
klusionsbedarfe verédnderten Maximalzahl der Kinder pro Gruppe.

Wird die wohnbauliche Entwicklungsstrategie Uber das Jahr 2025 hinaus fortgesetzt, konnte
die Anzahl der benétigten Betreuungsplatze auf tUber 300 ansteigen, so dass sich wetere
Ausbaubedarfe n der GrofRenordnung mindestens einer weiteren zusétzlichen Regelgruppe
ergeben kénnten (vgl. Abbildung 7).
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Abbildung 7 Prognostizierte Entwicklung der Anzahl der Kinder mit Betreuun g s be dar f P EIl e men
in der Gemeinde Bienenbdittel in den untersuchten Neubauszenarien.

27 Ab dem 1.8.2020 kommt in Steddorf eine Elementar-Gruppe mit 15 Platzen hinzu. Diese sind in der
Summenbildung bereits enthalten.
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3.4 Schule und Bildung

Grundschule

Durch die wohnbauliche Entwicklung im angestrebten Entwicklungskorridor ergébe sich eine
Einwohnerentwicklung in der fir die Grundschulen relevanten Altersgruppe von 6 bis unter
10 Jahren?® gemaR Abbildung 8. Relevant sind die farblich hervorgehobenen Verlaufe fiir die
Szenarien 3.1 und 3.2

Abbildung 9 zeigt eine daraus abgeleitete Schilerzahlprognose. Danach ist 2025 mit einer
Schilerzahl von etwa 320 Schiler/innen an der Grundschule Bienenblittel zu rechnen. Fir
2030 liegt der Erwartungswert bei etwa 370 Schiler/innen.

Dies entspricht voraussichtlich 14 Klassen im Jahr 205 bzw. 15-16 Klassen im Jahr 2030
(Abbildung 10). Die Grundschule Bienenbiittel solte daher baulich und organisatorisch auf
eine perspektivische Vierzliggkeit ausgerichtet werden.
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Abbildung 8 Prognostizierte Einwohnerentwicklung der Gemeinde Bienenblitte! in der Altersgrup-

pe A6 bis wunter 1 @rsudhteh Nezbaiszenanen $zemariey diet
nicht Teil des ausgewéhlten Entwicklungskorridors (Szenarien 3.1 und 3.2) sind, sind
gegentdiber der Darstellung in Anhang 1 farblich zuriickgenommen.

28 Auch Kinder auRerhalb dieser Altersgruppe besuchen z.T. eine Grundschule. Die nachfolgenden
Abschatzungen basieren jedoch auf dieser vier Jahrgdnge umfassenden Referenzaltersgruppe.
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Abbildung 9 Prognostizierte Zahl der Grundschiiler an der Grundschule Bienenbdittel in den unter-
suchten Neubauszenaien. Szenarien, die nicht Teil des ausgewéhlten Entwicklungs-
korridors (Szenarien 3.1 und 3.2) sind, sind gegendiber der Darstellung in Anhang 1
farblich zuriickgenommen.
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Abbildung 10 Prognostizierte Anzahl an Klassen an der Grudschule Blenerblittel in den unter-

suchten Neubauszenarien. Szenarien, die nicht Teil des ausgewéhlten Entwicklungs-
korridors (Szenarien 31 und 3.2) sind, sind gegentiber der Darstellung in Anhang 1
farblich zurtickgenommen. Fur den gewaéhlten Entwicklungskorridor ergibt sich per-
spektivisch eine Vierziigigkeit an der Grundschule Bienenblitte/
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Wei terfiihrende Schulen

Die Gemeinde Bienenbdttel verflgt nicht Uber eigene weiterfihrende Schulen. Die Schi-
ler/innen aus Bienenbuttel besuchen ab der 5. Klasse Schulen auR3ehalb der Gemeinde, ins-
besondere in Luineburg (Gymnasium), Bad Bevensen (KGS), Uelzen (Gmnasium) und Ebs-
dorf (Oberschule).?°

In der Sekundarstufe | sind dies aktuell etwa 370 Schiler/innen.*° Bei Umsetzung des ange-
strebten Entwicklungspfades der Gemeinde Bieenbuttel wird diese Zahl bis 2025 voraus-
sichtlich auf etwa 400 Schuler/innen ansteigen (Abbildung 11). Fir 2030 sind etwa 480
Schiler/innen in der Sekundarstufe | zu erwarten.

Geht man in einer groben Uberschlagsrechnung von mittleren Kosten des Kreises Udzen von
1. 400 0 sphiler/in Bral Bahr aus®, so ergaben sich allein flr die Schiler/innen der
Sekundarstufe | aus Bienenbiittel jahrliche Kosten der Schilerbeférderung in Héhe von etwa
560. 000 U (2025) bZw. 670.000 U (2030).

Vor diesem Hintergrund sollte in enger Zusammenarbeit mit d em Kreis Uelzen geprift wer-
den, ob sich perspektivisch ggf. eine Moglichkeit ergibt, eine weiterfihrende Schule in Bie-
nenbuttel anzusiedeln.
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Abbildung 11 Prognostizierte Anzahl an Schiiler/inren der Sekundarstufe | aus Bienenbditel in d en
untersuchten Neubauszenarien. Szenarien, die nicht Teildes ausgewéahiten Entwick-
lungskorridors (Szenarien 3.1 und 3.2) sind, sind gegentiber der Darstellung in An-
hang 1 farblich zurlickgenommen.

2 Eine detailliertere Darstellung f i ndet si ch i m Waitdrfahregde $¢h dhbschni tt

30 Fir die Sekundarstufe Il k onnten leider keine Werte ermittelt werden.
3L vgl. hierzu die Herleitung i n Anhang lejterflhkbectei §¢hd&MWenf.

32 Jeweils Preisstand 2019.
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3.5 Arztliche und gesundheitliche Versor gung

Die arztliche Versorgung wird in Bienenbittel derzeit in zwei Hausarztpraxen durch drei
Arzt/innen sichergestellt, die als Facharzt/innen fur innere Medizin hausérztlich tatig sind.
Hinzu kommen drei Zahnarztpraxen mit derzeit insgesamt finf Zahnarzt/innen sowie zahlrei-
che Angebote gesundheitlicher Dienstleistungen.

Wachst nun die Bevélkerungszahl kinftig weiter an, ergeben sich aus dieser Entwickung
Folgewirkungen fir die Nachfrage nach arztlichen und gesundheitlichen Versorgungsleistun-
gen, aus denen Engpéasse bei den Behandlungskapazitaten in Form von Wartezeiten auf ei-
nen Termin bzw. in der Praxis resultieren konnten. Die Folgewirkungen auf den Behand-
lungsbedarf mit hausérztlichen Versorgungsleistungen ist im Zuge des Erabeitungsprozesses
fur die verschiedenen Neubausznarien abgeschéatzt worden.

Bei einer wohnbaulichen Entwicklung, in deren Rahmen jahrlich 70 Wohneinheiten im Neu-
bau realisiert werden, kénnten die Behandlungsbedarfe bis zum Jahr 2025 um rund 10%
ansteigen (vgl. Abbildung 12). Diese Abschatzung beriicksichtigt neben der Veranderung der
Anzahl der Einwoher/innen auch Verédnderungen der altersstrukturellen Zusammensetzung
der Bevolkerung sowie den Umstand, dass auch Einwohner/innen ausden umliegenden Ge-
meinden hausarztliche Versorgungsleistungen in Bienenbiittel in Anspruch nehmen (wollen).

Es werden kinftig also grundsatzlich mehr hausarztliche Versorgungskagazitaten bendtigt als
derzeit zur Verfligung stehen T inshesondere da schon haite Engpéasse bei den hausarzti-
chen Behandlungskapazitaten konstatiert werden.

Im Vergleich zu den Bereichen Kita oder Schule sind die kommunalen Moglichkeiten der Ein-
flussnahme auf die Sicherung der (haus-)arztlichen Versorgung deutlich eingeschréankt und
auch Marktmechanismen greifen nur im begrenzten Mal3e da sich die Anzahl der innerhalb
von sog. APl anungs buad radglichere Arfisitze anhahds deri Rpgelingen
der arztlichen Bedarfsplanung bestimmt. Die Gemeinde Bienenblittel zahlt bei der hausarzli-
chen Versorgung zum Hanungsbereich Mittelbereich Uelzen.

Zur Abschatzung der fur die untersuchten Neubauszenarien bedarfsgerechten Behandlungs-
kapazitaten im Bereich der hausérztlichen Versorgung wurden die Regelungen der Bedarfs-
planung in Form von Modellrechnungen fiir den Nahbereich Bienenbittel angewendet. Deren
Ergebnis zeigt, dass fur eine angestrebte Entwicklung nach den Szenarien 3.1 und 3.2 bis
zum Jahr 2025 mindestens 3,75 Hausarztvollstellen in Bienenbiittel bedarfsgerecht wéaren,
um eine wohnortnahe Versorgung mit hausérztlichen Versorgungsleistungen sicherzustel-
len.3*

Diese Berechnungen kénnen detaillierte Wirtschaftichkeitsuntersuchungen fir eine zusatzli-
che Arztstelle oder Arztpraxis natirlich nicht ersetzen. Allerdings verweisen die Ergebnisse
darauf, bei der angestrebten wohnbaulichen Entwicklung auch die Moglichkeiten zur Auswei-
tung von Behandlungskapazitéaten in den Blick zu nehmen, um die bestehenden Strukturen
nicht zu Uberlasten und im Sinne der 6rtlichen Lebensqualitdt dennoch eine bedarfsgerechte
hausarztliche Versorgung in Bienenbdttel sicherstellen zu kénnen.

33 vgl. dazu auch den Abschnitt AHausarztliche Versorgungfiin Anlage 1.

34 Eine ausfuhrliche Herleitung und Beschreibung findet sich auf den Folien 103ff. der Anlage 1.
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Abbildung 12 Prognostizierte Anzahl der Arztkontakte (hauséarztliche Vesorgung) in der Gemeinde
Bilenenblittel in den untersuchten Neubauszenarien

3.6 Nahversorgung

Laut GfK®® hatten die Einwohner/innen der Gemeinde Bienenbiittel 2018 eine einzelhandels-
relevante Kaufkraft von etwa 38,3 Mio. EUR. Dies entspricht 5.723 EUR pro Einwhner/in
und liegt nur knapp unter dem Bundesmittel pro Einwohner.

Der Einzehandelsumsatz in Bienenbuttel lag 2018 bei rund 15,1 Mio. EUR. Dies sind 2.262
EUR pro Einwohner/in, einem Wert, der nur etwa 45% des Bundesschnitts entspricht, fur
Gemeinden der GroRe und Zentralitat von Bienenbuttel aber nicht ungewdshnlich. 36

Pro 100,- EUR einzelhandelsrelevante Kaukraft der Haushalte in Bienenbiittel wurden 2018
somit 39,52 EUR Umsatz im Bienenbitteler Einzelhandel erzielt. Darin sind die Kaufkraftzu-
flisse durch Kund/innen des Bienenbltteler Einzelhandels von auf3erhalb der Gemeinde be-
reits enthalten.

Pro zusatzlichan Einwohner kénnen aktuell knapp 2.000 EUR zusatzliche Kaufkraft im lokalen
Einzelhandel der Gemeinde gebunden werden®” Aufgrund der kontinuierlichen Anteilsgewin-
ne des Online-Handels sinkt dieser Wert (inflationsbereinigt) jed och von Jahr zu Jahr.

Dieser Trend ist deutschlandweit zu beobachten (Abbildung 13). Fir die Modellierung zum
Entwicklungskonzept wurde abgeschatzt, dass pro Jahr etva 0,5% der bisher lokal gebunde-
nen Kaufkraft an den Online-Handel verloren gehen. Dies entspricht etwa 76.000 EUR bzw.
der mittleren gebundenen Kaufkraft von 38 Einwohner/innen. 3

35 Gesellschaft fur Konsumforschung, Nirnberg.
3¢ Die Einzdhandelszentralitat nach Gfk-Methodik lag 2018 bei 45,3.
37 vgl. hierzu die Herleitung in Anhang1, Abschnitt AEinzel handel fi.

3 Genauere Herlet ung i n Anhang 1, Abschnitt AEinzel handel fi.
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Gerd Landsberg (67),

Abbildung 13 Zeitungsmeldung (2019) zur Wirkung des Online-Handels auf den Einzelhandel in
Innenstéddten und Ortskernen

Die vorstehend prognostizierte Einwohnerentwicklung bei Umsetzung des angestrebten Ent-
wicklungskorridors wird voraussichtlich in der Lage sein, diesen Kaufkraftabfluss in Richtung
Online-Handel zu kompensieren (Abbildung 14). Vermutlich ergibt sich sogar das Potenzial
fur eine leicht Uberkompensation, also eine Zunahme der lokal gebundenen Kaufkraft. Der
ausgewahlte Entwicklungspfad tragt somit maf3geblich zu einer Stabilisierung des Enzelhan-
dels in der Gemeinde Bienenbuttel bei.
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Abbildung 14 Prognostizierte lokal im Bienenblitteler Einzelhandel gebundene Kaufkraft unter Be-
rdcksichtigung der kontinuierlichen Verluste an den Online-Handel in den untersuch-
ten Neubauszerarien. Szenarien, die nicht Teil des ausgewéhiten Entwicklungskorri-
dors (Szenarien 3.1 und 3.2) sind, sind gegentiber der Darstellung in Anhang 1 farb-
lich zuriickgenommen.
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3.7 Verkehr und Mobilitat

Zusézliche Einwohner/innen erzeugen zuséatzlichen Verkehr. Der Umfang der zusatzlichen
Verkehrserzeugung pro neuer Wohnung ist jedoch in einem gewissen Rahmen gestaltbar, da
das Verkehrswerhalten von der Lage und Anbindung der neuen Wohngebiete bzw. der
Standorte der Nachverdichtung abhangt.

Die nachstehende Abbildung 15 zeigt eine Abschatzung des zuséatzlichen Verkehrsaufkom-
mens pro zusatzlicher, in der Gemeinde Bienenbuttel neu gebauter Wohnung.*® Das Ver-
kehrsaufkommen entspricht der Zahl der zusatzlichen Wege (Ortsver&nderungen), zum einen
insgesamt sowie zum anderen differenziert nach der gewdahlten Verkehrsmitteln. Letzteres
wird auch als Avlodal Splitii bezeichnet.

Die zuriickgelegten Wegentfernungen sind in den Messgrdien A/erkehrsaukkommenfi und
Aviodal Spliti noch nicht beriicksichtigt. Die erfolgt im nachstehenden Schritt

Abbildung 15 verdeutlicht zum einen die Unterschiede awischen Einfamilienhausern®® und
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern. Diese Unterschiede ergeben sich vor allem aus der un-
terschiedlichen mittleren HaushaltsgroRein diesen Bauformen.

Verkehrsaufkommen
Wege (Ortsveranderungen) pro Tag und zusatzlicher Wohneinheit (WE)

Wege pro neue WE

alle davon Modal Split
Verkehrsmittel = mit dem Auto
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biittel m__MehrfamlIlen— 6,8 33 >
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in Steddorf, |n__E|nfam|I|_<.an- 9,7 52 e o o
Hohenbos- hausern u.a. '
tel u. Wich- | jn Mehrfamilien- o
mannsburg | hiusern 6,8 3,6 e,
. in Einfamilien- T 0
in den hausern u.a. e >,/ )
restlichen : -
Ortsteilen in Mehrfamilien- 6,8 4,0 o
hausern

Abbildung 15 Abschéitzung des zusétzlichen Verkefrsautkommens (Anzahl der Wege pro Tag) pro
zusétzlicher Wohnenheit in drei Ortsteilgruppen der Gemeinde Bienenblitte/

%9 In die Abschatzung sird u.a. die folgenden Datenquellen eingeflossen: Integration von Verkehrspla-
nung und raumlicher Planung. Schriftenreihe der Hessischen Stralien- und Verkehrsverwaltung, Heft
42, Wiesbaden; Bosserhoff, D. (2013): Programm Ver_Bau: Abschatzung des Verkehrsaufkommens
durch Vorhaben der Bauleitplanung mit Excel-Tabellen am PC. Gustavsburg, update 2013 Modul
ABut s ¢ h I @utschdj J.-M. (2003): Verkehrserzeugung potenzieller Standorte fiir neue Wohngebie-
te im Grolsraum Hamburg. ECTL Working Paper 3. Hamburg; Daten zur Zahl der Einsteiger am
Bahnhof Bienenhiittel.

40 Sowie Wohnungen in Zweifamilien- und Reihenhausern.
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Siedlungsstrukturell relevanter sind die ebenfalls in Abbildung 15 dargestellten Unterschiede
zwischen den drei dargestellten Ortsteilgruppen und der Verkehrsmittelwahl. So weisen die
Ortsteile des erweiterten grundzentralen Bereichs* einen hoheren Anteil der Wege mit dem
Umweltverbund (FuRR, Rad, OPNV) auf als die Ortsteile aulRerhalb des grundzentralen Be-
reichs.

Die zusatzliche \erkehrsbelastung auf den StraRen im Umfeld der im Rahmen der Umset-
zung* ausgewahlten Neubaustandorte ist somit in den gru ndzentralen Ortsteilen pro zusatz-
licher Wohneinheit geringer als in den Ortsteilen auf3erhalb des grundzentralen Bereichs.

Zusatzliche Kfz-Fahrten zu und von den Neubauprojekten pro Tag
Durchschnittliche Zahl der Kfz-Fahrten pro neuer Wohneinheit und Stunde

Ortsteil Bienenbiittel Steddo'.‘f’ Hohenbostel restliche Ortsteile
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0,40

0,35
0,30

0,25

0,20
0,15 o A
,‘\\/\ ,'\\A f A\ \

0,05

v

Kfz-Fahrten pro Stunde und neuer WE

/
/ ,
/

0,00 - v

=]
A R v e e I A T
% N
SERILEEIITNIT RN NN SS8ILESELITNNTLENRIAVCANR S5O LENELSNNT RN RSN

Uhrzeit Uhrzeit Uhrzeit
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Abbildung 16 Abschétzung der Zahl der zusétzlichen Kfz-Fahrten pro zusétzlicher Wohneinheit in
drei Ortsteilgruppen der Gemeinde Bienenblittel, differenziert nach Tageszat (Gang-
linie) und Richtung

Differenziert man die voraussichtliche zusatzliche StralR3enverkehrsbelastung weiter nach der
Tageszeit sowie der Fahrtrichtung (vom Neubau standort weg bzw. zum Neubaustandort hin),
so bestétigen sich diese Unterschiede zwischen den Ortsteilgruppen (Abbildung 16).

Die maximale zusatzliche Verkehrsbelastung pro Neubauwohnung liegt fur Ein- und Zweifa-
milien- bzw. Reihenhéuser zwischen 0,31 (OT Bienenbiittel) und 0,38 (andere Ortsteile) zu-
satzlichen Kfz-Fahrten pro Richtung und Spitzenstunde.*® Da die Spitzenstunden je nach
Richtung zu unterschiedlichen Tageszeiten liegen (Anorgens weg, nachmittags zuriickfy, liegt
die maximale zusatzliche Gesanmtbelastung pro Neubauwohnung fiir Ein- und Zweifamilien-
bzw. Reihenhauser zwischen 0,46 (OT Bienenbittel) und 0,56 (andere Ortsteile) zusétzlichen
Kfz-Fahrten pro Stunde.

41 Ortsteile Bienenbuttel, Steddorf, Hohenbostel und Wichmannsburg. Vgl. hierzu Abschnitt 2.2.3.
42 \/gl. zur Umsetzung auch das nachgehende Kapitel 4.

43 Die Spitzenstunde ist die Stunde mit der maximale (zusatzlichen) Verkehrsbelastung (siehe Spit-
zenwerte der Kurven in der Abbildung).
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Die entsprechenden Werte fir neu gebauten Wohnungen in Mehrfamilienhausern liegen je-
weils bei etwa zwei Drittel der vorstehend genannten Werte.

Bertucksichtigt man bei den Wegen mit dem Pkw zusétzlich noch die zurlickgelegte Entfer-
nung innerhalb und aufRerhalb von Bienenbiittel, so zeigen sich auch hier Unterschiede zwi-
schen den Ortsteiltypen. Pro zusatzlicher Wohneinheit werden i im statistischen Mittel T in
den grundzentralen Ortsteilen weniger Fahrzeugkilometer zurlickgelegt als in den sonstigen
Ortsteilen i mit entsprechenden Effekten fur die Gesamtverkehrsbelastung inder Gemeinde
und der Region sowie die CO,-Bilanz der neubalbedingten Zusatzverkehre (Abbildung 17).

Verkehrsaufwand
Mit Pkw zuriickgelegte Entfernung pro Tag und zusatzl. Wohneinheit (WE)

km pro neue WE

Personen- Fahrzeugkilometer
kilometer (Pkm) (bei 1,25 Pers./Pkw)
_ _ in Einfamilien- 59 Pkm 47 Fzg.-km
im Ortsteil hausern u.a.
Bienenblittel i ilien-
in Mehrfamilien 42 Pkm 34 Fzg.-km
hausern
in Steddorf, in Einfamilien- 64 Pkm 51 Fzg.-km
Hohenbostel hausern u.a.
und Wich- in Mehrfamilien-
mannsburg h&usern 46 Pkm 37 Fzg.-km
] in Einfamilien- )
in de_n h&usern LA, 69 Pkm 55 Fzg.-km
restlichen : —
Ortsteilen in Mehrfamilien- 50 Pkm 40 Fzg.-km
hausern

Abbildung 17  Abschétzung des zusétzlichen Verkehrsaufwandes (zurlickgelegte Kfz-Entfernungen
pro Tag) pro zusétzlicher Wohneinheit in drei Ortsteilgruppen der Gemeinde Bienen-
blittel

Die vorstehenden Zahlen bringen noch nicht zum Ausdruck, dass sich die Verkehrswirkung
jeder Neubauwohnung an jedem Standort durch eine Verbesserung seiner Anbindung noch
in einem gewissen Rahmen gestalten lasst.

Von besonderer Bedeutung sind dabei

9 die Radanbindung der Ortsteile und Standorte

1 die Anbindung des Bahnhofs sowie

f die Kombination aus beidem (MABike & Ridef)
Die Siedlungsentwicklung gemaR des beschriebenen Aorridors der gesunden Entwicklungh
soll daher durch den Ausbau von Radschnelivegen begleitet werden. Radschnellwege sind
zugig gefuhrte Radwegeverbindungen innerhalb der Gemeinde Bienenbiittel, die sich durch

eine durchgehende Qualitat sowohl des Streckenbelags wie auch der sicheren und méglichst
kreuzungsarmen Streckenfiihrung auszeichnen.

Wie Abbildung 18 verdeutlicht, I&sst sich damit insbesandere eine Qualitatssprung der An-
bindung fur die Ortsteile des erweiterten Kernbereichs (Steddorf, Hohenbostel und Wich-
mannsburg) erreichen. Aber auch fur einzelne ginstig zum Bahnhof gelegene Ortsteile au-
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Rerhalb des erweiterten grundzentralen Bereichs (z.B. Griinhagen oder Niendorf) liel3en sich
deutliche Qualitatsgewinne der Radanbindung an Bahrhof und Kernort erzielen.

Von einem Ausbau der Radwegeverbindungen profitieren die Bewohner/innen von Neubau
und Bestandswohnungen gleichermaf3en. Die gilt durch den kurzlich erfolgten HVV-Beitritt
der Gemende Bienenbiittel und der entsprechenden Aufwertung des Bahnhofs umso mehr.

Potenziale Bike & Ride (u.a. durch HVV-Beitritt)
Mdoglichkeiten, die Nutzung von ,Bike & Ride" in Bienenbuttel zu fordern

Potenziale aufgrund ...

der Nahe eines Planungsansatzes
zum Bahnhof »~Radschnellwege"

in Einfamilien-

i i . N ++ +

im Ortsteil  h3ysern u.a.

Bienen- : -

biittel in Mehrfamilien- ++ +
hausern

in Steddorf, | in Einfamilien- + —

Hohenbos- hausern u.a.

tel u. Wich- ' jn Mehrfamilien- N i

mannsburg | h3usern

i in Einfamilien- +/ ++

in den = = i

tlich hausern u.a. je nach Lage

restlichen

Ortsteilen in Mehrfamilien- +/ ++
hausern je nach Lage

Abbildung 18 Grobeinsahétzung der Potenzide von Bike & Ride fur die drei Ortsteilgruppen, diffe-
renziert nach der gegebenen Lage aim Bahnhof und den Patenzialen eines Ausbaus
von Radschnelwegen

Insgesamt wird somit deutlich, dass die mit den Rahmensetzungen aus Abschnitt 2.2.3 an-
gestrebte Konzentration der Siedlungsentwicklung auf den erweiterten grundzentralen Be-
reich** gerade auch unter verkehrlichen Gesichtspunkten Vorteile fur die Gesamtgemeinde
mit sich bringt. Wie Abbildung 19 zeigt, wird durch diese Konzentration

1 die zusézliche Verkehrsbelastung durch den neubaubedingten Einwohnerzuzug mi-
nimiert und

1 die zusatzliche Verkehrsnachfrage auf Standorte gelenkt, an denen MalRnahmen ar
Forderung des Radverkehrs sowie von ABike & Ridefi (z.B. durch Radschnellwege) ein
besonders hohes Potenzial aufweisen.

44 Wie in Abschnitt 2.2.3 dargestellt, sollen 80% der neuen Wohnungen in den Ortsteilen des erweiter-
ten grundzentralen Bereichs (Bienenblitel, Steddorf, Hohenbostel und Wichmannsburg) entstehen.
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Zusammenfassung der Verkehrseffekte

Zusétzlicher Pkw-Verkehr pro WE Potenziale
Férderung
Wege | Fzg.-km Kfz-Fahrten Bike &
pro Tag | pro Tag @ pro Std. (max.) Ride
) ) in Einfamilien- eine Richtung: 0,31
im Ortsteil ' p5ysern u.4. 47 47 km beide: 0,46
sienen- in Mehrfamili ne Richtung: 0,22+
biittel in Mehrfamilien- eine Richtung: 0,
hausern 2 34 km beide: 0,33
in Steddorf, Irl__EInfamIII_(f:n- 52 51 km | Sne Rl_cht.ung: 0,34
Hohenbos- | hausern u.a. beide: 0,51 e
tel u. Wich- ' in Mehrfamilien- 36 37 km eine Richtung: 0,24
mannsburg | hiusern / beide: 0,36
) in Einfamilien- eine Richtung: 0,38
in den hausern u.a. 2 554 beide: 0,56
restlichen i Mehrfamil e Rich 027 +/ ++
Ortsteilen In Menrramiiien- eine Richtung: 0,
hausern 40 40 km beide: 0,40
Abbildung 19 Verkehrliche Vorteile einer Konzentration der wohnbaulichen Entwicklung auf die

Ortsteile des erweiterten grundzentralen Bereichs

3.8 Sonstige t echnische Infrastruktur

Aufgrund des inhaltlichen Schwerpunkts auf der wohnbaulichen Entwicklung fokussiert das
Entwicklungskonzept bzgl. der technischen Infrastruktur neben dem im vorigen Abschnitt
behandelten Verkehrsbereich auf das Thema AKléranlageii Diese Fokusserung erfolgt, da ein
enger inhaltlicher Zusammenhang zwischen dea Siedlungsentwicklung, der Anzahl der Be-
wohner/innen sowie der Abwasserentsorgung in der Gemeinde Bienenbittel besteht.

Die Kapazitat der zwischen den Ortsteilen Hohenbostel und Griinhagen gelegena Klaranlage
wurde vor rund 30 Jahren auf eine Kapazitat von 6.500 Einwohnerwerten (EW) ausgeweitet.
Mittlerweile ist jedoch die Technik teilweise veraltet und modernisierungsbediuirftig. Hinzu
kommt, dass die Kapazitaten aufgrund der Entwicklung der Bevolkerungszahl sowie der Zu-
nahme der eingeleiteten Abwassermengen aus gewerblichen Nutzungen nicht mehr ausrei-
chend sind, so dass Modernisierungs und Erweiterungsbedarf besteht. Nach aktuellen Pla-
nungen ist eine Ausweitung der Kapazitdten auf 9.000 Einwohnerwerte (EW) vorgesehen
(Das bedeutet, dass beispielsweise bei7.400 Einwohner/innen, die ihr Abwasser in die Anla-
ge einleiten, Kapazitaten fur rund 1.600 Einwohnergleichwerte aus der gewerblichen Nut-
zung verbleiben).

Aktuell erfolgt ein Ausbau im Sinne einer Energieoptimierung sowie einer Erweiterung der
Kléranlage Hohenbostel. Danach wird die Anlage auf 9.000 EW ausgelegt sein. Fertigstellung
und Inbetriebnahme sind fur 2022 vorgesehen.
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3.9 Freizei tund Kultur

In der Gemeinde Bienenbiittel besteht ein breites und diversifiziertes Angebot an Freizeit-
und Kulturangeboten. Der Grof3teil der Angebote befindet sich zwar im zentralen Ortsteil der
Gemeinde, allerdings verfiigen auch andere Ortsteile Uber z.T. vielfaltige Angebotsstruktu-
ren. Insgesamt besteht die Mdéglichkeit, sich in mehr als 40 Vereinen, Verbanden und Institu-
tionen zu engagieren und hier Freizeitaktivitaten nachzugehen. Das Angebot umfasst z.B.

1 Sportangebote und Schiitzenvereine,
Gruppen, die sich der Starkung der Dorfgemeinschaft verschrieben haben,
Musik-, Theater-, Kulturvereine und -gruppen,

1
1
M die Landfrauen oder

1 die freiwilligen Feuerwehren, in denen durch freiwilliges und ehrenamtliches Engage-
ment aus der Bevolkerung eine kommunale Hlichtaufgabe geleistet wird bzw.

1 die freiwilligen Einheiten des Katastrophen- und Zivilschutzes (z.B. DRK oder THW).

Der TSV Benenblttel bietet reichhaltige und umfangreiche Méglichkeiten, sich in ver-
schiedensten Sportarten zu betatigen. Das Angebot umfasst neben Ballsportarten u.a. auch
Kampfsportarten, Leichtathletik, Turnen, Wassersport, Yoga, Gesundheitssport usw. Der
Tennisclub Bienenbiittel bietet die Méglichkeit, Tennis zu spielen. Das Sportangebot des SV
Hohnstorf umfasst z.B. auch Reitsport und Baule. Alle genannten Vereine richten sich sowohl
an Erwachsene verschiedenster Altersklassen, als auch an Kinder und JugendlicheMit dem
Reit- und Fahrverein, der Fahrrad- und Wandergruppe sowie anderen Angeboten bestehen
dartiber hinaus weitere organisierte Sportangebote.

Das Waldbad Bienenbuttel ertffnet neb en Mdéglichkeiten zum Schwimmen und Baden auch
weitergehende Mdglichkeiten zur sportlichen Betéatigung. Das Waldbad genief3t auch tberort-
lich einen hervorragenden Ruf.

Die Kreisvolkshochschule Uelzen/Libow-Dannenberg unterhélt eine Aul3enstelle mit Ange-
boten in Bienenbittel. Zudem besteht vor Ort ein breites Angebot der Kreismusikschule. Hin-
zu kommt die Gemeindebicherei Bienenbiittel mit ca. 9.000 ausleihbaren Medien.

Wichtige Anbieter von kulturellen und Freizeitangeboten sind zudem die Kirchengemeinden
Bienenbuittel und Wichmannsburg, die neben musikalischen auch Gesprachs und Selbsthil-
feangebote bereitstellen.

Mdoglichkeiten, sich an gesellschaftlich besonders relevaner Stelle zu engagieren bieten zu-
dem der Seniorenbeirat der Gemeinde Bienenbittel sowie die zehn Ortswehren, in denen
durch freiwilliges und unentgeltliches Engagement aus der Bevolkerung Gefahrenabwehr und
Notfallhilfe fir alle Einwohner/innen sichergestellt wird.

Eine Zunahme der AnzaH potenzieller Nutzer/innen tragt dabei grundsatzlich erst einmal
dazu bei, Angebote halten und ggf. ausweiten zu kdnnen. Auf der anderen Seite engagieren
sich neu in die Gemeinde zuziehende Menschen ggf. auch fir die Aufrechterhaltung haufig
freiwillig und ehrenamtlich getragener Leistungen in den Bereichen Kultur und Freizeit (z.B.
Ubungsleiter/innen im Bereich des Sporty. Bei beiden Aspekten kommt es jedoch erfah-
rungsgemal weniger auf die Menge der Neuburgeriinnen, sondern vielmehr darauf an, wie
erfolgreich die Inte gration in das 6rtliche Gemeinvesen gestaltet werden kann.
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3.10 Freiraum und Umwelt

Das Landesraumordnungsprogramm desLandes Niedersachsen als zentrale planerische Kon-
zeption fur eine zukunftsfahige Landesentwicklung legt u.a. Ziele und Grundsatze fest. Ab-
schnitt 3 enthalt Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Freiraumstrukturen und Frei-
raumnutzungen:

1 Entwicklung eines landesweiten Freiraumverbundes und seiner Funktionensowie
1 Entwicklung der Freiraumnutzungen.

Das Regionale Raumorchungsprogramm fur den Landkreis Uelzen legt dessen raumliche und
strukturelle Entwicklung in ihren Grundzigen fur die stéadtebauliche Entwicklung in den Stad-
ten und Gemeinden sowie fur raumbezogene Fachplanungen fest. Inhaltliche Schwerpunkte
sind die Siedlungsentwicklung (Wohnen und Gewerbe), die Verkehrsinfrastruktur, die Ener-
gieversorgung i vor allem die Konzentration der raumbedeutsamen Windenergienutzung auf
raumordnerisch geeignete Flachent, aber auch der Schutz von Natur und Landschaft sowie
von Freirdaumen. Das RROP in seine aktuellen Fassung konkretisiert die planerischen Vorga-
ben des Landesraumordnungsprogrammsi auch fir die Entwicklung der Freiraumstrukturen
und Freiraumnutzungen.

Auf dem Gebiet der Gemeinde Bienenbilittel sind Gebiete des Landschdits- und Naturschutzes
festgelegt, die bei allen Uberlegungen fiir eine kiinftige Siedlungsentwicklung zwingend Be-
ricksichtigung finden mussen. Dies betrifft

9 Landschaftsschutzgebiete:

o Obere limenau®, verlauft entlang der Ilmenau zwischen Liineburg, Bienenbit-
tel, Bad Bevensen und Uelzen und durchlauft dabei direkt den Kemort Bie-
nenbdttel.

o Forg- und Waldgebiet Susing (im westlichen Gemeindegebiet und deutlich
dariiber hinaus, westlich B4).

1 Naturschutzgebiete:
0 Vierenbach (6stlich des zentralen Ortsteils Bienenbilittel),

0 Schierbruch und Forellenbachtal (Grinhayen Uber Eitzen | bis Bardenhagen
bzw. Beverbeck),

0o FHHGebiet Aimenau mit Nebenbéchenfi (von Uelzen iiber Bad Bevensen, Bie-
nenbuttel bis Lineburg; umfasst auch die Naturschutzgebiete Vierenbach
bzw. Schierbruch und Forellenbachtal).

In Landschaftsschutzgebieten i¢ die Neubebauung in aller Regel verboten, in Naturschutz-
gebieten ausgeschlossen.

Bei der Aufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms sowie der Bauleitpléne ist zu-
dem der Landschaftsrahmenplan des Landreises Uelzert® (aktueller Stand: 2012) zu beach-
ten bzw. die Vorhaben mit den Festlegungen des Landschaftsrahmenplans als Fachplanung
des Naturschutzes und der Landschaftspflege abzustimmen. In diesem wird der gegenwarti-
ge Zustand von Natur und Landschaft im Kreisgebiet aufgenommen und daraus ein Zielkon-
zept abgeleitet.

45 vgl. die Verordnung Uiber das Landschaftsshutzgebiet AObere Iimenaufivom 7.7.2010.

46 Download der einzelnen Bestandteile des Landschatsranmenplans unter: https://www.landkreis -
uelzen.de/home/global/container -seite/Landschaftsrahmenplan.aspx [letzter Zugriff: 8 .7.2020].
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Dieses Zielkonzept bestimmt zu erhaltende oder zu entwickelnde Biotopkomplexe, Land-
schafts- und Nutzungstypen und teilt das Kreisgebiet in finf Schutzkategorien ein. Fur die
Gemeinde Bienenbiittel gilt auRerhalb der bereits benannten Schutzgebiete, fir die hohe
Schutzkategorien zur Sicherung von Gebieten und Verbesserung beentrachtigter Teilberei-
che festgelegt sind, Uberwiegend die niedrigste Schutzkategorie. Diese lasst grundsatzlich
eine Aumweltvertragliche Nutzung in allen Ubrigen Gebieten mit aktuell sehr geringer bis
mittler er Bedeutung fur alle Schutzgtterfi zu.

Ungeachtet der formal festgelegten Schutzbedarfe und -flachen kennzeichnen Frei- und
Granflachen die dorflichen Strukturen, die die Gemeinde Benenbiittel sowohl fir die bereits
ansassigen Bewohner/-innen als auch als Zuzugswilige besonders attraktiv macht. Planun-
gen der kiinftigen Siedlungsentwicklung mussen daher weiterhin auch Fragen des Umgangs
mit bzw. des Erhalts von Griin- und Freiflachen als zentrales Thema behandeln.

3.11 Wirtsch aftsflachen

Die Gemehnde Bienenblttel nimmt laut dem Regionalen Raumordnunggprogramm fir den
Landkreis Uelzen die Schwermpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten
wahr (RROP 2019, 2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur, Punkt 05). Damit z&hlt Bienenbdit-
tel als Grundzentrum zu den regionalplanerisch festgelegten Schwerpunkten fir die Ansied-
lung neuer und Verlagerung bestehender Betriebe der gewerblichen Wirtschaft (Punkt 08).

Aus suddstlichen Rand des Kernortes Bienenbiittel befindet sich das Gewerbegebiet Am
Klaepenberg Zwischen B4 und Bahntrasse sind auf rund 96 Hektar FHache verschiedene
Branchen anséssig (Autohandler, Maschinenverleih, Kanalreinigung, Holzhandel, Maschinen-
baubetrieb, Fliesenhande).*’

Aufgrund von Erweiterungsbedarfen ansassiga Gewerbebetriebe sowie Anfragen ansied-
lungswilliger Unternehmen bestehen Bedarfe nach zuséatzlichen Gewerbeflachen in Bienen-
buttel. Aufgrund der raumlichen Situation mit den Einschrankungen durch die B4 sowie die
Bahntrasse sowie die IImenauniederung®® bestehen jedoch kaum Mdglichkeiten, neue Ge-
werbeflachen auszuweisen?®

Allerdings hat sich die Méglichkeit eroffnet, das bestehende Gewerbegebiet AAm Klaepen-
bergii zu erweitern. Anstelle der zunachst favorisierten Erweiterung in suddostlicher Richtung,
wird nun zunéachst eine Erweiterung ndrdlich der B4 angestrebt. Eine einstimmige Empfeh-
lung des Gemeindeates fir die Aufstellung eines Bebauwngsplans liegt seit dem Dezember
2019 vor.

Damit wirde das bestehende Gewerbegdiet, in dem derzeit keine Hachen mehr verfligbar
sind, um zwei Teilbereiche mit 16,4 bzw. 21,7 ha (insg. 38,1 Hektar Nettofl a&che) erweitert,
womit der mittelfristige Bedarf voraussichtlich gedeckt werden kann.

Die neuen Gewerbegebietsflachen sollen Uber die Bundesstralie und das bestehendesewer-

begebiet erschlossen werden. Ein entsprechendes Veikehrsgutachten liegt bereits vor. Die

Nutzung eines Glebanschlusses ist in Teilbereichen mdglich. Alle Versorgungsanschliisse
(inkl. Breitband) sind in Planung. Eine 24-Stunden-Betriebsgenehmigung ist maglich.

47 vgl. https://www.komsis.de/ue -lk-gf/de/profile/GF -39921 [letzter Zugriff: 8.7.2020]
48 \gl. dazu den vorstehenden Abschnitt 3.10

49 vgl. Planungsbiiro A. Pesel (2015): Begriindung zur 27. Anderung des Flachennutzungsplans OT
Bienenbdittel, Neu Steddorf, Bargdorf, Eitzen I, Wichmannsburg. Gemeinde Bienenbuttel. Landkreis
Uelzen. Juni 2015
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3.12 Denkmalpflege

Nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) sind Kulirdenkmale zu schit-
zen, zu pflegen und wissenschaftlich zu untersuchen (vgl. 8 1 NDSchG). Es handelt sich
grundsatzlich um eine Aufgabe des Landesi allerdings wirken bei der Wahrnehmung von
Denkmalschutz und -pflege alle kommunalen Ebenen mit dem Land gemeinsam. Bei den
besonders schitzenswerten Kulturdenkmalen in der Gemeinde Bienenbuttel handelt es sich
um historische Baudenkmale.

In mehreren Ortsteilen finden sich Baudenkmale mit historischer Bedeutung. Uberwiegend
handelt es sich um Einzeldenkmale gem § 3.2 NDSchG. Zum Teil liegen dese jedoch in un-
mittelbarer Nachbarschaft zueinander (z.B. Kirche, Pfarrhausund das ehemalige Schul und
Kusterhaus am Kirchplatz in Bienenbdittel, Kirche, Pfarrhaus und Wohn-/Wirtschaftsgebaude
in Wichmannsburg, mehrere Wohnhauser in der Edendorfer Stral¥e in Edendorf).

Bei den Baudenkmalen handelt es sich Gberwiegend um Wohnhauserbzw. Wohn- und Wirt-
schaftsgebéaude aber auch um landwirtschaftliche Gebaude wie Stallungen, Speicher oder
Scheuren. Neben den beiden bereits genannten Kirchen und Pfarrhausern sind zudem z.B.
die Friedhofskapelle in Bienenbittel sowie das Gutshaus in Eitzexn | unter den besonders
schutzensweten Kulturdenkmalen.

In den Ortsteilen Beverbeck (Grunewalder Straf3e), Bornsen (Am Kronsberg), Hohenbostel
(Dorfstral3e) sowie Varendorf (Oldendorfer Weg) finden sich zudem jeweils mehrere Gebéau-
de, di e Ak o Bestardteileine Greppedgemn. §3.3NDSc hGA si nd.

Rund drei Viertel der knapp 50 schiitzenswerten Kulturdenkmaler in der Gemeinde Bienen-
bittel entstammen dem 19. oder der zweiten Halfte des 18. Jahrhunderts. Die ehemalige
Vogtei sowie das Backhaus in Wulfgorf sind sogar noch alter. Die restlichen Baudenkméaler
sind im 20. Jahrhundert entstanden.
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4 Umsetzung

4.1 Umsetzung sopt i onen f ¢r den eBuddemBni-dor der
wi ckl ungh

Der in Kapitel 2 skizzierte und in Kapitel 3begr ¢ndet e AKorridor gfer ges
ergibt sich T wie beschriebeni aus den folgenden Eckpunkten:

1 Jahrliche wohnbauliche Entwicklung im Umfang von etwa 70 WE / Jahr
T 20% - 40% davon in Mehrfamilienhausern

1 80% der Gesamizahl der neuen Wohnungen im erweiterten grundzentralen Bereich
(Bienenbuttel, Steddorf, Hohenbostel und Wichmannsburg)

Dieser Korridor lasst eine Reihe von Ogionen fir die konkrete Umsetzung. Diese bestehen
insbesordere

1 im Anteil der Wohnungen, die im Inn enbereich entwickelt werden,

1 im Mischungsverhéltnis der Wohngebaudetypen (Einfamilienhduser, Doppelhduse,
Reihenhauser, Mehrfamilienhauser),

1 inder Wahl der Grundstticksgréf3en sowie
9 in der Wahl der neuen Entwicklungsflachen im AuR3enbereich.

Die ersten drei Aspekte haben unmittelbaren Einfluss auf den Umfang der jahrlichen Neufla-
cheninanspruchnahme (umgangssp a ¢ h | i ¢ h erlftdt Ic sdwie aufvdie langfristig en
Kosten der Gemeinde Bienenbuttel und ihrer Bewohner/inn en fur die technische Infrastru k-
tur. Daher werden die entsprechenden Zusammenh&ngeim nachstehenden Abschnitt 4.2
noch einmal genauer beleuchtet.

Der vierte Aspekt der vorstehenden Liste betrifft die potenziellen Entwicklungsflachen im
AuB3enbereich. Auf diesen wird im darauffolgenden Abschnitt 4.3 genauer eingegangen.

4.2 Gestaltungsmoglichkeiten bei Flachenverbrauch und Folge-
kosten im Bereich der tec  hnischen Infrastru  ktur

Die Neuausweisung von Siedlungflachen fuhrt u.a. zu einer zusatzlichen Neuinanspruch-
nahme von Flachen zu Siedlungszweckn sowie der Errichtung zuséatzlicher, durch Gemeinde
und Birger/innen langfristig zu erhaltender technischer Infr astruktur. Zu letzterer zahlen
Stral3en, Kanalisation, Trinkwasserleitungen, Sromkabel, Internetanbindungen und ggf. Gas-
leitungen.

Die jahrliche Neuinanspruchnahme von Flachen zu Siedlungszwecken soll nach den Zielen
des Bundes® sowie den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung®! so weit wie méglich
reduziert werden. Durch die naturraumliche Lage der Gemeinde Bienabdittel®? sind zudem
die Moglichkeiten der Siedlungsflachenerweiterung lokal begrenzt. Hinsichtlich der Reduzie-
rung der Infra strukturfolgekosten im Bereich der technischen Infrastrukturen haben Gemein-
de und Birger/innen ein vitales Eigeninteresse.

50 vgl. z.B. die Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie (2016).

51 vgl. u.a. Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedesachsen 2017, Plansatz 2.1.04sowie Regio-
nales Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Uelzen 2018, Plarsatz 2.1.01

52 vgl. u.a. Kapitel 3.10.
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Wie die nachstehende Tabelle zeigt, sindes vor allem vier Gestaltungsfaktoren, die erhebli-
chen Einfluss auf den Umfang der Neuflacheninanspruchnahme sowie der technischen Infra-
strukturfolgekosten haben.

Im Innenbereich durch N achnutzungen, Umnutzungen, Nach-
. verdichtungen, Schlielung von Bauliicken oder sonstige orts-
Anteil der . .
Faktor 1 Innenentwicklun planerische Umstrukturierungen entstehende Wohnungen
9 nehmen keine zusatzliche Siedlungsflache in Anspruch und
nutzen i.d.R. die bereits vorhandene technische Infrastruktur

Mehrfamilienhausern braucheni auch bei groRzugiger Ge-
Anteil an Wohnungen staltung i deutlich weniger Nettowohnbauland als Wohnge-
Faktor 2 in Mehrfamilienh&au- baude des individuellen Wohnungsbaus (Einfamilier, Zwei-
sern familien- oder Reihenhauser). Ertsprechend geringer ist ihr
Flachen- und Infrastrukturbedarf.

Zum individuellen Wohnungsbau zahlen Einfamilien-, Zweifa-
milien- und Reihenhauser. Diese untersdeiden sich deutlich
hinsichtlich ihres Flachen und Infrastruktur bedarfs. Einfamili-
enhauser haben den héchsten, Reihenhauser den geringsten

Anteile der Gebaude-
Faktor 3 typen im individuellen

Wohnungsbau Flachen- und Infr astrukturbedarf inner halb des individuellen
Wohnungsbaus.
Je grol3er die mittlere Grundstlicksgrof3e jedes Wohngebaude-
Faktor 4 Grundstiicksgrof3en typs ist, desto hoher ist sein Flachen und Infrastrukturbe-

darf.

Die nachstehende Modellrechnungzeigt, welchen erheblichen Einflussdiese vier Faktoren
auch fur die Gemeinde Bienenblttel haben. Dazu stellt sie zwei alternative Gestaltungsszera-
rien einander gegeniber:

1 Faktor 1: Im Gestaltungsszenario A findet die gesamte Entwicklung (70 WE pro Jahr
tber 10 Jahre) im AulRenbereich statt. Im Gestaltungsszenario B wird erreicht, ein
Viertel der Wohnungen in den grundzentralen Ortsteilen und 10% der Wohnungen in
den nicht-grundzentralen Ortsteilen im Innenbereich zu realisieren.

1 Faktor 2: Das Gestaltungsszenario A beinhaltet einen Anteil an neuen Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern von 20%. Dies entspricht dem unteren Rand des angestrebten
Korridors der gesunden Entwicklung. SzenarioB geht von 40%, dem oberen Rand
des Korridors aus.

1 Faktor 3: Im Gestaltungsszenario A werden 70% (grundzentrale Ortsteile) bzw. 90%
(restliche Ortsteile) der Wohnungen des individuellen Wohnungsbaus als Einfamilien-
hauser realisiert. Alle restlichen als Zweifamilien- bzw. Doppelhauser. Im Szenario B
ist der Anteil der Einfamilienhauser jeweils etwas niedriger, zudem werden vereinzel-
te Reihenhauser im grundzentralen Bereich realisiert.>®

1 Faktor 4: Die Grundstiicke der Wohngebaudeim individuellen Wohnungsbau sind in
Szenario B etwas geringer gewahlt als in Szenario A. Bei den Mehrfamilienh&usern

53 Alle Prozentverte im Text und den Tabellen beziehen sichauf die Anzahl der Wohnungen, nicht der
Gebauce. Werden funf Einfamilienhduser und ein Reihenhaus mit finf Segmenten gebaut, haben bei-
de Bauformen 50%.
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wird in beiden Szenarien von der gleichen Verteilung der GrundstiicksgroRen ausge-
gangen.

Gestaltungssze nario A (m it viel Flachen - und Inf rastrukturbedarf)

Bienenbiittel | grundzentrale restliche
insgesamt Ortsteile Ortsteile
(70 WE / Jahr) | (80% der WE) | (20% der WE)

Faktor  Nnenentwicklung 0% 0%
1 AuRenentwicklung 100% 100%
Faktor | WWohnungen in Mehrfamilienhdausern 20% 25% 0%
2 Whg. im individueller Wohnungsbau 80% 75% 100%
Wohnungen in Einfamilienhausern 70% 90%
gaktor Whg. in Zweifamilien- / Doppelh&usern 30% 10%
Wohnungen in Reihenhausern 0% 0%
1.300 gm 20% 30%
Einfamilienhauser 1.000 gm 70% 70%
800 gm 10% 0%
900 gm / WE 75% 90%

Zweifamilien- /

. 750 gm / WE 25% 10%
Fakt Doppelhauser
4a or 600 gm / WE 0% 0%
700 gm / WE 60% -
Reihenhauser 550 gm / WE 40% -
400 gm / WE 0% -
200 gm / WE 70% -
Mehrfamilienh&user
150 gm / WE 30% -

Flachenbedarf in 10 Jahren: 71 ha brutto
entspricht etwa 14 km ErschlieBungsstral3e mit Kanalen, Leitungen und Kabeln

Die Auswirkungen dieser Uberschaubaren Veranderung der vier Gestaltungsfaktoren auf den
Flachen und Infrastruk turbedarf sind erheblich. Fir die Strategie des Gestaltungsszenarios A
werden 71 ha zusatzliches Bruttowohnbauand bendétigt. Dessen ErschlieRungbréauchte etwa
14 km zusatzliche ErschlieBungsstraf3en zuziglich aller leitunggebundenen Netze (Kanalisa-
tion, Trinkwasser, Strom, Internet, ggf. Gas).

Demgegentber liegt der Bedarf an zusatzlichem Bruttowohnbauland im AufRenbereich im
Gestaltungsszenario B rur bei 40 ha. Dies entspricht etwa 57% des Flachenbedarfs in Szena-
rio A.
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Ein ahnliches Verhaltnis zeigt sich bei den Infrastrukturen. Statt zu satzlichen 14 km muissen
im Szenario B nur 8 km zusatzliche ErschlieBungsstralie durch die Gemeinde Bienenblittel

und ihre gebuhren- und beitragszahlenden Birger/innen errichtet>, instandgehalten, betrie-
ben und regelmafig erneuert werden.

Gestaltungsszenari o B (mit weniger Flachen - und Infrastrukturbedarf)

Bienenblittel grundzentrale restliche
insgesamt Ortsteile Ortsteile
(70 WE / Jahr) | (80% der WE) | (20% der WE)

Fakior | Innenentwicklung 25% 10%
1 AuRenentwicklung 75% 90%
Faktor  Wohnungen in Mehrfamilienhausern 40% 47% 10%
2 Whg. im individueller Wohnungsbau 60% 53% 90%
Wohnungen in Einfamilienh&usern 45% 75%

gaktor Whg. in Zweifamilien- / Doppelh&usern 40% 25%
Wohnungen in Reihenhdusern 15% 0%

1.300 gm 5% 10%

Einfamilienh&user 1.000 gm 70% 80%

800 gm 25% 10%

900 gm / WE 55% 75%

Zweifamilien- /

. 750 gm / WE 30% 20%
Fakt Doppelhauser
4a or 600 qm / WE 15% 5%
700 gm / WE 45% -
Reiherhauser 550 gm / WE 40% -
400 gm / WE 15% -
200 gm / WE 70% 100%
Mehrfamilienh&auser
150 gm / WE 30% 0%

Flachenbedarf in 10 Jahren: 40 ha brutto
entspricht etwa 8 km Erschlie Bungsstrale mit Kanélen, Leitungen und Kabeln

54 Die erstmalige Herstellung von ErschlieBungsstraen kann haufig auf die Investoren (und damit die
spateren Grundstiicksbesitzer/innen) umgelegt werden. Die erstmalige Herstellung der anderen Netze
sowie Betrieb, Unterhaltung und vielfach Erneuerung zahlen hingegen die Tarifkunden der jeweiligen
Netze und die Gemeinde Bienenbdittel.
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Die Betrachtung zeigt, dass mit iberschaubaren Mitteln der konkreten Ausgestaltung der
Umsetzung des angestrebten Entwicklungskorridors erhebliche Effekte zur Vermeidung
ubermaRiger Flachennaiinanspruchnahmen und Folgekostenbelastungen erzielt werden kon-
nen.

Die Gemeinde Bienenbuttd hat somit ein Eigeninteresse an einer flachen- und infrastruktur-
sparenden Siedlungentwicklung. Dies widerspricht nicht dem Vorgehen, aus entwicklungs-
strategischen Griinden Uber vereinzelte gro3ere Baugrundstiicke speziele Nachfragegrup-
pen, z.B. Arztfamilien, anzusprechen und zu einer Ansiedlung in Bienenblittel zu bewegen.

4.3 Standortwahl bei der Au RBenentwicklung

Das vorliegende Entwicklungskonzeptnimmt bewusst keine Festlegungen var, auf genau
welchen neuen Flachen der Au3enanteil der wohnbaulichen Entwicklung des Karridors reali-
siert werden soll.

Auf diese Weise soll der Gemeinde Bienebuttel die Mdglichkeit erhalten bleiben, flexibel auf
entsprechende Realisierungs- und Ankaufmdglichkeiten sowie Investorenanfragen zu reagie-
ren. Die realisierten Projekte missen sichjedoch in die grundsatzliche raumliche Gewichtung
zwischen den Ortsteilen (80% der neuen Wohnungen im erweiterten grundzentralen Be-
reich) einpassen.

Im Rahmen des Entwicklungskonzepts dnd i insbesondere dank der intensiven Vorarbeit des
AAr bei t dakhermutzeregss pFl aingleithyvdhl Aussagen zu potenziellen Entwick-
lungsflachen in den Ortsteilen mdglich.

Entsprechend zeigen die béden nachstehenden Abschnitte die nach Einschatzungd e s A AT -
beitskreises Flschen nut z un g s p | a denkbayem Fléchetoptienen

1 im (erweiterten) grundzentralen Bereich (Abschnitt 4.4) sowie

9 in den Ortsteilen auf3erhalb des grundzentralen Bereichs (Abghnitt 4.5).

4.4 Poten zielle Ent wicklungsf lachen im (erwei terten) grund-
zentral en Bereich

Als Ergebnis eines unfangreichen Abwagungsprozesses Uber mdgliche Flachengotionen zur
weiteren wohnbaulichen Entwicklung in der Gemeinde Bienenbiitel hat der AArbeitskreis
Flachennutzungfi Gebiete unterschiedlicher Gro3e und Lage im Gemeindegebiet identifiziert,
auf denen in den kommenden Jahren Neubautatigkeiten stattfinden konnte n. Dabei wurden
durch den Arbeitskreis die grundsatzliche Eignung von Flachen bewertet und Optionen zur
weiteren Entwicklung der Gemeinde rdumlich verortet.

Der Arbeitsstand des Arbeitskreises Flachennutzungfi wurde im Rahmen der Erarbeitung des
Entwicklungskonzepts aktualisiert und ergénzt. Daher entspricht die nachfolgende Numme-
rierung der Flachen nicht mehr der Nummerierung des Arbeitskreises. Stand der nachste-
henden Informationen zum Plarungsstand der einzelnen Fladen ist der 5.5.2021.

Von den 18 identifizierten potenziellen Entwicklungsflachen liegt mit neun Flache die Halfte
im grundzentralen Bereich, zu dem im Rahmen dieser Konzeption neben dem zentralen Ort
Bienenbittel auch die Ortsteile Hohenbostel, Steddorf und Wichmannsburg gezéahlt werden.
Mit knapp 28 Hektar befinden sich rund 68% der fir Siedlungszwecke als grundsatzlich ge-
eignet identifizierten Flachenim grundzentralen Bereich.
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Bienenblitte/
Im Osten des Ortsteils Bienenbittel gibt es zwei Entwicklungsflachen.

1 Abbildung 20 zeigt die wohnbauliche Entwicklungsflache zwischen Hohnstorfer Straf3e
und Vierenbachsweg sidlich des Naturschutzgebietes Vierenbach Fur diese Flache
von ca. 8,1 ha, die in der Nummerierung des vorliegenden Entwicklungskonzepts die
Nr. 1 erhélt, wurde bereits ein Aufstellungsbeschluss nat 83 Abs. 2 BauGB gefasst.
Ein zeitnaher Flachenerwerb ist mdglich

1 Entwicklungsflache Nr. 2 (ca. 2 ha ohne Ausgleichdlachen) liegt in der Poststralie.
Auch fur diese Flache wurde bereits ein Aufstellungsbeschluss gefasst Zudem wurde
die friihzeitige Beteilung der Offentlichkeit und der Behorden durchgefiihrt.

Abbildung 20 Potenzelle Entwicklungsfidche im Ortsteil Bienenblitte! (Flddhe 1)

1)

GroRes Moor

Gemeinde Bienenbiittel J§
Landkreis Uelzen

Bebauungsplan
/ | yPoststrale - Nord“

Stédtebaulicher Entwurf
Stand: April 2021

(A
NN

M 1: 1.000|

Abbildung 21 Entwicklungsfidche 2 (APoststral3er)
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Hohenboste/

Im Ortsteil Hohenbostel sind in der Ergebnisprasentation des Arbeitskreises zwei Gebiete mit
jeweils rund 1 ha enthalten, eines entlang des Meisenwegs zwischen Bei der Waschbeck und
StichstralRe und eines im Zuge der Stral3e Seyeberg.

1 Fir das zuerst genannte Gebiet (Meisenweg) werden aktuell kaum Entwicklungschan-
cen gesehen, ggf. ist ein Neubaugrundstiick méglich. In die nachstehenden Flachen-
bilanzierungen geht diese Flacte unter der Zahlnummer 3 daher nur mit (pauschal
angesetzten) 0,1 ha ein.

1 Fur das in Abbildung 22 gezeigte Gebiet Nr. 4 (Seyerberg) wurde bereits ein Aufstel-
lungsbeschluss gefasst. Das Plangebiet wurde déei gegeniber dem o0.g. Stand des
Arbeitskreises verkleinert. Die zusatzlichen Baufachen innerhalb des Plangebiets ha-
ben einen Umfang von etwa 0,8 ha.
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Abbildung 22 Potenzielle Emtwicklungsfidchen im Ortstell Hohenbostel Fldchen 3 (aulBerhalb des
Kartenausschnitts) und 4
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Steddorf

Im Ortsteil Steddorf finden sich aktuell vier Flachen die fur eine wohnbauliche Entwicklung
als grundsatzich geeignet erscheinen.

f

Die in Abbildung 23 gezeigte Flache Auhlfeldfi (Nr. 5) westlich des Steddorfer Wegs
im Suden des Ortsteils Steddorf wurde inzwischen realisiert und vermarktet. Der Gel-
tungsbereich umfasst etwa 10 ha. Die Nettoflache von etwa 7,9 ha wurde in 55 Bau-
grundstiicke geteilt, auf denen 60 WE entstanden sind bzw. entstehen.

Die im Osten des Ortsteils gelegene Potenzialflache Nr. 6 (Abbildung 24) hat eine
Grofl3e von etwa 6,2 ha. Fir diese Flade sind noch keine planungsrechtlichen Schritte
eingeleitet worden.

Darlber hinaus befindet sich im Norden des Ortsteils die etwa 0,4 ha grof3e Potenzial-
flache Nr. 7 westlich des Steddafer Wegs. Von dieser Flache ist inzwischen ein
Grundstuck bebaut.

Im Wellbruchweg (Nahe Steddorfer Straf3e) soll durch eine Abrundungssatzung ein
zusatzlicher Bauplatz ertstehen (Nr. 8 in Abbildung 25).

STEDDORF

Abbildung 23 Entwicklungsfidche 5 (Auhlfeldr) im Ortsteil Steadorf
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Abbildung 24 Emwicklungsfiéchen 6 und 7 im Ortsteil Steddorf

§34 Abs. 4
Nr. 1 BauGB

Teilbereich A

a

Abbildung 25 Entwicklungsfidche 8 im Ortstell Steddorf (vorgesehene Abrundungssatzung)
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Wichmannsburg

Im Ortsteil Wichmannsburg wurde durch den Arbeitskreis Flachennutzung eine Entwicklungs-
flache mit knapp 0,6 ha sudlich der BillungstraRe identifiziert (Nr. 7 in Abbildung 26). Eine
Planung wurde fiir diese Flache noch nicht begonnen. Nach bisherigem Stand der Vorsondie-
rung wird sich aus einer Entwicklung dieser Flache voraussichtlich nur ein neuer Bauplatz
ergeben. Entsprechend wird die Flache 7 in der nachstehenden Bilanzierung nur mit einem
Pauschalwert von 0,1 ha angesetzt.

Ll 1

Vermessun
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Abbildung 26 Potenzielle Entwicklingsfidche im Ortstell Wichmannsburg (Fldche 7)
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Die folgende Tabelle fasst die potenziellen Entwicklungsflachen fur den grund zentral en
Bereich zusammen.

Anteil an .
" Anteil an allen
Flacheng r6 Re allen Flachen Flachen i n der
Nr. Ortsteil Flache Planungs status . g im grund - )
(in He ktar ) Gemeinde
zentr alen . "
. Bienenbut tel
Bereich
1 Bienenbuittel gtc:ggsetorfer Aufstellungsbeschluss 8,1 ha 29,1% 19,8%
2 Bienenbiittel PoststraRe Aufstellungsbeschluss 2,0 ha 7.2% 4,9%
+ friihz. Beteiligung
. noch keine planungs- o o
3 Hohenbostel Meisenweg rechtlichen Schritte 0,1 ha 0,4% 0,2%
4 Hohenbostel Seyerberg Aufstellungsbeschluss 0,8 ha 2,9% 2,0%
5  Steddorf Kuhlfeld Redhtskraft, 10,0 ha 36,0% 24,4%
vermarktet
. noch keine planungs- o o
6  Steddorf Fichtenweg rechtlichen Schritte 6,2 ha 22,3% 15,2%
noch keine planungs- ® 9
7  Steddorf Steddorfer Weg rechtlichen Schritte 0,4 ha 1,4% 1,0%
Abrundungssatzung
8  Steddorf Wellbruchweg 0,1 ha 0,4% 0,2%
vorgesehen
) . noch keine planungs- ® 9
9  Wichmannshurg  Billungstralle rechtlichen Schritte 0,1 ha 0,4% 0,2%
x 27,8 ha 100% 68 %
Tabelle 1 Aktuelle Hachenpotenziale im erweiterten grundzentralen Bereich (Ortsteile Bienen-

btittel, Hohenbostel, Steddorf und Wichmannsburg)
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4.5 Poten zelle Entw icklungs flachen auf3erhalb des grundzentra-
len B erei chs

Der AMArbeitskreis FAachenentwicklungfi sieht Entwicklungsoptionen auch auf Flachen auRer-
halb des grundzentralen Bereiches. Dies betrifft die im Folgend en kurz dargestellten Optio-
nen. Auch deren Beschreibungwurde auf den Planungsstand 5/2021 aktualisiert.

In der Ubersicht sind mit Griinhagen, Varendorf und Wulfstorf drei der Ortsteile nicht enthal-
ten. Fir diese werden vonseiten des MArbeitskreises Flachenentwicklungfi derzeit keine kon-
kreten Flachen fur Entwicklungstiberlegungen gesehen.

Bargd orf
Im Ortsteil Bargdorf befindet sich zwei mogliche Entwicklungsflachen:

1 Abbildung 27 zeigt die rund 0,7 ha grofl3e Flache Nr. 10im Bereich des 6stlichen Orts-

ausgangs Jelmstorfer Straf3e. Fur diese Potenzialflache wurden noch keine planungs-
rechtlichen Schritte eingeleitet.

1 Eine weitere Potenziaflache (Nr. 11) befindet sich am stdlichen Rand des Ortsteils
westlich des Butterbergsweg. Die 30. Flachennutzungsplananderung hat hier zwei zu-
satzliche Bauplatze als gemischte Bauflachen (M erméglicht (Abbildung 28). Die be-
nachbarte Sonderflache tragt die Widmung Aandwirtschaftliches Lohnunternehmenfi

BARGDORF

¢ 2017 Q LGLN

Abbildung 27  Entwicklungsfiéche 10 im Ortsteil Bargdorf
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Abbildung 28 Emwicklungsfiédche 11 im Ortsteil Bargdorf

Beverbeck

Eine potenzielle Entwicklungsflache mit 0,1 ha liegt im Ortsteil Beverbeck &stlich der Schul-
strafl3e (Abbildung 29, Nr. 12). Fur diese Flache ist eine Abrundungssatzurg vorgesehen.
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Abbildung 29 Poterzielle Entwicklungsfidche im Ortstell Beverbeck (Fldche 12)
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Bornsen

Ebenfalls rund 0,1 ha weist die potenzielle Entwicklungsflache Nr. 13 im Ortsteil Bornsen auf.
Diese befindet sich am Ortsausgang Rchtung Norden am Wichmannsdorfer Weg. Auch fur
diese Flache ist eine Abruindungssatzung vorgesehen.

- o

BORNSEN | o

¢ 2017 “LGLN na ‘ . et |

Abbildung 30 Potenzielle Entwicklingsfidche im Ortsteil Bornsen (Fldche 13)
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Edendorf

Im Ortsteil Edendorf befindet sich mit rund 2,6 ha eine etwas gréfl3ere potenzielle Entwick-
lungsflache (Nr. 14 in Abbildung 31). Diese liegt sudlich der Edendorfer Stral3e in zweiter
Reihe westlich der StraRe Am Mittelfelde fi Fiir diese Flache wurde inzwischenein Aufstel-
lungsbeschluss fiir einen Bebauungsplangefasst.

© 2017 QLELN

Abbildung 31 Potenzielle Entwicklingsfidche im Ortsteil Ederdorf (Fldche 14)
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Eitzen /

Im Ortsteil Eitzen | befindet sich die Entwicklungsflache 15 (Abbildung 32). Sie liegt am
westlichen Ortsausgang sudlich der Barnstedter Straf3e und umfasst rund 0,6 ha. Auf der
Flache besteht inzwischen Baurecht und die Vermarktung ist abgeschlossen. Insgesamt wur-
den funf Bauplatze geschéffen.
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Abbildung 32 Potenzielle Entwicklingsfidche im Ortsteil Eitzen | (Fldche 15)
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Gemeinde Benenbuttel: Entwicklungskonzept Planung Berating forschung GoR

Hohnstorf

Am sidlichen Rand des Ortsteils Hohnstorf liegt ostlich der Stralle Zum Lietzberg die in Ab-
bildung 33 gezeigte Entwicklungsflache 16. Von deren insgesamt rund 3 ha GesamtgotiRe
wurden im Zuge der 30. Anderung des Flachennutzungsplans etwa 1,3 ha als Mischgebiet
ausgewiesen.
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Abbildung 33 Potenzielle Entwicklingsfidche im Ortsteil Hohnstorf (Fldche 16)

Niendorf

Im Ortsteil Niendorf liegt die rund 1,8 ha grol3e potenzelle Entwicklungsflache Nr. 17 nérd-
lich der Niendorfer Hauptstral3e bzw. dstlich des Heidwegs (Abbildung 34).

Die Flache bildet derzeit eine Licke innerhalb der bestehenden Bebauung des Ortsteils. Ent-
sprechend wurde ein Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan nach 813 b BauGB ge-
fasst.
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Abbildung 34 Poterzielle Entwicklungsfidche im Ortstell Niendorf (Fldche# 14)
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