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Entwicklungskonzept 
für die Gemeinde Bienenbüttel
mit Schwerpunkt im Bereich 
der wohnbaulichen Entwicklung

Anlage 1

Szenarienvergleich im Rahmen der Herleitung
des ĂKorridors f¿r eine gesunde Entwicklungñ
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Vorgehen bei der Herleitung des Ăgesunden Entwicklungskorridorsñ

Wohnungs -
neubau

Szenarien

Wie viele
Wohnungen

pro Jahr?

Einfamilien-
häuser oder 

Mehrfamilien-
häuser?

In welchen
Ortsteilen?

Einwohner -
entwicklung

für jedes
Szenario

Einwohner/innen
insgesamt

Einwohner/innen
nach 

Altersgruppen

Einwohner/innen
nach Ortsteilen

Folge -
wirkungen

für jedes
Szenario

Nachfrage nach 
Kita und Schule

Nachfrage im 
Einzelhandel

Nachfrage 
nach Ärzten

Verkehrseffekte

Bewertung

aus der
Zusammen -
schau der 
Szenarien

Ableitung eines
Ăgesunden

Entwicklungs -
korridors ñ

= nicht zu viel 
und nicht zu 

wenig 
Wachstum
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Schritt 1: Neubauszenarien
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Neubauszenarien

zu Kapitel 2.2 und 3.1
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Wohnungsneubau in Bienenbüttel in den letzten 25 Jahren
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Ableitung von Szenarien zur wohnbaulichen Entwicklung 
in Bienenbüttel 2020 -2030

kein Wohnungsneubau

20 WE / Jahr

45 WE / Jahr

70 WE / Jahr

95 WE / Jahr

120 WE / Jahr
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Zum Vergleich:
In den kommenden Jahren anstehende Neubauprojekte

kein Wohnungsneubau

20 WE / Jahr

45 WE / Jahr

70 WE / Jahr

95 WE / Jahr

120 WE / Jahr

Á Am Kirchenkreisel Niendorfer Straße:
48+12 WE in Mehrfamilienhäusern
abschnittsweise Realisierung 2019-2022

Á B-Plan ĂKuhfeldñ, OT Neu-Steddorf: 
ca. 55 Baugrundstücke in Ein- und Zweifamilien-
häusern, Bau ab 2020

Á Wohnanlage Lindenstraße 6, OT Bienenbüttel
23 WE in Mehrfamilienhaus (z.T. seniorengerecht)

Á Neubau Ebstorfer Straße 7, OT Bienenbüttel
9 WE in Mehrfamilienhaus

Á Eitzen I: 5 Bauplätze Einfamilienhäuser
vermarktet in 2019, im Bau 2019-2020

Á Hohenbostel: 24 WE in Ein-/Zwei- und Mehrfamilien-
häusern, Realisierung 2020-2023

Á Kleinere Mehrfamilienhäuser: etwa 20-30 WE 2020-2030
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Szenarien zur wohnbaulichen Entwicklung 2020 -2030

kein Wohnungsneubau

20 WE / Jahr

45 WE / Jahr

70 WE / Jahr

95 WE / Jahr

120 WE / Jahr

20% 40%

Neubauvolumen 
insgesamt

davon in Mehrfamilienhäusern

Szenario 5.1 Szenario 5.2

Szenario 0

Szenario 2.1 Szenario 2.2

Szenario 4.1 Szenario 4.2

Szenario 3.1 Szenario 3.2

Szenario 1.1 Szenario 1.2
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Ortsteile der Gemeinde Bienenbüttel
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Einwohnerzahl der Ortsteile
Hauptwohnsitze zum 31.12.2018
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Gruppierung der Ortsteile 
für nachstehende Überlegungen



Anlage 1 zum Entwicklungskonzept Bienenbüttel 12

Bisherige Einwohnerentwicklung in den drei Ortsteilsgruppen

Ortsteil Bienenbüttel ( -70)

sonstige Ortsteile (+172)

Steddorf, Hohenbostel, Wichmannsburg (+2)
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Regionales Raumentwicklungsprogramm Landkreis Uelzen 2018

RROP Uelzen 2018, Pkt. 2.2.10

LROP Nds. 2017, Punkt 2.1.5
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Szenario Bienenbüttel
Steddorf, 

Hohenbostel, 
Wichmannsburg

restliche 
Ortsteile

1 = 20 WE / Jahr X

2 = 45 WE / Jahr X (X)

3 = 70 WE / Jahr X X

4 = 95 WE / Jahr X X

5 = 120 WE / Jahr X X

Vorschlag: Grundzentraler Bereich
abzustimmen mit der Regionalplanung (Landkreis Uelzen) 
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Basis des Prognosemodells:
Auswertung der Meldedaten

zu Kapitel 3.1 und 3.2
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Ausgewertete Neubaustandorte in Bienenbüttel
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Leerstandsquote am 1.4.2019
3,3% (auf Adressebene) 

Adressen in Bienenbüttel 
am 1.4.2019
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Haushaltsgröße 
in neu gebauten Wohnungen

Auswertung Meldedaten

zu Kapitel 3.2 des Entwicklungskonzepts
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Haushaltsgröße in neu gebauten Wohnungen
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Haushaltsgröße in neu gebauten Wohnungen in Bienenbüttel
Ein-/Zweifamilien- und Reihenhäuser
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Haushaltsgröße in neu gebauten Wohnungen in Bienenbüttel
Mehrfamilienhäuser (aufgrund geringer Fallzahl nicht verwendbar)
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Vergleich der Auswertungsergebnisse mit Kennwertesammlung
Haushaltsgröße im neu gebauten Ein-/Zweifamilien- und Reihenhäusern
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Kennwertesammlung erlaubt auch weitergehende Abschätzungen
Haushaltsgröße in neu gebauten Ein-/Zweifamilien- und Reihenhäusern
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Annahme zur Haushaltsgröße
Bautypen ĂEin-/Zweifamilien- und Reihenhªuserñ sowie ĂMehrfamilienhªuserñ
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Altersstruktur
in neu gebauten Wohnungen

Auswertung Meldedaten

zu Kapitel 3.2 des Entwicklungskonzepts
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Altersstruktur in neu gebauten Wohnungen
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Altersstruktur in neu gebauten Wohnungen in Bienenbüttel
Ein-/Zweifamilien- und Reihenhäuser, absolute Fallzahlen
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Altersstruktur in neu gebauten Wohnungen in Bienenbüttel
Ein-/Zweifamilien- und Reihenhäuser, Anteile Altersgruppen (und Fallzahl)
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Altersstruktur in neu gebauten Wohnungen in Bienenbüttel
Mehrfamilienhäuser, absolute Fallzahlen
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Altersstruktur in neu gebauten Wohnungen in Bienenbüttel
Mehrfamilienhäuser, Anteile Altersgruppen (und Fallzahl)
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Vergleich der Auswertungsergebnisse mit Kennwertesammlung
Altersstruktur in neu gebauten Ein-/Zweifamilien- und Reihenhäusern

Jahre ab Erstbezug
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Für die Modellbildung abgeleitete mittlere Altersstrukturentwicklung 
in neu gebauten Ein-/Zweifamilien - und Reihenhäusern in Bienenbüttel
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Für die Modellbildung abgeleitete mittlere Altersstrukturentwicklung 
in neu gebauten Mehrfamilienhäusern in Bienenbüttel
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Wirkungen von Wohnungsneubau
auf das Wanderungssaldo

Auswertung Meldedaten

zu Kapitel 3.2 des Entwicklungskonzepts
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Wirkungen von Wohnungsneubau auf das Wanderungssaldo
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schon 
vorher

in Bienen-
büttel

gewohnt

Zuzug und Fortzug im Fall Ămitñ und Ăohne Neubauñ
Ableitung einer ĂNettozuzugsquoteñ = B / A 

Be-
wohner

Neubau von 
außer-
halb

zuge-
zogen

Nachbezug
aus Bie-

nenbüttel

Nachbezug
von 

außerhalb

Zuzug 
Ămit 
Neubauñ

mit Neubau o. Neubau

Wegzug

Differenz
zwischen
Fall Ămitñ

und
Fall Ăohne 
Neubauñ

Ămitñ
minus
Ăohneñ

A

B
gesucht: AB
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Anzahl der Zuzüge nach Bienenbüttel 
pro 100 Bewohner/innen neu gebauter Wohnungen
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Zum Vergleich:
Samtgemeinde Bardowick



Anlage 1 zum Entwicklungskonzept Bienenbüttel 39

Zum Vergleich:
Stadt Fürstenfeldbruck (Großraum München, etwa 35.000 Einwohner)
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Zum Vergleich:
Stadt Ludwigsburg (Großraum Stuttgart, etwa 91.000 Einwohner)
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schon 
vorher

in Bienen-
büttel

gewohntBe-
wohner

Neubau von 
außer-
halb

zuge-
zogen

Nachbezug
aus Bie-

nenbüttel

Nachbezug
von 

außerhalb

Zuzug 
Ămit 
Neubauñ

mit Neubau o. Neubau

Wegzug

Differenz
zwischen
Fall Ămitñ

und
Fall Ăohne 
Neubauñ

Ămitñ
minus
Ăohneñ

A

B
gesucht: AB

Empirische Bestimmung der Nettozuzugsquote = 
Auswertung Meldedaten = blau umrandeter Bereich
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Ábei realisiertem Neubau:

Á72 zusätzliche Einwohner/innen 
pro 100 Bewohner/innen des Neubaus

Ábei nicht realisiertem Neubau: teilweise Abwanderung, 
um Bauwunsch an einem anderen Ort zu realisieren.

ÁAnnahme: 8 Abwanderungen 
pro 100 Bewohner/innen des (nicht realisierten) Neubaus
(entspricht 20% der 40 aus Bienenbüttel stammenden Erstbezieher)

ÁSummeĂProjektwirkung Neubauñ (ĂPlanfall minus Nullfallñ)

Á72 + 8 = 80 zusätzliche Einwohner/innen (im Vergleich zum Nullfall)
pro 100 Bewohner/innen des Neubaus

Č angenommene Nettozuzugsquote: 

80 zusätzl . Einwohner/innen pro 100 Bewohner/innen im Neubau

Schätzung der Nettozuzugsquote für Bienenbüttel
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Plausibilisierung der angenommenen Nettozuzugsquote
Neubauvolumen (blau) und Wanderungssaldo (orange) 1991-2018 (28 Jahre)

So viele Personen sind in neu gebaute 
Wohnungen gezogen (geschätzt)

So viel Wanderungsgewinn (Zuzüge minus 
Fortzüge) hatte Bienenbüttel im gleichen Jahr
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Nachbezug von 
Wohnungen älterer Menschen

Auswertung Meldedaten

zu Kapitel 3.2 des Entwicklungskonzepts
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Nachbezug von Wohnungen älterer Menschen


