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Entwicklungskonzept

far die Gemeinde Bienenbuttel
mit Schwerpunkt im Bereich
der wohnbaulichen Entwicklung

Szenarienvergleich im Rahmen der Herleitung
des AKorridors f¢r eine gesunde Ent
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Anlage 1 zum Entwicklungskonzept Bienenbdttel
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Schritt 1: Neubauszenarien
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Neubauszenarien

zu Kapitel 2.2 und 3.1
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Wohnungsneubau in Bienenbiittel in den letzten 25 Jahren

140 80.000

m 1- und 2-Familienhduser = 3- und Mehrfamilienhauser === Niedersachsen
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Ableitung von Szenarien zur wohnbaulichen Entwicklung
in Bienenbuttel 2020 -2030

kein Wohnungsneubau
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Zum Vergleich:
In den kommenden Jahren anstehende Neubauprojekte

A Am Kirchenkreisel Niendorfer Straf3e:
48+12 WE in Mehrfamilienhdausern cl‘
abschnittsweise Realisierung 20192022

A BPl an AKuhf eSteddorf; OT Neu
ca. 55 Baugrundstticke in Ein und Zweifamilien-
hausern, Bau ab 2020

A Wohnanlage LindenstralRe 6, OT Bienenbiittel
23 WE in Mehrfamilienhaus (z.T. seniorengerecht)

A Neubau Ebstorfer StraRe 7, OT Bienenbiittel
9 WE in Mehrfamilienhaus

A Eitzen I: 5 Bauplatze Einfamilienhauser
vermarktet in 2019, im Bau 2019-2020

A Hohenbostel: 24 WE in Ein-/Zwei- und Mehrfamilien-
hausern, Realisierung 20202023

A Kleinere Mehrfamilienhauser: etwa 20-30 WE 2020-2030 . kein Wohnungsneubau
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70 WE / Jahr
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Szenarien zur wohnbaulichen Entwicklung 2020

Neubauvolumen
insgesamt
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Szenario 0
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Ortsteile der Gemeinde Bienenbuttel
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Einwohnerzahl der Ortsteile
Hauptwohnsitze zum 31.12.2018
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Gruppierung der Ortsteile
fir nachstehende Uberlegungen
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Bisherige Einwohnerentwicklung in den drei Ortstellsgruppen
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1.000
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Regionales Raumentwicklungsprogramm Landkreis Uelzen 2018

RROP Uelzen 2018, Pkt. 2.2.10 = 2zZum zentralen Siedlungsgebiet des Grundzentrums Bad
Bevensen gehoren die Siedlungsgebiete der Ortsteile Bad
Bevensen und Medingen, zum zentralen Sledlungsgeblet
des Grundzentrums Bad Bodentelch gehg

. orf  gehort das
Sledlungsgeblet des Ortsteils Ebstorf zum zentralen Sied-
lungsgebiet des Grundzentrums Rosche gehoren die Sied-
lungsgebiete der Ortsteile Rosche und Prielip, zum zentralen
Siedlungsgebiet des Grundzentrums Suderburg gehort das
Siedlungsgebiet des Ortsteils Suderburg, zum zentralen
Siedlungsgebiet des Grundzentrums Wrestedt gehodren die
Siedlungsgebiete der Ortsteile Wrestedt und Stederdorf. °In
den Grundzentren sind zentralértliche Einrichtungen und
Angebote zur Deckung des allgemeinen taglichen Grundbe-
darfs zu sichern und zu entwickeln.

LROP Nds. 2017, Punkt 2.1.5 05 Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéatten soll vorrangig auf die
Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender
Infrastruktur konzentriert werden.
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Vorschlag: Grundzentraler Bereich
abzustimmen mit der Regionalplanung (Landkreis Uelzen)

steadort, restliche

Szenario Bienenblttel Hohenbostel, .

. Ortstelle

Wichmannsburg

1 =20 WE / Jahr X
2 =45 WE / Jahr X (X)
3 =70 WE / Jahr X X
4 = 95 WE / Jahr X X
5=120 WE / Jahr X X
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Basis des Prognosemodells:
Auswertung der Meldedaten

zu Kapitel 3.1 und 3.2
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Ausgewertete Neubaustandorte in Bienenbdttel
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Leerstandsquote am 1.4.2019
3,3% (auf Adressebene)

74 |

Adressen in Bienenbiittel
am 1.4.2019

ohne Anmeldung einer Person

mit Anmeldung mindestens einer Person
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zu Kapitel 3.2 des Entwicklungskonzepts

Haushaltsgrofl3e
IN neu gebauten Wohnungen

Auswertung Meldedaten
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Haushaltsgrol3e in neu gebauten Wohnungen
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Haushaltsgrol3e in neu gebauten Wohnungen in Bienenbiittel
Ein-/Zweifamilien- und Reihenh&auser
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Haushaltsgrol3e in neu gebauten Wohnungen in Bienenbiittel
Mehrfamilienhauser (aufgrund geringer Fallzahl nicht verwendbar)

Bewohner/innen pro Adresse

16

14
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10

x> Fallzahl

=O= Bewohner/innen pro Adresse
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14
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10

Fachzahl (Anzahl auswertbare Adressen)
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Vergleich der Auswertungsergebnisse mit Kennwertesammlung
Haushaltsgrof3e im neu gebauten Ein/Zweifamilien- und Reihenhausern

Mittlere HaushaltsgroB3e

3,5

3,0

2,5

2,0

1,5

1,0

0,5

0,0

=== Me|ldedaten Bienenbiittel

=== Kennwertesammlung Buro GGR

5 6
Jahre ab Erstbezug

7 8 9 10
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Kennwertesammlung erlaubt auch weitergehende Abschatzungen
Haushaltsgrofe in neu gebauten Einr/Zweifamilien- und Reihenhausern

Mittlere HaushaltsgroB3e

3,5

3,0
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2,0
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0,0

=== Me|ldedaten Bienenbiittel
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Annahme zur Haushaltsgrof3e
Baut ype/laveifariliemund Rei henh2@2usern sowi

Mittlere HaushaltsgroB3e
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3,0
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1,5

1,0
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0,0

/_ 

—_—

=== Ein-/Zweifamilien- und Reihenhauser
(Kennwertesammlung GGR)

Mehrfamilienhauser
(Kennwertesammlung GGR)
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zu Kapitel 3.2 des Entwicklungskonzepts

Altersstruktur
IN neu gebauten Wohnungen

Auswertung Meldedaten

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Altersstruktur in neu gebauten Wohnungen
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Altersstruktur in neu gebauten Wohnungen in Bienenbuttel
Ein-/Zweifamilien- und Reihenhauser, absolute Fallzahlen

Anzahl Bewohner/innen

350

300
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200
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100

50

1 2 3 4 5 6 7 8 9

Jahre ab Erstbezug

E—
10

unbekannt
m 80 Jahre und élter
m 70 bis unter 80 Jahre
® 60 bis unter 70 Jahre
m 50 bis unter 60 Jahre
® 40 bis unter 50 Jahre
30 bis unter 40 Jahre
20 bis unter 30 Jahre
= 10 bis unter 20 Jahre

®unter 10 Jahre
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Altersstruktur in neu gebauten Wohnungen in Bienenbuttel
Ein-/Zweifamilien- und Reihenhauser, Anteile Altersgruppen (und Fallzahl)

100% 350 mm 80 Jahre und Elter
90%
° 300 © mm 70 bis unter 80 Jahre
80% 2
c = mm 60 bis unter 70 Jahre
E 70% 250 "'g
£ c :
-
= 0% '5 50 bis unter 60 Jahre
9 200 £
S 50% @  =m40 bis unter 50 Jahre
% 150 gEu
f 40% N 30 bis unter 40 Jahre
() <L
T ~no -
= 30% 100 rEu 20 bis unter 30 Jahre
el
g 20% % _
50 8 w10 bis unter 20 Jahre
10%
B unter 10 Jahre
0% 0

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Jahre ab Erstbezug

===F3allzahl (Personen)
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Altersstruktur in neu gebauten Wohnungen in Bienenbuttel
Mehrfamilienhauser, absolute Fallzahlen

30

unbekannt
25 W 80 Jahre und alter

5 m 70 bis unter 80 Jahre
£ 20
E ® 60 bis unter 70 Jahre
| .
o
c 50 bis unter 60 Jahre
£
o 15
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[}
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0 SN S S e e
1 2 3 - 5 6 7 8 9 10

Jahre ab Erstbezug
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Altersstruktur in neu gebauten Wohnungen in Bienenbuttel

Mehrfamilienhauser, Anteile Altersgruppen (und Fallzahl)

Anzahl Bewohner/innen

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Jahre ab Erstbezug
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10

Fallzahl (Anzahl Bewohner/innen)

mm 80 Jahre und alter
mmm 70 bis unter 80 Jahre
= 60 bis unter 70 Jahre
mm 50 bis unter 60 Jahre
mm 40 bis unter 50 Jahre

30 bis unter 40 Jahre

20 bis unter 30 Jahre
10 bis unter 20 Jahre
= unter 10 Jahre

===F3allzahl (Personen)
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Vergleich der Auswertungsergebnisse mit Kennwertesammlung
Altersstruktur in neu gebauten Ein-/Zweifamilien- und Reihenh&usern

100%
W 80 Jahre und alter
90%
- .
80% 70 bis unter 80 Jahre
20% m 60 bis unter 70 Jahre
60% m 50 bis unter 60 Jahre
50% 40 bis unter 50 Jahre
40% 30 bis unter 40 Jahre
30% 20 bis unter 30 Jahre
0,
e = 10 bis unter 20 Jahre
10%
m unter 10 Jahre
O/D | ————————————————— ——————
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Fur die Modellbildung abgeleitete mittlere Altersstrukturentwicklung

In neu gebauten Ein-/Zweifamilien - und Reihenhausern

3,5

3,0

2,5

- ‘ ( (
- iiil..
- l | l l | ‘ l

0,5

Personen pro Haushalt

1 23456 7 8 91011121314151617 1819202122 232425

0,0

Jahre ab Erstbezug

in Bienenblittel

W unter 10 Jahre

m 10 bis unter 20 Jahre
20 bis unter 30 Jahre
30 bis unter 40 Jahre

B 40 bis unter 50 Jahre

m 50 bis unter 60 Jahre

W 60 bis unter 70 Jahre

B 70 bis unter 80 Jahre

W 80 Jahre und alter
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Fur die Modellbildung abgeleitete mittlere Altersstrukturentwicklung
In neu gebauten Mehrfamilienhdusern  in Bienenblittel

3,5
W unter 10 Jahre
3,0
! 10 bis unter 20 Jahre

% 2,5 20 bis unter 30 Jahre
%
8 20 30 bis unter 40 Jahre
I I
o
=5 M 40 bis unter 50 Jahre
5 1,5
g m 50 bis unter 60 Jahre
5 1,0 |
o m 60 bis unter 70 Jahre

0,5 B 70 bis unter 80 Jahre

1 23456 7 8 91011121314151617 1819202122 232425

0,0 B 80 Jahre und alter

Jahre ab Erstbezug
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zu Kapitel 3.2 des Entwicklungskonzepts

Wirkungen von Wohnungsneubau
auf das Wanderungssaldo

Auswertung Meldedaten

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Wirkungen von Wohnungsneubau auf das Wanderungssaldo

- /—f ) \
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Zuzug und Fortzug im Fall Amitd u
Abl ei tung einer ANettozuzugsquot e
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Anzahl der Zuzuge nach Bienenbdttel
pro 100 Bewohner/innen neu gebauter Wohnungen

100

O
o

70
60
60
50
40

30

20

Zuziige pro 100 Bewohner/in im Neubau

10

nur Erstbezug der bei Berlicksichtigung einer bei Berlicksichtigung von zwei
Neubauwohnungen Umzugskaskade im Bestand Umzugskaskaden im Bestand
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Zum Vergleich:
Samtgemeinde Bardowick

Nettozuzugsquote: In die SG Bardowick zuziehende Personen

pro Erstbezieherin den Neubauwohnungen

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

- o O
76% 0 0
750 o 76% 77%
65%
== Nettozuzugsquote
Samtgemeinde Bardowick
nach der nach nach nach
ersten Kaskade zwei Kaskaden drei Kaskaden vier Kaskaden

nur Erstbezug der
Neubauwohnungen

Erstbezug der Neubauwohnungen
plus AuBenwanderungseffekt des Nachbezugs freigezogener Bestandswohnungen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Anlage 1 zum Entwicklungskonzept Bienenbdttel 39

Zum Vergleich:
Stadt Furstenfeldbruck  (Grof3raum Mulnchen, etwa 35.000 Einwohner)

Nettozuzugsquote: Nach Fiirstenfeldbruck zuziehende Personen

pro Erstbezieher in den Neubauwohnungen

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

74% 74%
72% -
/Of .
/66.%/
e O
+

63% 63%
) 60%
51% 58%

43%

=¢= Geschosswohnungsbau

== Individueller Wohnungsbau

nach der nach nach nach

ersten Kaskade zwei Kaskaden drei Kaskaden vier Kaskaden
nur Erstbezug der

Neubauwohnungen Erstbezug der Neubauwohnungen
plus AuBenwanderungseffekt des Nachbezugs freigezogener Bestandswohnungen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat
Planung Beratung Forschung GbR



Anlage 1 zum Entwicklungskonzept Bienenbdttel

40

Zum Vergleich:
Stadt Ludwigsburg  (Grof3raum Stuttgart, etwa 91.000 Einwohner)

Nettozuzugsquote: Nach Ludwigsburg zuziehende Personen

pro Erstbezieherin den Neubauwohnungen

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%
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74% 74%
71% i O
64%
e —e
52%/ 58% 9% 00%
51%
35% =p= Geschosswohnungsbau |
=== Individueller Wohnungsbau |
nach der nach nach nach
ersten Kaskade zwei Kaskaden drei Kaskaden vier Kaskaden
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Empirische Bestimmung der Nettozuzugsquote =
Auswertung Meldedaten = blau umrandeter Bereich

h Nachbezug ' Aohnen
el aus Bie- :
vorher nenbttel ;

In Bienen- .
! Ami t
: ohn
. un

buttel
F___ 4

gewohnt

gesucht: /@
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Schatzung der Nettozuzugsquote fir Bienenbdttel

A bei realisiertem Neubau:

A 72 zuséatzliche Einwohner/innen
pro 100 Bewohner/innen des Neubaus

A bei nicht realisiertem Neubau: teilweise Abwanderung,
um Bauwunsch an einem anderen Ort zu realisieren.

A Annahme: 8 Abwanderungen
pro 100 Bewohner/innen des (nicht realisierten) Neubaus
(entspricht 20% der 40 aus Bienenbduttel stammenden Erstbezieher)

A SummeAPr oj ekt wirkung Neubaud (APl anf

A 72 + 8 = 80 zusatzliche Einwohner/innen (im Vergleich zum Nullfall)
pro 100 Bewohner/innen des Neubaus

~

C angenommene Nettozuzugsquote:
80 zusatzl . Einwohner/innen pro 100 Bewohner/innen im Neubau
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Plausibilisierung der angenommenen Nettozuzugsquote
Neubauvolumen (blau) und Wanderungssaldo (orange) 1991-2018 (28 Jahre)
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300 <
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50 e e T Fortziige) hatte Bienenbittel im gleichen Jahr |
0 o A
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Baufertigstellungen mal mittlere HaushaltsgrofBBe bei Erstbezug
(WE in Ein- und Zweifamilienhdusern x 2,77 + WE in Mehrfamilienhdausern x 1,95)
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zu Kapitel 3.2 des Entwicklungskonzepts

Nachbezug von
Wohnungen alterer Menschen

Auswertung Meldedaten

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
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Nachbezug von Wohnungen alterer Menschen
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